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OBRAZLOZENJE

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne novine" broj 86/12 i
143/13) omogucio je uklju€ivanje u pravni sustav nezakonito izgradenih zgrada.

Odredbom ¢lanka 20. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, propisano je
da se gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju utvrduje sukladno
Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine RH, broj: 153/13) po pravomoénosti rieSenja o
izvedenom stanju.

U cilju rjeSavanja zapocetog procesa, Odjel provodi analizu donesenih RjeSenja o izvedenom
stanju te utvrduje sluajeve kada se zgrada ili njezin dio i/ili njezina okuénica nalazi na zemljistu u
vlasnistvu Grada Rijeke. Buduéi da podnositelj zahtjeva za legalizaciju ne mora biti ujedno i
samovlasnik zemljita koje predstavlja dio gradevne Cestice koja se ima utvrditi postupak izdavanja
suglasnosti Grada Rijeke kao vlasnika zemljiSta i ujedno obveznika prodaje zemljidta, zahtijeva
pojedinaéno razmatranje i obradu svakog zahtjeva i utvrdivanje gradevinske Cestice po pravilima
struke.

Odlukom o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine" Primorsko goranske Zupanije broj
48/09 i 14/13, "Sluzbene novine" Grada Rijeke broj 4/14) odredeno je da ¢e Grad bez provodenja
javnog natje€aja prodati zemljiste koje €ini gradevnu &esticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvednom stanju. Cijena zemljista utvrdena je Cjenikom gradevinskog zemljiSta ("Sluzbene novine
Primorsko — goranske Zupanije" broj 18/10 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15).

Ovim materijalom obradena je lokacija u k.o. Zamet, odnosno okuénica

- zavrSene manje zahtjevne zgrade stambene namjene

- pomoc¢ne zgrade 1 i pomocne zgrade 2, u funkciji osnovne gradevine, na adresi Turan 1,
koje su ozakonjene RjeSenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/3369 od 30.
kolovoza 2016. godine.

Sukladno dokumentaciji Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem vodi predmet pod KLASA: 350-02/19-01/484, odnosno predmet prodaje pod KLASOM:
350-07/19-01/88.

1. Ocitovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista:

N. B. iz Rijeke, Turan 14 pokrenula je formiranje gradevne Cestice zavrSene manje zahtjevne
zgrade stambene namjene i dvije pomoéne zgrade na adresi Turan 14 na dijelovima k.€. broj
dijelovima 1716/8, 1715 i 1714/2 k.o. Zamet, sukladno dostavljenoj dokumentaciji.

Struéna sluzba Odjela izvrSila je analizu dostavljene dokumentacije, prostorno-planske
dokumentacije vazeée za predmetno podruéje — Generalni urbanisticki plan grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj: 7/07, 14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 8/14, 3/17 i 21/19), te oCevid na terenu.

Slijedom svega navedenog utvrdeno je da se za zemljiSno-knjiznu Cesticu:

- k.€. broj 1628/14 upisanu u z.k.ul. Pl k.o. Jur€i¢i — §to odgovara dijelovima k.¢. broj 1716/8
i 1714/2 k.0. Zamet

moze izdati pozitivho o€itovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista na predmetni prijedlog
formiranja gradevne Cestice zavrSene manje zahtjevne zgrade stambene namjene i dvije pomoéne
zgrade na adresi Turan 14 na dijelovima k.C. broj 1716/8, 1715 i 1714/2 k.o. Zamet, sukladno
grafiCkom prilogu koji je sastavni dio ovog materijala.

2. Prodaja zemljisSta u vliasniStvu Grada Rijeke

Gradevna Cestica se formira na zemljiStu u k.o. Jurcici i to:

-dijelu k.€.br. 1601/3 - vlasnici B. mit. B. i B. D.

-dijelu k.€.br. 1601/2 i dijelu k.€.br. 1601/4 — vlasnici B. F., B. mit. B. i B. D.

-dijelu k.€.br. 1628/14 od 88 m2 - upisana kao javno dobro

-dijelu k.€.br. 1599/11 — upisana kao vlasnistvo trece fizicke osobe

Navedenim nekretninama odgovara zemljiSte koje je u katastarskom operatu za k.o. Zamet
oznaceno kao

-dio k.€.br. 1716/8 — 5 gospodarskih zgrada, garaza, 3 kuée, dvoriste i oranica, dio k.&.br.
1715 — pasnjak (upisani posjednik S. D.) i dio k.€.br. 1714/2 — gospodarska zgrada i garaza —
(upisani posjednik S. V.)

Zemljiste upisano kao javno dobro odgovara dijelu k.€.br. 1716/8, dijelu k.C.br. 1715 i dijelu
k.C.br. 1714/2.




Za formiranje gradevne Cestice Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenje izdao je rieSenje o utvrdivanju gradevne Cestice KLASA: UP/I-350-03/19-05/40,
URBROJ. 2170/01-13-01-19-8 od 17. listopada 2019. godine.

ZemljiSte se nalazi u 2. zoni gradevinskog zemljista, stambene namjene (1-3 stana), u
posjedu je stranke i u naravi predstavlja dio zemljiSta ispod ozakonjene gradevine i dio postojeceg
dvoriSta te je spunjen uvjet da se kupoprodajna cijena utvrdi sukladno tocki Il.a Cjenika
gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 18/10 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15) - koja za zemljiSte u 2. zoni, stambena namjena iznosi
325,00 kn/m2.

Predlaze se donoSenje Odluke o prodaji zemljista iz toCke 1., oznake dio k.¢. br. 1628/14 od
88 m2, upisane u z.k.I. Pl kao javno dobro, k.o. Jur€iéi, koja €ine dio gradevne Cestice postojecih
gradevine, vlasnicima k.¢.br. 1601/3 i/ili 1601/2 i/ili 1601/4, sklapanjem predugovora o kupoprodaji
zemljista pod sljedeéim uvjetima:

1.PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA

- dio k.C.br. 1628/14 — povrSine 88 m2, k.o. Jurciéi

- Zona i namjena zemljista: 2., stambena (1- 3 stana)

- Jedini¢na cijena po m2: 325,00 kn

- Ukupna kupoprodajna cijena za 88 m2: 28.600,00 kn. U kupoprodajnu cijenu nije uklju¢en
porez na promet nekretnina koji pla¢a upac.

Predlaze se sklapanje predugovora o kupoprodaji jer se prodaje dio gruntovne Cestice pa
zemljite treba parcelirati i provesti postupak ukidanja statusa javnog dobra, nakon ¢ega ¢e se
novoformirana k.¢. u zemljiSnoj knjizi upisati kao vlasnistvo Grada Rijeke.

Nacin pla¢anja kupoprodajne cijene - 60% kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana
potpisa predugovora o kupoprodaji i 40% kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od potpisa
kupoprodajnog ugovora ili obro¢no, sukladno Odluci o gradevinskom zemljitu.

2. UVJETI PRODAJE

Kupac je obvezan:

- u roku od 30 dana od sklapanja predugovora dostaviti na potpis Odjelu gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem parcelacijski elaborat (pogodan za
provedbu u katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi) izraden sukladno suglasnosti za formiranje
gradevne Cestice

- u roku od 15 dana od ovjere parcelacijskog elaborata od strane Odjela za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem sklopiti kupoprodajni ugovor, kojim ée se utvrditi
stvarna i kona¢na oznaka i povrSina zemljita koje je predmet kupoprodaje te u roku od 30 dana od
sklapanja ugovora platiti preostali dio vrijednosti kuplijenog zemljiSta, nakon ¢ega c¢e Grad Rijeka
izdati dozvolu za upis prava vlasnistva predmetnog zemljita na ime i u vlasnistvo kupca,

U slu€aju da provedbom parcelacijskog elaborata dode do promjene oznake i/ili povrSine
zemljista koje je predmet prodaje navedeno, konacni obracun i placanje eventualne razlike
regulirati ¢e se Dodatkom ugovora o kupoprodaiji.

- preuzeti obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija koje se na zemljistu mogu nalaziti
izvrsiti o svom troSku, bez prava da od Grada trazi naknadu navedenih troSkova.

-rijeSiti imovinsko pravne odnose sa vlasnikom preostalog zemljiSta u gradevnoj Cestici

Grad Rijeka je obvezan:

-nakon izrade i potpisa parcelacijskog elaborata provesti postupak promjene namjene javnog
dobra i nakon provedbe elaborata u zemljiSnoj knjizi izvrSiti upis prava vlasniStva zemljista na Grad
Rijeku, nakon €ega ¢e kupac izvrSiti prijenos prava vlasnistva zemljista na svoje ime.



Slijedom iznesenog predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese:

. ZAKLJUCAK

1.Grad Rijeka kao vlasnik zemljista

- k.€. broj 1628/14 upisana u z.k.ul. Pl k.o. Jur€i¢i — §to odgovara dijelovima k.¢. broj 1716/8
i 1714/2 k.0. Zamet

suglasan je s formiranjem gradevne Cestice zavrSene manje zahtjevne zgrade stambene
namjene i dvije pomoéne zgrade na adresi Turan 14 na dijelovima k.C. broj 1716/8, 1715 i 1714/2
k.o. Zamet, sukladno grafickom prilogu.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ovog Zakljucka.

. ODLUKU

1.Grad Rijeka ¢e B. F., B. D. i/ili B. B. prodati gradevinsko zemljiste u vlasnidtvu Grada
Rijeke, u k.o. Jurciéi, oznaceno kao dio k.C.br. 1628/14 — povrSine 88 m2, koje Cini gradevnu
Cesticu gradevina na adresi Turan 14, S$to odgovara dijelovima k.¢.br. 1716/8 , k.C.br. i k.C.br.
1714/2 k.0. Zamet.

Predlaze se sklapanje predugovora o kupoprodaiji po prijedlogu ove Odluke.

2.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ove Odluke.



lzvod iz karte Sireg podrucja

Kopija katastarskog plana
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