REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/20-04/68-63
URBROJ: 2170/01-15-00-20-25
Rijeka, 29. 6. 2020.

Na temelju ¢lanka 15. stavka 2. podstavka 3. Odluke o gradevinskom zemljistu (“Sluzbene
novine Primorsko—goranske Zupanije” broj 48/09 | 14/13 | “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj
4/14) Gradonacelnik je, 29. lipnja 2020. godine donio sljedecu

ODLUKU
Gradonacelnik je 29. lipnja 2020. godine donio sljedeci

1.Grad Rijeka kao vlasnik

- gr.C. broj 1949/2 upisana u z.k.ul. 5615 k.o. Kozala (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 507582) — Sto odgovara dijelu k.¢. broj 1325/2 k.o. Stari Grad i

- gr.C. broj 1948/2 upisana u z.k.ul. 5359 k.o. Kozala — $to odogovara dijelu k.€. broj 1325/2
k.o. Stari Grad, na zahtjev Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem, po sluZzbenoj duznosti, suglasan je s prijedlogom izdavanja pozitivnog o€itovanja na
predmetni prijedlog formiranja gradevne Cestice jednostavne zgrade stambene namjene (s dvije
etaze-suteren i prizemlje) na dijelovima katastarskih Cestica oznake k.&. broj 1324/1 | 1325/2, obje
k.o. Stari Grad, koja je ozakonjena RjeSenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-
03/51/KN od 17. lipnja 2014. godine, sukladno grafickom prilogu.

Ova Suglasnost vrijedi sve dok se ne promijeni prostorno-planska dokumentacija vazeéa za
predmetno podruc€je — Urbanisti¢ki plan uredenja gradskog podrucja Lukoviéi - Bras¢ine — Pulac
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 22/07)

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ovog zakljucka.

Il
ODLUKU

1.Grad Rijeka ¢e N. B. iz Rijeke, Oktavijana Valica 83 prodati gradevinsko zemljiSte u
vlasnidtvu Grada Rijeke, u k.o. Kozala, oznageno kao dio k.C.br. 1948/2 u povrsini od 173 m2 i dio
k.C.br. 1949/2 u povrsini od 99 m2, koje Cini dio gradevne Cestice stambene gradevine, Sto
odgovara dijelu katastarske Cestice 1325/2, k.o. Stari grad.

Predlaze se sklapanje predugovora o kupoprodaji prema uvjetima iz prijedloga ove odluke.

2.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenije
zemljiStem za provedbu ove odluke.




Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,

ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Ede Rumore, Gabrijele Ki$ Jercinovic,
Srdana Kosovca i Vedrane suzani¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradanje, n/r Ljiljane Buljan



REPUBLIKA HRVATSKA
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GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
KLASA: 350-07/20-08/132

URBROJ: 2170/01-01-20- 20-1

Rijeka, 25. lipnja 2020. godine

MATERIJAL
GRADONACELNIKU NA DONOSENJE

PREDMET: Lokacija - zgrada na adresi Oktavijana Vali¢a 95 - legalizacija
1. Ocitovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista
2. Prijedlog Odluke o prodaji zemljista

lzradili:
Srdan Kosovac, dipl. iur.
Vedrana Suzani¢, dipl. iur.

Ravnateljice:
Eda Rumora, d.i.a.
Gabrijela Kis Jerc¢inovi¢, d.i.a.

Procelnik:

Dr. sc. Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka, kada je suvlasnik/vlasnik odredene Cestice ili dijela Cestice, temeljem Odluke o
gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09, 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 4/14) daje pisano ocitovanje, odnosno, suglasnost na
prijedlog oblika i veli€ine gradevne Cestice. Suglasnost za predmetnu gradevnu Cesticu vec je bila
izdana na vremenski rok od dvije godine, medutim, u tom vremenskom roku nije u potpunosti
proveden postupak formiranja iste Cestice, odnosno, nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi sa
vlasnikom Grad Rijeka. Obzirom da je rok od dvije godine istekao, javila se potreba da se ista
suglasnost ponovno izda. Prostorno planska dokumentacija, na temelju koje se izdaje predmetna
suglasnost, nije se u meduvremenu izmijenila te stoga nema zapreke da se ista suglasnost
ponovno izda kako bi se formirala gradevna €estica, odnosno, rijesili imovinsko pravni odnosi.

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne novine" broj 86/12,
143/13, 65/17 i 14/19) omogucio je ukljucivanje u pravni sustav nezakonito izgradenih zgrada.

Odredbom ¢lanka 20. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, propisano je
da se gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju utvrduje sukladno
Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) po
pravomocnosti rieSenja o izvedenom stanju.

U cilju rjeSavanja zapocetog procesa, Odjel provodi analizu donesenih RjeSenja o izvedenom
stanju te utvrduje slu€ajeve kada se zgrada ili njezin dio i/ili njezina okuénica nalazi na zemljiStu u
vlasniStvu Grada Rijeke. Buduéi da podnositelj zahtjeva za legalizaciju ne mora biti ujedno i
samovlasnik zemljita koje predstavlja dio gradevne Cestice koja se ima utvrditi postupak izdavanja
suglasnosti Grada Rijeke kao vlasnika zemljiSta i ujedno obveznika prodaje zemljiSta, zahtijeva
pojedinacno razmatranje i obradu svakog zahtjeva i utvrdivanje gradevinske Cestice po pravilima
struke.

Odlukom o gradevinskom zemljistu odredeno je da ¢e Grad bez provodenja javnog natjecaja
prodati zemljiste koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvednom
stanju. Cijena zemljita utvrdena je sukladno Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15).

Ovim materijalom obradena je lokacija u k.o. Stari Grad, odnosno, oku¢nica zgrade na adresi
Oktavijana Vali¢a 95.

Sukladno dokumentaciji Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem vodi predmet pod KLASOM: 350-02/17-01/135 odnosno predmet prodaje pod
KLASOM: 350-06/15-07/2.

1. Ocitovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista:

Utvrdeno je da se za zemljiSno-knjizne Cestice:

- gr.C. broj 1949/2 upisana u z.k.ul. 5615 k.o. Kozala (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 507582) — Sto odgovara dijelu k.¢€. broj 1325/2 k.o. Stari Grad i

- gr.C. broj 1948/2 upisana u z.k.ul. 5359 k.o. Kozala — $to odogovara dijelu k.€. broj 1325/2
k.o. Stari Grad koje su u vlasniStvu Grada Rijeke moze izdati pozitivnho ocCitovanje Grada Rijeke
kao vlasnika zemljiSta za formiranje gradevne Cestice jednostavne zgrade stambene namjene (s
dvije etaze - suteren i prizemlje) na dijelovima katastarskih estica oznake k.€. broj 1324/1 |
1325/2, obje k.o. Stari Grad, koja je ozakonjena RjeSenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-
03/13-03/51/KN od 17. lipnja 2014. godine, sukladno grafickom prilogu.

2. Prodaja zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke
Gradevna Cestica formira se na zeml;jiStu u k.o. Kozala, kako slijedi;
-na dijelu k.€.br. 1948/2 u procijenjenoj povrsini od 173 m2 i na dijelu k.C.br. 1949/2 u
procijenjenoj povrsini od 99 m2 (ukupno 272 m2) — vlasnik Grad Rijeka
- na dijelu k.€.br. 1949/3 u procijenjenoj povrsini od 257 m2- vlasnik N.B.
- na dijelu k.€.br. 1950/3 u procijenjenoj povrsini od 20 m2 — vlasnici N.B. i F. B., svaki u 1/2
dijela
- na dijelu k.€.br. 1949/6 — vlasnik M. J.




U katastarskom operatu za k.o. Stari Grad gradevnu Cesticu predstavlja dio
k.C.br. 1325/2 — Suma od 539 m2 (posjednik Opcina Rijeka) i dio k.€.br. 1324/1 — kuéa, dvije
gospodarske zgrade i dvoriste od 742 m2 (posjednik |.B., prednik N.B.)

Sukladno navedenom predlaze se donoSenje Odluke o prodaji zemljiSta u vlasniStvu Grada
Rijeke, koje Cini dio gradevne Cestice postojece stambene gradevine, sklapanjem predugovora o
kupoprodaji zemljista pod sljedeéim uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA

-dio k.C.br. 1948/2 u procijenjenoj povrsini od 173 m2 i dio k.C.br. 1949/2 u procijenjenoj
povrsini od 99 (ukupno 272 m2)

- Zona i namjena zemljista: 3., stambena (1- 3 stana)

- Kupoprodajna cijena po m2: 530,00 kn/m2

- Ukupna kupoprodajna cijena za 272 m2: 144,160,00 kn.
U kupoprodajnu cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina i pla¢a ga kupac.

Pla¢anje kupoprodajne cijene izvrsiti ¢e se na nacin da ¢e 60% kupoprodajne cijene platiti u
roku od 15 dana od dana sklapanja predugovora o kupoprodaji, preostali iznos od 40%
kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoproda;j ili obroéno,
sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu.

2.UVJETI PRODAJE

Kupac je obvezan:

- u roku od 30 dana od sklapanja predugovora Odjelu gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem dostaviti parcelacijski elaborat (pogodan za provedbu u
katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi) izraden sukladno suglasnosti za formiranje gradevne
Cestice

-u roku od 30 dana od dana sklapanja predugovora o kupoprodaji Odjelu gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje predati zahtjev za izdavanje rjedenja o
formiranju gradevne Cestice i uz isti dostaviti sve isprave potrebne za izdavanje rjeSenja

- u roku od 15 dana od ovjere parcelacijskog elaborata sklopiti kupoprodajni ugovor, kojim ée
se utvrditi stvarna i kona¢na oznaka i povrsina zemljiSta koje je predmet kupoprodaje te u roku od
15 dana od sklapanja ugovora platiti preostali dio vrijednosti kupljenog zemljiSta, nakon ¢ega ce
Grad Rijeka izdati dozvolu za upis prava vlasniStva predmetnog zemljiSta na ime i u vlasnistvo
kupca ili preostali iznos platiti obro€no, sukladno Odluci o gradevinskom zemljidtu

U slu€aju da provedbom parcelacijskog elaborata dode do promjene oznake i/ili povrSine
zemljista koje je predmet prodaje navedeno, konacni obracun i placanje eventualne razlike
regulirati e se Dodatkom ugovora o kupoprodaji,

- rijesiti imovinsko pravne odnose sa vlasnicima preostalog zemljista u gradevnoj Cestici,

- preuzeti obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija koje se na zemljistu mogu nalaziti
izvrsiti o svom troSku, bez prava da od Grada trazi naknadu navedenih troSkova.




Slijedom iznesenog predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese:

I
ZAKLJUCAK

1.Grad Rijeka kao vlasnik

- gr.C. broj 1949/2 upisana u z.k.ul. 5615 k.o. Kozala (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 507582) — Sto odgovara dijelu k.¢€. broj 1325/2 k.o. Stari Grad i

- gr.C. broj 1948/2 upisana u z.k.ul. 5359 k.o. Kozala — $to odogovara dijelu k.€. broj 1325/2
k.o. Stari Grad,

na zahtjev Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem,
po sluzbenoj duznosti, suglasan je s prijedlogom izdavanja pozitivnog ocitovanja na predmetni
prijedlog formiranja gradevne Cestice jednostavne zgrade stambene namjene (s dvije etaze-
suteren i prizemlje) na dijelovima katastarskih Cestica oznake k.€. broj 1324/1 | 1325/2, obje k.o.
Stari Grad, koja je ozakonjena RjeSenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/51/KN
od 17. lipnja 2014. godine, sukladno grafickom prilogu.

Ova Suglasnost vrijedi sve dok se ne promijeni prostorno-planska dokumentacija vazeca za
predmetno podru¢je — Urbanisti¢ki plan uredenja gradskog podruc¢ja Lukovi¢i - Brasc¢ine — Pulac
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 22/07)

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ovog Zaklju¢ka.

Il
ODLUKU

1.Grad Rijeka ¢e N. B. iz Rijeke, Oktavijana Valica 83 prodati gradevinsko zemljiSte u
vlasnistvu Grada Rijeke, u k.o. Kozala, oznaceno kao dio k.¢.br. 1948/2 u povrsini od 173 m2 i dio
k.C.br. 1949/2 u povrsini od 99 m2, koje Cini dio gradevne Cestice stambene gradevine, $to
odgovara dijelu katastarske Cestice 1325/2, k.o. Stari grad.

Predlaze se sklapanje predugovora o kupoprodaji po prijedlogu ove Odluke.

2.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ove Odluke.



graficki prilog

BELLEN NEREO iz Rijeke, Oktavijana Vali¢a 95,

formiranje gradevne Cestice jednostavne zgrade stambene namjene (s dvije etaze — suteren i
prizemlje) na dijelovima k.C. broj 1324/1 i 1325/2, obje k.o. Stari Grad, koja je ozakonjena
RjeSenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/51KN od 17. lipnja 2014. godine
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