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Obrazlozenje

Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova

Prijedlog odluke o o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova bio je upuéen na
razmatranje i usvajanje Gradskom vijecu Grada Rijeke za sjednicu u mjesecu rujnu ove
godine. Osnov podnoSenja Prijedloga odluke bio je Zakon o izmjenama i dopuni Zakona o
najmu stanova (,Narodne novine“ broj 68/18), s obzirom da su tim zakonom bile utvrdene
odredene obaveze jedinicama lokalne samouprave u svezi stambenog zbrinjavanja
odredene kategorije osoba. Odlukom je, neovisno o Zakonu o izmjenama i dopunama
Zakona o najmu stanova, bilo istodobno predloZzeno i uskladivanje s Pravilnikom o
izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem redu Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom, Zakonom o zivotnom partnerstvu osoba istog spola (,Narodne
novine® broj 92/14 i 98/19) te potrebama uocenim tijekom primjene Odluke u praksi.

Nakon upudivanja Prijedloga odluke u proceduru za razmatranje i usvajanje na Gradskom
vije€u, Ustavni sud Republike Hrvatske je, na sjednici odrZzanoj 14. rujna, ukinuo pojedine
Clanke Zakona o najmu stanova (sve €lanke iz poglavlja 11a. Zakona — ¢lanci 28.a — 28.n) te
Clanak 6. Zakona o izmjenama i dopuni Zakona o najmu stanova. Kako su ukinute odredbe
Zakona bile osnov za donosenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova,
Gradonacelnik je povukao Prijedlog odluke i on nije bio predmetom razmatranja na 29.
sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj 24. rujna ove godine.

Sada se predlaze donoSenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova u
preostalom dijelu Odluke, koji sadrzajno nema osnov u ranije spomenutim ukinutim
odredbama Zakona o najmu stanova.

Dana 21. prosinca 2018. godine donesen je od strane Gradonacelnika Grada Rijeke
Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem redu Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom, koji je stupio na snagu 1. sije¢nja 2019. godine (Klasa: 023-01/18-
04/186-36, Urbroj: 2170/01-15-00-18-1). Pravilnikom su propisana nova radna mjesta ViSeg
struénog suradnika 1 — izvidnika te stru¢nog suradnika 1 — izvidnika, buduci da se poslovi
kontrole koriStenja stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada ili na upravljanju Grada,
koje su do sada obavljali pojedini komunalni redari u sklopu Odjela gradske uprave za
komunalni sustav preuzimaju u djelokrug Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom,
te se u okviru Odjela gradske uprave za komunalni sustav navedena radna mjesta ukidaju.
Slijedom iznesenog, ukazuje se potreba izmjene citirane Odluke u dijelu koji se odnosi na
obavljanje kontrole koriStenja stanova, jer je isti posao izaSao iz djelokruga Odjela gradske
uprave za komunalni sustav.

Zakonom o zivotnom partnerstvu osoba istog spola (,Narodne novine® broj 92/14 i 98/19)
propisana je institucija zivotnog partnerstva osoba istog spola, kao formalna i neformalna, a
koja je izjednaCena s bratnom zajednicom, odnosno izvanbraénom zajednicom. Stoga se
ukazala potreba da se Odluka izmijeni na nacin da se proSiri i poblize definira tko sve moze
biti ¢lan obiteljskog domacdinstva najmoprimca te na koji nac¢in dokazuje svoj status.

Nadalje, u ¢lanku 17. Odluke propisano je $to se smatra odgovaraju¢im stanom u smislu
Odluke o najmu stana, a to je da svakom &lanu obiteljskog domacinstva pripada samo jedna
soba, a koja soba ima povrSinu najmanje 7 m2. U praksi se ukazala potreba da se omoguci
najmoprimcima mogucénost najma i manjeg stana od onoga koji bi bio odgovarajuéi za njega,
a sve zbog ograniene koli¢ine stanova kojima Grad Rijeka raspolaze. Slijedom iznesenog,
predlaze se izmijeniti €lanak 37. Odluke na nacin da se podnositelju zahtjeva moze ponuditi i
stan koji nije odgovarajuci u smislu ¢lanka 17. ove Odluke, ali samo u slu¢aju kada stan ima
jednu sobu manje od odgovarajuéeg stana.



Obrazlozenje odredbi predlozene Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu
stanova

Uz ¢lanak 1.

Izmjenom ¢&lanka 4. stavka 3. Odluke Siri se pojam ¢lana obiteljskog domacinstva tako da
sada obuhvaca i institut Zivotnog partnerstva i neformalnog zZivotnog partnerstva sukladno
Zakonu o zivotnom partnerstvu osoba istog spola. Dodaju se stavci 4., 5., 6., 7., 8.1 9. u
kojima se propisuje dokumentacija potrebna za dokazivanje postojanja navedenih zajednica.

Uz élanak 2.

U ¢Elanku 14. stavku 1. Odluke termin stalna pomo¢ uskladuje s novim terminom iz Zakona o
socijalnoj skrbi, tako da novi termin glasi zajam¢€ena minimalna naknada, te se stoga rijeci:
“korisnik stalne pomoci“ zamjenjuju rije€ima: ,korisnik zajamcene minimalne naknade®.

Uz ¢lanak 3.

U clanku 17. stavku 1. umjesto rijeci: ,supruznici®, dodaju se rijeCi: ,bracnim drugovima,
izvanbraénim drugovima, Zivotnim partnerima i neformalnim Zivotnim partnerima“, a sve
sukladno Zakonu o Zivotnom partnerstvu osoba istog spola.

Uz ¢lanak 4.

U C¢lanku 24. stavku 4. Odluke na kraju re€enice umjesto toCke stavlja se zarez i dodaju se
rije€i: ,na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka®, iz razloga jer je preveliki
obim osobnih podataka koje bi se smjelo prema propisima o za$titi osobnih podataka javno
objavljivati, pa ¢e podatke u primjeni trebati reducirati na najmanju moguéu mjeru da se
zadovolji nacelo transparentnosti, a poStuju ovi propisi.

Uz ¢lanak 5.

U ¢lanku 27. stavku 2. Odluke na kraju re€enice umjesto toCke stavlja se zarez i dodaju se
rije€i: ,na nacin i u skladu s propisima o zastiti osobnih podataka®, iz razloga jer je preveliki
obim osobnih podataka koje bi se smjelo prema propisima o za$titi osobnih podataka javno
objavljivati, pa ¢e podatke u primjeni trebati reducirati na najmanju moguéu mjeru da se
zadovolji nacelo transparentnosti a poStuju ovi propisi.

Uz ¢lanak 6.

U Clanku 32. stavku 1. rijeci: ,vlasnistvo ili suvlasnistvo® zamjenjuju se rijeCima: ,vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili neki drugi oblik koriStenja®“.

Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. kojim se propisuje da se nece brisati podnositelj
zahtjeva koji je uvrdten na Listu prioriteta s Liste u slu€aju da su clanovi obiteljskog
domacinstva i to punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi braéni drugovi, pastorci,
posvojenici i posvaoijitelji, stekli u vlasnidtvo, suvlasniStvo, najam ili drugi oblik koriStenja
useljivu kuéu ili stan na podru€ju Republike Hrvatske ako napuste zajedniCko domacinstvo
podnositelja zahtjeva u roku od 30 dana od dana stjecanja u vlasnistvo ili suvlasnistvo,
najam ili drugi oblik koriStenja useljivu kucu ili stan na podruc¢ju Republike Hrvatske, te o
tome podnositelj zahtjeva obavijesti Grad Rijeku.

Uz ¢élanak 7.
U ¢&lanku 33. stavku 1. Odluke rije¢: ,stan“ zamjenjuje se rijeima: ,odgovarajuéi stan u
skladu sa ¢lankom 17. ove Odluke®.

Uz ¢élanak 8.

U ¢lanku 35. stavku 5. iza rijeCi: ,izvanbraCne zajednice® dodaju se rijeCi: ,Zivotnog
partnerstva i prestanka neformalnog Zzivotnog partnerstva“, a sve sukladno Zakonu o
Zivotnom partnerstvu osoba istog spola.



Uz ¢lanak 9.

U ¢lanku 37. Odluke propisano je kakav stan moze prihvatiti podnositelj zahtjeva, te je isti
¢lanak proSiren na nacin da je podnositelju zahtjeva omoguéeno da u slu¢aju da Grad Rijeka
ne raspolaze s odgovaraju¢im stanom sukladno ¢lanku 17. Odluke, podnositelj zahtjeva
moze prihvatiti i stan koji nije odgovarajuc¢i u smislu ¢lanka 17. ove Odluke, ali samo u
slucaju kada stan ima jednu sobu manje od odgovarajuceg stana. Ako bi podnositelju
zahtjeva primjenom odredbe ¢€lanka 17. ove Odluke pripadao stan veci od trosobnog stana,
podnositelj zahtjeva moze prihvatiti trosobni stan kao odgovarajuéi. U sluaju prihvacanja
stana iz stavka 2. i 3. ovoga Clanka smatrat ¢e se da je podnositelj zahtjeva trajno stambeno
rijeSen.

Uz ¢lanak 10.

Mijenja se Clanak 44. stavak 1. podstavak 1. Odluke na nacin da se iza rijeCi: “izvanbracni
drug“ dodaju rijeci: ,Zivotni partner odnosno neformalni Zivotni partner®, a sve sukladno
Zakonu o zivotnom partnerstvu osoba istog spola.

Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. kojim se propisuje izuzetak od pravila, na nacin da
najmodavac nece raskinuti ugovor o najmu stana s najmoprimcem ako ¢&lanovi obiteljskog
domadinstva najmoprimca i to: punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi bracni
drugovi, pastorci, posvojenici i posvojitelji, a koji su stekli nekretninu iz stavka 1. ovoga
Clanka u vlasnisStvo, najam ili bilo koji drugi oblik koriStenja, nakon stjecanja nekretnine
napuste stan o ¢emu je najmoprimac obvezan obavijesti Grad Rijeku, u roku od 30 dana od
dana stjecanja nekretnine.

Uz ¢lanak 11.
U ¢lanku 45. Odluke iza rijeci: ,Clanka 44.“ dodaju rijeCi: ,stavka 1.%, a sve iz razloga jer se
odredba ¢lanka 45. Odluke sada odnosi samo na ¢lanak 44. stavak 1. Odluke.

Uz ¢lanak 12.

U ¢lanku 48. stavku 2. Odluke rijeci: "Odjel gradske uprave za komunalni sustav® zamjenjuju
se rijec¢ju: ,Odjel", a navedeno iz razloga jer su Pravilnikom o unutarnjem redu Odjela
gradske uprave za gospodarenje imovinom, a koji Pravilnik je stupio na snagu 1. sijeCnja
2019. godine (Klasa: 023-01/18-04/186-36, Urbroj: 2170/01-15-00-18-1) propisana nova
radna mjesta ViSeg struénog suradnika 1 — izvidnika, te stru¢nog suradnika 1 — izvidnika.
Naime, poslove kontrole koristenja stanova i poslovnih prostora u viasniStvu Grada ili na
upravljanju Grada, koje su do sada obavljali pojedini komunalni redari u sklopu Odjela
gradske uprave za komunalni sustav, preuzeo je Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom te su u okviru Odjela gradske uprave za komunalni sustav navedena radna mjesta
ukinuta.

Uz ¢lanak 13.

Mijenja se Clanak 49. stavak 2. Odluke na nacin da se iza rije€i: ,izvanbracni drug®“ dodaju
rijeCi: ,Zivotni partner odnosno neformalni Zivotni partner”, a sve sukladno Zakonu o Zivotnom
partnerstvu osoba istog spola.

Uz ¢lanak 14.

Mijenja se Clanak 53. stavak 5. Odluke na nadin da se utvrduje obveza izvjeStavanja
Gradonacelnika o oslobadanju najmoprimca od placanja najamnine jednom godiSnje,
umjesto do sada dva puta godiSnje. Navedeno iz razloga svrsishodnosti postupanja jer je
mali broj takvih zahtjeva.

Uz ¢lanak 15.

Clanak 56. Odluke mijenja se na nadin da se $ire poslovi Povjerenstava za kategorizaciju
stanova te se dodaje stavak 2. kojim se propisuje da kada Povjerenstvo za kategorizaciju
stanova ocijeni da stan ili stambeni prostor nije uvjetan za stanovanje i da uredenje stana



zahtjeva znatna materijalna sredstva, dostavit ¢e podatke o stanu zajedno s potrebnom
dokumentacijom Povjerenstvu za ocjenu opravdanosti prodaje stanova i poslovnih prostora.

Uz ¢lanak 16.

U ¢lanku 58. stavak 2. briSe se, buduéi su ¢lankom 56. proSireni poslovi Povjerenstva za
kategorizaciju stanova koje nakon ocjene da stan odnosno stambeni prostor nije uvjetan za
stanovanje i da uredenje stana zahtijeva znatna materijalna sredstva dostavlja podatke o
stanu zajedno s potrebnom dokumentacijom Povjerenstvu za ocjenu opravdanosti prodaje
stanova i poslovnih prostora. Ukoliko ovo Povjerenstvo ocijeni prodaju stanova opravdanom,
Gradonacelnik donosi odluku o raspisivanju natje¢aja, sukladno Odluci o prodaji stanova u
vlasnistvu Grada Rijeke. Odluka se donosi za svaki stan u koji Grad Rijeka stupi u posjed
odmah po stupanju te nije potrebno kao $to je to propisano ¢lankom 58. stavkom 2. da se
popis stanova i stambenih prostora za koje Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrdi da
ima nedostatke koji ga &ine neprikladnim za stanovanje dostavlja Gradonacelniku na
odlucivanje o nacinu raspolaganja tim stanovima.

Uz ¢lanak 17.

U ¢lanku 66. stavcima 1. i 2. Odluke rijeCi: "Odjel gradske uprave za komunalni sustav*
zamjenjuju se rijecju: ,Odjel", a navedeno iz razloga jer su Pravilnikom o unutarnjem redu
Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom, a koji Pravilnik je stupio na snagu 1.
sijeCnja 2019. godine (Klasa: 023-01/18-04/186-36, Urbroj: 2170/01-15-00-18-1), propisana
nova radna mjesta ViSeg stru¢nog suradnika 1 — izvidnika, te stru¢nog suradnika 1 —
izvidnika. Naime, poslovi kontrole koriStenja stanova i poslovnih prostora u vlasniStvu Grada
ili na upravljanju Grada, koje su do sada obavljali pojedini komunalni redari u sklopu Odjela
gradske uprave za komunalni sustav, preuzeti su u djelokrug Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom, a u okviru Odjela gradske uprave za komunalni sustav navedena
radna mjesta su ukinuta.

Uz ¢élanak 18.

U ¢lanku 67. stavcima 2. i 3. Odluke rijeCi: "Odjel gradske uprave za komunalni sustav*
zamjenjuju se rijecju ,,Odjel", a navedeno iz razloga jer su Pravilnikom o unutarnjem redu
Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom, a koji Pravilnik je stupio na snagu 1.
sije€nja 2019. godine (Klasa: 023-01/18-04/186-36, Urbroj: 2170/01-15-00-18-1), propisana
nova radna mjesta ViSeg stru¢nog suradnika 1 — izvidnika, te struénog suradnika 1 —
izvidnika. Poslovi kontrole koridtenja stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada ili na
upravljanju Grada, koje su do sada obavljali pojedini komunalni redari u sklopu Odjela
gradske uprave za komunalni sustav, preuzeti su u djelokrug Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom, a u okviru Odjela gradske uprave za komunalni sustav navedena
radna mjesta su ukinuta.

Uz ¢lanak 19.
Ovim ¢lankom odreduje se dan stupanja na snagu ove Odluke.



Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (“Narodne novine“ broj 25/13 i 85/15)
Nacrt Prijedloga odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova bio je objavljen na
www.rijeka.hr radi provedbe savjetovanja sa javnoS¢u u trajanju od 30 dana od dana 31.
srpnja 2020. godine do dana 31. kolovoza 2020. godine, prije upucivanja Prijedloga odluke
na usvajanje Gradskom vije¢u za sjednicu u mjesecu rujnu ove godine.

Na nacrt Prijedloga odluke pravovremeno je pristigla 1 primjedba/prijedlog javnosti u
vremenu trajanja savjetovanja, a pristigle su i dvije e-mail poruke od iste osobe, u kojima se
navodi da nema primjedbi.

O provedenom savjetovanju sa javnoScu sastavljeno je lzvjeSce, koje se prilaze ovome
materijalu, a objavljeno je i na www.rijeka.hr.

Prilikom utvrdivanja ovog Prijedloga odluke ocijenjeno je da nema potrebe ponovno provoditi
savjetovanje sa javno$cu, buduci da je sadrzaj odredbi koje se predlazu na usvajanje
identi¢an sadrzaju odredbi iz Nacrta Prijedloga odluke koji je bio u Savjetovanju.

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese
slijedeci

Zakljuéak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova, u
predlozenom tekstu.

2. Prijedlog akta iz to¢ke 1. ovoga Zaklju¢ka prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke na
razmatranje i usvajanje.



Na temelju ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09, 11/10 i 5/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14,12/17, 9/18, 11/18 —
proCis¢eni tekst i 2/20), Gradsko vijeée Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj
, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova

Clanak 1.

U Odluci o najmu stanova (,Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije* broj 12/11,
15/11 i 54/12) u €lanku 4. stavak 3. mijenja se i glasi:

,Clanom obiteljskog domadinstva podnositelja zahtjeva u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka
smatraju se: brac¢ni drug, srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi bra¢ni drugovi, pastorci i
posvojenici, posvojitelj i osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog
zakona duzan uzdrzavati, osoba koja Zivi s njim u izvanbra¢noj zajednici ako se takva
zajednica moze izjednaciti s bratnom zajednicom (u daljnjem tekstu: izvanbraéni drug),
Zivotni partner koji s njim stanuje ako je Zivotno partnerstvo osoba istog spola sklopljeno pred
nadleznim tijelom (u daljnjem tekstu: Zivotni partner), zivotni partner koji s njim stanuje ako
zivotno partnerstvo osoba istog spola nije sklopljeno pred nadleznim tijelom (u daljnjem
tekstu: neformalni zivotni partner), ako Zivotna zajednica traje najmanje tri godine i od
poCetka udovoljava pretpostavkama propisanim za valjanost zivotnog partnerstva osoba
istog spola, pod uvjetom da s podnositeljem zahtjeva odnosno najmoprimcem stanuju.”

Iza stavka 3. dodaju se stavci 4., 5., 6., 7., 8. 9. koji glase:

~otanovanje u obiteliskom domacinstvu dokazuje se uvjerenjem o prebivalistu (ne starijem od
30 dana) za sve Clanove obiteljskog domacinstva koji su navedeni u zahtjevu, izdanog od
strane nadlezne policijske uprave, na temelju kojeg je moguce nedvojbeno utvrditi da su svi
Clanovi obiteljskog domacinstva trajno nastanjeni na istoj adresi.

Postojanje brane zajednice dokazuje se vjenanim listom (ne starijim od 30 dana).
Postojanje izvanbracne zajednice dokazuje se vlastoru¢no pisanom izjavom o postojanju
izvanbratne zajednice danom pod kaznenom odgovornoséu, potpisanom od strane
podnositelja zahtjeva, izvanbraCnog druga i dva svjedoka, s time da svi potpisi na izjavi
moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika.

Postojanje zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se izvatkom iz registra Zivotnog
partnerstva ili drugom odgovaraju¢om javnom ispravom ne starijom od 30 dana.

Postojanje neformalnog Zivotnog partnerstva osoba istog spola dokazuje se vlastoru¢no
pisanom izjavom o postojanju neformalnog zZivotnog partnerstva osoba istog spola, danom
pod kaznenom odgovorno$¢u, potpisanom od strane podnositelja zahtjeva, Zivotnog partnera
i dva svjedoka, s time da svi potpisi na izjavi moraju biti ovjereni kod javnog biljeZnika.
Srodstvo podnositelja zahtjeva s ¢lanom obiteljskog domacinstva (potomak, pastorak,
posvojenik, roditelj ili posvojitelj) dokazuje se rodnim listom za sve Clanove obiteljskog
domacdinstva navedene u zahtjevu.”

Clanak 2.

U ¢lanku 14. stavku 1. rijeci: ,korisnik stalne pomoéi“ zamjenjuju se rijeCima: “korisnik
zajamCene minimalne naknade®.

Clanak 3.
U dlanku 17. stavku 1. rije€: ,supruznicima“ zamjenjuje se rijeima: ,bra¢nim

drugovima, izvanbracnim drugovima, zivotnim partnerima i neformalnim Zivotnim
partnerima®“.



Clanak 4.

U Clanku 24. stavku 4. tocka se zamjenjuje zarezom i dodaju se rijeci: ,na nac€in i u skladu s
propisima o zastiti osobnih podataka®“.

Clanak 5.

U Clanku 27. stavku 2. to¢ka se zamjenjuje zarezom i dodaju se rijeci: ,na nacin i u skladu s
propisima o zastiti osobnih podataka“.

Clanak 6.

U ¢Elanku 32. stavku 1. rijeCi: ,vlasnistvo ili suvlasnistvo“ zamjenjuju se rijeCima: ,vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili neki drugi oblik koridtenja“.

Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

»1zuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, podnositelj zahtjeva nece se brisati s Liste
prioriteta ako punoljetni srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi braéni drugovi, pastorci,
posvojenici i posvojitelji koji su stekli nekretninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasnistvo,
suvlasnistvo, najam ili neki drugi oblik koristenja, u roku od 30 dana od dana stjecanja
nekretnine napuste obiteljsko domacinstvo podnositelja zahtjeva, te podnositelj zahtjeva o
tome obavijesti Grad.”

Dosadas$niji stavak 2. postaje stavak 3.

Clanak 7.

U ¢lanku 33. stavku 1. rijec: ,stan® zamjenjuje se rijeCima: ,odgovarajuéi stan sukladno
Clanku 17. ove Odluke®.

Clanak 8.

U ¢lanku 35. stavku 5. iza rijeCi: ,izvanbraCne zajednice” toCka se zamjenjuje zarezom i
dodaju se rijeCi: ,prestanka zivotnog partnerstva i prestanka neformalnog Zzivotnog
partnerstva.”

Clanak 9.

Clanak 37. mijenja se i glasi:

.Podnositelj zahtjeva je u obvezi prihvatiti stan na koji ima pravo s obzirom na broj ¢lanova
obiteljskog domacinstva sukladno ¢lanku 17. ove Odluke.

U slu€aju kada Grad ne raspolaze odgovaraju¢im stanom u skladu s ¢lankom 17. ove
Odluke, podnositelju zahtjeva ponudit ¢e se i stan koji nije odgovarajuéi, ali samo u slucaju
kada stan ima jednu sobu manje od odgovarajuéeg stana.

Ako bi podnositelju zahtjeva primjenom odredbe &lanka 17. ove Odluke pripadao stan veci
od trosobnog stana, podnositelj zahtjeva moze prihvatiti trosobni stan kao odgovarajuéi.

U slucaju prihvaéanja stana iz stavka 2. i 3. ovoga Clanka smatrat ¢e se da je podnositel;
zahtjeva trajno stambeno rijeSen.”

Clanak 10.

U Clanku 44. stavku 1. podstavku 1. iza rijeCi: ,izvanbraéni drug” stavlja se zarez i dodaju se
rijeci: ,zivotni partner odnosno neformalni Zivotni partner.®

|za stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:

»1zuzetno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, najmodavac nece raskinuti ugovor o najmu
stana s najmoprimcem ako c¢lanovi obiteljskog domacinstva najmoprimca i to: punoljetni
srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi braéni drugovi, pastorci, posvojenici i posvaojitelji, a koji



su stekli nekretninu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasnidtvo, najam ili bilo koji drugi oblik
koriStenja, nakon stjecanja nekretnine napuste stan, o ¢emu je najmoprimac obvezan
obavijestiti Grad u roku od 30 dana od dana stjecanja nekretnine.”

Clanak 11.
U ¢lanku 45. iza rijeci: ,Clanka 44.“ dodaju se rijeCi: ,stavka 1.“.
Clanak 12.

U Clanku 48. stavku 2. rijeci: "Odjelu gradske uprave za komunalni sustav® zamjenjuju se
rijecju: ,Odjelu".

Clanak 13.

U clanku 49. stavku 2. iza rije€i: ,izvanbracni drug” stavlja se zarez i dodaju se rijeci: ,zivotni
partner odnosno neformaini Zivotni partner.

Clanak 14.
U ¢lanku 53. stavku 5. rije€i: ,dva puta“ zamjenjuju se rijecju: ,jednom®.

Clanak 15.
U ¢lanku 56. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:
»U slu¢aju da Povjerenstvo za kategorizaciju stanova ocijeni da stan ili stambeni prostor nije
uvjetan za stanovanje i da uredenje stana zahtijeva znatna materijalna sredstva, dostavit ¢e
podatke o stanu zajedno s potrebnom dokumentacijom Povjerenstvu za ocjenu opravdanosti
prodaje stanova i poslovnih prostora.”

Clanak 16.
U ¢lanku 58. stavak 2. briSe se.

Clanak 17.

U ¢lanku 66. stavcima 1. i 2. rijeci: "Odjel gradske uprave za komunalni sustav® zamjenjuju
se rijecju: ,,Odjel".

Clanak 18.

U ¢lanku 67. stavcima 2. i 3. rijeCi: "Odjel gradske uprave za komunalni sustav" u odredenom
padezu zamjenjuju se rijecju: ,Odjel" u odgovarajuc¢em padezu.

Clanak 19.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Grada
Rijeke".



1ZVvJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je savjetovanje provedeno:
Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana odnosno od dana 31. srpnja 2020.
godine do dana 31. kolovoza 2020. godine

Cilj i glavne teme
savjetovanja

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija od javnosti u svezi novina
predlozenih Nacrtom prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova,
toCnije njenim uskladivanjem sa Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o najmu
stanova (,Narodne novine“ broj 68/18).

Naziv dionika | Clanakna Prihvacanje/
Redni | (pojedinac koji se neprihvaéanje
) o odnosi Tekst primjedbe/prijedloga - o
broj organizacija, o primjedbe ili
institucija) primjedba/ prijedloga
_prijedlog
1. Pod rednim | Clanak 17. | Pod rednim brojem 1. Pod rednim
brojem 1. Daje se brojem 1.
nacelna Dobro je da rjeSavanje problema stanovanja
Gradanin primjedba/ | zasti¢enih najmoprimaca preuzima lokalna | Prijedlog je
prijedlog samouprava — ona to rjeSava funkcionalnije; treba | razmotren, ali nije
poci od svijesti da najmoprimci nikako nisu sami sebe | prihvaéen.

doveli u tu nezahvalnu i podredenu situaciju; imali su
stanarsko pravo kao i vecina onih koji su mogli
otkupiti stan ustanovljenjem Republike Hrvatske (neki
od njih, kao moja obitelj, stan u kojemu su zivjeli i koji
bi mogli otkupiti 1988. mijenjali su stan za drugi, tada
u vlasnistvu Grada Rijeke i tako ostali bez
mogucnosti otkupa).

Svakako prednost pod jednakim uvjetima zasti¢enim
najmoprimcima iz ve¢ objadnjenih razloga — bili su
nejednaki pred zakonom u vrijeme donoSenja Zakona
o otkupu stanova.

Stanove omoguditi i prije 2023. da ne dode do
manjka, ustanoviti dobru strategiju najma, bez
previse administriranja i tisuéu nepotrebnih papira,
postoje ve¢ baze podataka i dokumenti koji su
predani APN-u.

TroSkove preseljenja utvrditi nekim parametrima i
omoguciti svima koji oslobadaju stan, neovisno je li to
2020. ili 2023. Ne sele se svi u isto vrijeme.

APN je vrlo nefunkcionalan u odnosu prema
zastiéenim najmoprimcima, ne predlaze, ne sugerira,
Cesto ne odgovara na uredno zaprimljene upite,
omogucio je izbor samo jedne moguénosti rieSenja
(mi smo odabrali POS stan, ali on ¢e na rijeCkom
podrugju dugo biti nedostupan! Sto sada? )

Odredbom ¢lanka
28.e, stavka 2.
Zakona o najmu
stanova (,Narodne
novine“ broj 91/96,
48/98, 66/98,
22/06, 68/18, dalje
u tekstu ZN)
propisano je da su
jedinice lokalne
samouprave,
odnosno Grad
Zagreb na &ijem se
podrucju nalazi
stan duzni
zasticenom
najmoprimcu,
zasticenom
podstanaru,
odnosno
predmnijevanom
najmoprimcu iz
¢lanka 28.b stavka
2. ovoga Zakona
osigurati drugi
odgovarajuci stan u
vlasnistvu jedinice
lokalne
samouprave,
Grada Zagreba,
Republike Hrvatske
ili druge osobe u
kojemu ima prava i
obveze
najmoprimca koji je




sklopio ugovor o
najmu stana na
neodredeno
vrijeme sa
zasticenom
najamninom,
najkasnije do 31.
kolovoza 2023. Ako
jedinica lokalne
samouprave ne
raspolaze
stambenim fondom
ili sredstvima
obvezu prema
zasticenom
najmoprimcu
preuzima Agencija
za pravni promet i
posredovanje
nekretninama. Ova
duZnost ne prestaje
istekom propisanog
roka.

Nadalje, odredbom
¢lanka 28.g.,
stavka 1. ZN-a
propisano je da
zasti¢eni
najmoprimac i
zasti¢eni podstanar
u stanu koji nije u
vlasniStvu jedinice
lokalne
samouprave,
jedinice podru¢ne
(regionalne)
samouprave ili
Republike Hrvatske
ima pod jednakim
uvjetima prednost
pred drugim
zainteresiranim
osobama prilikom
davanja u najam ili
prodaje stana koja
se provodi na
temelju propisa
kojima se ureduje
drustveno poticana
stanogradnja te
davanja u najam ili
prodaje stana koji
je u vlasnistvu
jedinice lokalne
samouprave,
jedinice podru¢ne
(regionalne)
samouprave ili
Republike Hrvatske
koji se daje u




najam ili prodaje
javnim natjecajem,
pod uvjetom da se
najmodavcu
obveze otkazati
ugovor o najmu
stana i predati mu
stan po useljenju u
novoiznajmljeni,
odnosno kupljeni
stan.

Slijedom
iznesenog, ZN-om
je propisan krajnji
rok do kojeg se
mora osigurati
odgovarajuci stan
zasticenom
najmoprimcu,
zastiéenom
podstanaru,
odnosno
predmnijevanom
najmoprimcu, dok
je ¢lancima 5. do
15. Odluke o najmu
stanova ("Sluzbene
novine" Primorsko-
goranske zupanije
broj 12/11, 15/11 i
54/12) propisana
dokumentacija koja
je potrebna kako bi
se utvrdila prednost
pred drugim
zainteresiranim
osobama prilikom
davanja u najam
stana, odnosno
prilikom izrade
Liste prioriteta za
davanje stanova u
najam.

U odnosu na
postupanje
Agencije za pravni
promet i
posredovanje
nekretninama,
istiCe se da
navedeno nije
propisano ovom
Odlukom, a sve iz
razloga Sto isto nije
u nadleznosti
Grada Rijeke.

Napomena: U vremenu trajanja savjetovanja pravovremeno je pristigla 1 primjedba/prijedlog
javnosti na Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o najmu stanova, te 2

e-mail poruke od iste osobe u kojima se navodi da nema primjedbi.




Na temelju ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 24/09 i 11/10) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj 28. travnja
2011. godine, donijelo je
ODLUKU
0 hajmu stanova

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje stana u vlasnistvu
Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad) u najam, najamnina te prava i obveze ugovornih
strana u svezi sa najmom stana ili dijela stana.

Clanak 2.
Stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim sporednim
prostorijama koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, u smislu ove Odluke, stanom se smatra i skup
prostorija namijenjenih za stanovanje koje €ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju
poseban ulaz iako nemaju sve potrebne sporedne prostorije, ali postoje tehnicki uvjeti da se
one izgrade putem preinake ili adaptacije odnosnog prostora.

Clanak 3.
Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na davanje u najam postojeceg stambenog prostora
koji se, sukladno odredbama Zakona o najmu stanova, ne mozZe smatrati stanom.
Pod stambenim prostorom, u smislu ove Odluke, podrazumijeva se:
- skup prostorija namijenjenih za stanovanje koje nemaju prijeko potrebne sporedne
prostorije i ne postoje tehnicki uvjeti za njihovu gradnju, ne €ine jednu zatvorenu gradevinsku
cjelinu i nemaju poseban ulaz,
- skup prostorija namijenjenih za stanovanje smjestenih u tavanskom ili mansardnom
prostoru zgrade u kojem je omjer izmedu ukupne povrsine prostorija prostora s visinom
manjom od 1,50 m i ukupne povrsine svih prostora vedi ili jednak koeficijentu 0,35 utvrdenog
propisima.

Il. UVJETI | MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 4.
Pravo na podno&enje zahtjeva za davanje stana u najam ima drzavljanin Republike Hrvatske
koji ima prebivaliSte na podrucju grada Rijeke ako:
- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nemaju u najmu stan u vlasnistvu
Grada ili stan ili ku¢u u privatnom vlasnistvu ili suvlasnistvu ili bilo kojem drugom obliku
koriStenja na podrucju Republike Hrvatske,
- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu imali u vlasnistvu ili bilo
kojem drugom obliku koriStenja stan ili kuéu u razdoblju od pet godina prije objavljivanja
Javnog poziva za prikupljanje poziva za davanje stanova u najam,
- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, ne koriste stan u vlasnistvu
Grada bez valjane pravne osnove,
- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu, nisu otkupili stan prema
odredbama zakona kojim se ureduje prodaja stanova na kojima postoji stanarsko pravo pa i
u slucaju da su isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,
- on i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nisu kupili ili nisu u postupku
kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje,
- ukupna prosjecna mjesecna primanja obiteljskog domacinstva podnositelja zahtijeva
ostvarena u prethodnoj godini a €ine ga sva sredstva ostvarena po osnovu rada, imovine,
prihoda od imovine ili na neki drugi nacin ne prelaze iznose kako slijedi:
- za samca - 90% posljednjeg objavljenog podatka o prosje¢noj mjesecnoj isplacenoj neto
plaéi po zaposlenome u pravnim osobama Republike Hrvatske na dan objavljivanja Javnog
poziva (u daljnjem tekstu:prosjeCna isplacena plaéa);



- za obitelj sa dva i viSe Clana - 50% prosje¢ne isplacene plaée po ¢lanu obiteljskog
domacinstva navedenog u zahtjevu.

Uvjete iz stavka 1. podstavka 1. do 5. ovoga Clanka trebaju zadovoljiti kumulativno, svi
Clanovi obiteljskog domacdinstva navedeni u zahtjevu.

Clanom obiteljskog domadéinstva u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se braéni drug,
srodnici po krvi u pravoj liniji i njihovi bracni drugovi, pastorci i posvojenici, posvojitelj i osobe
koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati te osoba
koja Zivi s njim u izvanbraénoj zajednici ako se takva zajednica moZe izjednaciti s braCnom
zajednicom, pod uvjetom da s podnositeljem zahtjeva odnosno najmoprimcem stanuju.

Clanak 5.
Stan se daje u najam podnositelju zahtjeva prema redoslijedu utvrdenom na Listi prioriteta za
davanje stanova u najam (u daljem tekstu: Lista prioriteta).
Lista prioriteta utvrduje se na osnovu sljedecih uvjeta i mjerila:
. duzine prebivanja na podruéju grada Rijeke,
. godina radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj,
. sudjelovanja u Domovinskom ratu,
. broja &lanova obiteljskog domacinstva,
. broja maloljetne djece i djece na redovitom Skolovanju,
. zdravstvenog stanja,
. socijalnog stanja,
. godina zivota.

ONO OB WN =

Clanak 6.
Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podrucju grada Rijeke pripada 1 bod.
Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, dokazuju se uvjerenjem o prebivalistu
izdanom od strane Ministarstva unutarnjih poslova odnosno drugom odgovaraju¢om
dokumentacijom izdanom od nadleznog tijela iz koje se na nedvosmislen na¢in moze utvrditi
prebivanje na podrucju grada Rijeke (npr. potvrda o pohadanju Skole u odredenom razdoblju,
potvrda zdravstvene ustanove i sli¢no).

Clanak 7.
Podnositelju zahtjeva za svaku godinu radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
pripada 0,5 bodova.

Clanak 8.
Podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu, pripada:
a)najmanje 4 mjeseca u razdoblju
od 30. 5. 1991. - 15. 1. 1992. 6 bodova
b)od 4 - 6 mjeseci 3 boda
c)od 6 - 12 mjeseci 3,5 boda
d)od 12 - 24 mjeseci 4,5 boda
e)od 24 - 36 mjeseci 5,5 boda
f)od 36 - 48 mjeseci 6 bodova
g)viSe od 48 mjeseci 7,5 bodova.
Bodovi navedeni u stavku 1. tocki a) i bodovi navedeni u to€kama b) - g) ovoga ¢lanka
medusobno se iskljucuju.
Sudjelovanje u Domovinskom ratu podrazumijeva oruzani otpor agresoru i djelovanje u
izravnoj svezi s tim otporom (odlazak u postrojbu, na borbeni polozaj i povratak).
Sudjelovanje u Domovinskom ratu dokazuje se potvrdom nadleznog tijela Ministarstva
obrane odnosno Ministarstva unutarnjih poslova.

Clanak 9.
Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku oStecenja organizma, pripada:



a) | - Il skupina 12,5 bodova

b) lll - VI skupina 10 bodova

c¢) VIl - X skupina 7,5 bodova.

Podnositelju zahtjeva koji je ¢lan uze obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog
branitelja pripada 15 bodova.

Status ¢lana uze obitelji iz stavka 2. ovoga €lanka utvrduje se sukladno zakonu kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i €lanova njihovih obitelji.

Clanak 10.
Prema broju ¢lanova obiteljskog domacdinstva podnositelju zahtjeva pripada:
- samac 3 boda
- 2 Clana obiteljskog domacdinstva 6 bodova
- 3 ¢lana obiteljskog domacdinstva 9 bodova
- 4 Clana obiteljskog domacinstva 12 bodova
- 5 &lanova obiteljskog domacinstva i viSe 15 bodova.

Clanak 11.
Za svako maloljetno dijete i za dijete na redovitom Skolovanju podnositelju zahtjeva pripadaju
po 2 boda.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka, za maloljetno dijete dokazuje se rodnim
listom, a za dijete na redovitom Skolovanju potvrdom Skole odnosno visokog ucilista.
Podnositelju zahtjeva, koji kao roditelj ili posvojitelj samostalno brine o djetetu iz stavka 1.
ovoga €¢lanka pripada 5 bodova po djetetu.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 3. ovoga €lanka dokazuje se presudom o razvodu braka,
izvodom iz mati¢ne knjige rodenih za dijete ili drugom odgovaraju¢om dokumentacijom.

Clanak 12.
Podnositelju zahtjeva koiji je roditelj ili posvojitelj djeteta kojemu je priznat status roditelja
njegovatelja pripada 10 bodova.
Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta kojemu je priznato pravo na dopust
za njegu djeteta s tezim smetnjama u razvoju ili pravo na rad s polovicom punog radnog
vremena u trajanju od najmanje Sest mjeseci ili Cije dijete ostvaruje pravo na osobnu
invalidninu pripada 5 bodova.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se riedenjem Centra za socijalnu skrb
0 priznavanju prava na status roditelja njegovatelja, ovjerenim pe€atom izvrSnosti.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 2. ovoga ¢lanka dokazuje se rieSenjem nadleznog tijela o
priznavanju prava, potvrdom o zadnjem primitku sredstva od nadleznog tijela ili rjieSenjem
Centra za socijalnu skrb o priznavanju prava na osobnu invalidninu.

Clanak 13.
Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana obiteljskog domacinstva
navedenog u zahtjevu, podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi, i to:
-osobama sa utvrdenim stupnjem
invaliditeta iznad 50% 10 bodova
-osobama sa utvrdenim stupnjem
invaliditeta do 50% (uklju€ujuci i 50%) 5 bodova
-bolesnicima koji boluju od kroni¢nih
bolesti 5 bodova.
Ispunjavanje uvjeta utvrdenog stupnja invaliditeta dokazuje se rjeSenjem Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje.
Bolovanje od kroni¢ne bolesti (prema Listi kroni¢nih bolesti koja je nalazi u Privitku i ini
sastavni dio ove Odluke) utvrduje Odjel gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb Grada
po prethodno pribavljenom misljenju odgovarajuceg lije¢nika specijaliste.



Clanak 14.
Podnositelju zahtjeva koji je korisnik stalne pomodi pripadaju 3 boda.
Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se riedenjem Centra za socijalnu skrb
i zadnjom potvrdom o primitku sredstava Centra za socijalnu skrb.

Clanak 15.
Podnositelju zahtjeva mladem od 35 godina pripada 5 bodova.

Clanak 16.
Utvrdeni bodovi prema uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 6. do 15. ove Odluke zbrajaju se te se
na osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prioriteta.
Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost pri utvrdivanju
redoslijeda na Listi prioriteta ima podnositelj zahtjeva koji ostvari veéi broj bodova
redoslijedom slijedecih kriterija:
1. kriterij prebivanja na podruéju grada Rijeke,
2. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 12. ove Odluke,
3. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 8. ove Odluke,
4. bodovi ostvareni na temelju ¢lanka 11. ove Odluke.

Clanak 17.
Odgovarajuéim stanom, u smislu ove Odluke, smatra se stan u kojem svakom ¢lanu
obiteljskog domacinstva pripada jedna soba, osim supruznicima kojima pripada samo jedna
soba.
Pod sobom, u smislu ove Odluke, smatra se prostorija koja je Sira od dva metra i ¢ija ukupna
povrsina iznosi najmanje 7 m?.

lll. POSTUPAK | TIJELA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 18.
Postupak za utvrdivanje Liste prioriteta pokrec¢e Gradonacelnik Grada (u daljnjem tekstu:
Gradonacelnik) na prijedlog Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije stambeni
poslovi (u daljnjem tekstu: Odjel) objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za
davanje stanova u najam.
Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Grada,
Titov trg 3 (prizemno), na oglasnoj plo¢i Centra za socijalnu skrb, Laginjina 11a i na web
stranicama Grada.
Javni poziv obavezno sadrzi:
- uvjete za sudjelovanje u postupku,
- kriterije za utvrdivanje reda prvenstva,
- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,
- naznaku rednog broja na Listi prioriteta do kojeg se dodjeljuju u najam stanovi odnosno
rednog broja od kojeg se dodjeljuju stambeni prostori,
- naznaku roka i mjesta za podnoSenje zahtjeva za uvrstenje na Listu prioriteta,
- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste prioriteta,
- naznaku roka za izjavu prigovora na Prijedlog Liste prioriteta,
- naznaku roka i mjesta objave Konacne Liste prioriteta.

Clanak 19.
Zahtjev za uvrstenje na Listu prioriteta podnosi se Odjelu, i to:
- osobno (na mjestu oznacenom u javnom pozivu), ili
- putem poste (na adresu: Grad Rijeka, Rijeka, Odjel gradske uprave za komunalni sustav,
Direkcija stambeni poslovi, Titov trg 3).



Clanak 20.
Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev (ispunjeni upitnik) priloZiti potrebne isprave i dokaze
na osnovu kojih se utvrduje osnovanost zahtjeva za uvrstenje na Listu prioriteta sukladno
odredbama ove Odluke.

Clanak 21.
Cjelokupni postupak za utvrdivanje Liste prioriteta provodi Povjerenstvo.
Povjerenstvo ima pet ¢lanova i isti broj zamjenika, od kojih su tri ¢lana i tri zamjenika
predstavnici Odjela, a dva ¢lana i dva zamjenika su predstavnici Odjela gradske uprave za
zdravstvo i socijalnu skrb.
Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik na vrijeme od Cetiri godine.

Clanak 22.
Zahtjevi podneseni izvan roka odbacit ¢e se.
Ako podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete iz ¢lanka 4. ove Odluke, zahtjev ¢e se odbiti.
Za nepotpune zahtjeve, podnositelju zahtjeva odredit ¢e se dopunski rok od pet dana za
dopunu zahtjeva potrebnom dokumentacijom.
Ako podnositelj zahtjeva ni nakon isteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne dopuni zahtjev
potrebnom dokumentacijom, izvrsit ¢e se bodovanje bez bodovanja uvjeta odnosno mijerila
za koje je trebalo dopuniti zahtjev.

Clanak 23.
Na osnovi obavljenog bodovanja svakog pojedinog zahtjeva Povjerenstvo utvrduje redoslijed
podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta te prijedlog Liste prioriteta.
Na osnovi provedenog postupka, Povjerenstvo utvrduje i Listu podnositelja zahtjeva Ciji su
zahtjevi odbijeni te Listu podnositelja zahtjeva &iji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 24.
Prijedlog Liste prioriteta sadrzi:
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,
- ime i prezime, adresu i OIB podnositelja zahtjeva,
- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Prijedloga Liste prioriteta,
- rok i nacin za podno$enje prigovora.
Lista podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbijeni sadrzi:
- ime i prezime, adresu i OIB podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Liste podnositelja zahtjeva €iji su zahtjevi odbijeni,
- razlog odbijanja zahtjeva,
- rok i nacin za podno$enje prigovora.
Lista podnositelja zahtjeva ¢iji su zahtjevi odbaceni sadrzi :
- ime i prezime, adresu i OIB podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Liste podnositelja zahtjeva &iji su zahtjevi odbaceni,
- razlog zbog kojeg je zahtjev odbacen,
- rok i nacin za podno$enje prigovora.
Liste iz stavka 1., 2. i 3. ovoga €lanka se objavljuju na oglasnim plo€ama Grada, Titov trg 3
(prizemno) i Centra za socijalnu skrb Rijeka, Laginjina 11a (prizemno) te na web stranicama
Grada.

Clanak 25.
Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor na utvrdeni redoslijed i obavljeno bodovanje
na prijedlogu Liste prioriteta, Liste podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbijeni i Liste
podnositelja zahtjeva &iji su zahtjevi odbaceni.



Prigovor iz stavka 1. ovoga €lanka podnosi se Gradonacelniku putem Odjela, u roku od 10
dana od dana obijavljivanja prijedloga Liste prioriteta, Liste podnositelja zahtjeva Ciji su
zahtjevi odbijeni i Liste podnositelja zahtjeva Ciji su zahtjevi odbaceni.

Clanak 26.
Konacnu Listu prioriteta utvrduje Gradonacelnik.
Konacna Lista prioriteta utvrduje se za razdoblje od Cetiri godine.
Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga €lanka, kada za to postoje opravdani razlozi,
Gradonacelnik moze za odredeno vremensko razdoblje produZziti rok vazenja konacne Liste
prioriteta.

Clanak 27.
Konacna Lista prioriteta sadrzi:
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,
- ime i prezime, adresu i OIB podnositelja zahtjeva,
- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
- mjesto i datum utvrdivanja Konac¢ne Liste prioriteta.
Konacna Lista prioriteta se objavljuje na oglasnim ploama Grada, Titov trg 3 (prizemno) i
Centra za socijalnu skrb Rijeka, Laginjina 11a (prizemno) te na web stranicama Grada.

Clanak 28.
Podnositelj zahtjeva je duzan odmah o svim promjenama koje se odnose na ispunjavanje
uvjeta utvrdenih u ¢lanku 4. ove Odluke, pisanim putem izvijestiti Odjel.
Ako se utvrdi da podnositelj zahtjeva ne udovoljava uvjetima utvrdenim u ¢lanku 4. ove
Odluke, brisat Ce se rjeSenjem sa Liste prioriteta.

Clanak 29.
Dodjela stana i stambenog prostora u najam obavlja se prema redoslijedu podnositelja
zahtjeva na Listi prioriteta.
Stanovi se dodjeljuju u najam podnositeljima zahtjeva uvrstenima na Listu prioriteta od 1 do
400-tog mjesta na Listi prioriteta.
Stambeni prostori se dodjeljuju u najam podnositeljima zahtjeva uvrstenima od 401. mjesta
Liste prioriteta pa nadalje.
Podnositelj zahtjeva daje pisanu suglasnost da za stanovanje prihvaca stan odnosno
stambeni prostor koji mu se dodjeljuje u najam.
Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka Gradonacelnik moZze, na prijedlog Odjela
gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb i Odjela, zbog zdravstvenih, socijalnih,
ekonomskih, obiteljskih ili sli¢nih razloga donijeti odluku da se stan ili stambeni prostor moze
dodijeliti u najam neovisno o redoslijedu podnositelja zahtjeva na Listi prioriteta.

Clanak 30.
Stanovi koji su podjednake strukture, izvlace se iz omotnica u kojima je oznacen pojedinacni
stan i na taj se nacin obavlja odabir stana po redoslijedu Liste prioriteta utvrdene u smislu
Clanka 29. stavka 2. ove Odluke.
Izvlaenje u smislu stavka 1. ovoga €lanka obavlja podnositelj zahtjeva prema redoslijedu na
Listi prioriteta.
Izvlaenje se obavlja sa minimalno tri stana.
Ako se tijekom razdoblja od dva mjeseca ne moze prikupiti najmanje tri stana, izvlaCenje se
obavlja sa raspolozivim brojem stanova.
Postupak izvlaenja stanova provodi Povjerenstvo za dodjelu stanova u najam.
Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva Clana i istog broja zamjenika.
Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik na vrijeme od Cetiri godine.



Clanak 31.
Prije provodenja postupka izvlacenja u smislu ¢lanka 29. i 30. ove Odluke, Odjel obavlja
provjeru da li podnositelj zahtjeva odnosno ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva i dalje
udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 4. ove Odluke.
Podnositelj zahtjeva neposredno prije provodenja postupka iz ¢lanka 29. i 30. ove Odluke
daje izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika da on i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva
navedeni u zahtjevu udovoljavaju svim uvjetima iz ¢lanka 4. ove Odluke. Ako se utvrdi da
navedene osobe ne udovoljavaju uvjetima, briSu se rieSenjem sa Liste prioriteta.
Brisanje sa Liste prioriteta izvrsit ¢e se i ako se tijekom vazenja Liste utvrdi da podnositel]
zahtjeva ili Clanovi njegovog obiteljskog domacinstva viSe ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka
4. ove Odluke kao i ako se utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao lazne podatke i na temelju
njih ostvario pravo na uvrstenje na Listu prioriteta.

Clanak 32.
Ako se za vrijeme vazenija Liste prioriteta utvrdi da su podnositelj zahtjeva uvrsten na Listu
prioriteta i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacdinstva navedeni u zahtjevu stekli u vlasnistvo ili
suvlasnistvo useljivu kucu ili stan na podrucju Republike Hrvatske brisat ¢e se rieSenjem s
Liste prioriteta.
Brisanje s Liste prioriteta izvrSit ¢e se i ako su osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka kucu ili stan
otudile po bilo kojoj pravnoj osnovi.

Clanak 33.
Podnositelj zahtjeva koji po provedenom postupku iz ¢lanka 29. i 30. ove Odluke odbije
prihvatiti stan briSe se rjeSenjem sa Liste prioriteta, a podnositelj zahtjeva koji odbije prihvatiti
stambeni prostor ne briSe se sa Liste prioriteta.
Smatra se da je podnositelj zahtijeva prihvatio stan odnosno stambeni prostor u smislu
stavka 1. ovoga &lanka kada potpiSe izjavu da prihvaca stan odnosno stambeni prostor.

Clanak 34.
Ako za vrijeme vazenja Liste prioriteta dode do promjene broja ¢lanova obiteljskog
domacdinstva, podnositelj zahtjeva je duzan izvijestiti Odjel o nastaloj promjeni radi
utvrdivanja prava podnositelja zahtjeva na odgovarajuci stan.
Ako se prilikom sklapanja ugovora o najmu utvrdi da je broj ¢lanova obiteljskog domacinstva
maniji od broja koji je podnositelj zahtjeva prikazao u svom zahtjevu, podnositelju zahtjeva
ponuditi ¢e se stan koji odgovara stvarnom broju ¢lanova domadinstva.
Ako u slucaju iz stavka 2. ovoga Clanka podnositelj zahtjeva odbije ponudeni odgovarajuci
stan, briSe se rjeSenjem sa Liste prioriteta.

Clanak 35.
U slu€aju kada od uvrstenja na konacénu Listu prioriteta pa do dodjele stana u najam dode do
razvoda braka izmedu podnositelja zahtjeva i njegovog bra¢nog druga navedenog kao ¢lana
obiteljskog domacinstva, mjesto na Listi prioriteta odnosno pravo na dodjelu stana u najam
zadrzava onaj bivsi bracni drug koji je odlukom suda odreden kao roditelj s kojim ¢e
maloljetno dijete, posvojenik ili dijete nad kojim se ostvaruje roditeljska skrb nakon
punoljetnosti Zivjeti.
Ako bivsi bracni drugovi nemaju maloljetno dijete, posvojenika ili dijete nad kojim se
ostvaruje roditeljska skrb nakon punoljetnosti, Odjel ¢e izvrsiti bodovanje na osnovu uvjeta i
mjerila propisanih za uvrstenje na Listu prioriteta iz ¢lanka 5. ove Odluke i to za svakog
bivSeg bracnog druga pojedinaéno.
Pravo na mjesto na Listi prioriteta odnosno pravo na dodjelu stana zadrzat ¢e onaj bivsi
braéni drug koji je temeljem obavljenog bodovanja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ostvario veci
ukupni broj bodova.
U svrhu bodovanija bivsi bra¢ni drugovi dostaviti ¢e isprave i dokaze koji se temeljem Clanka
20. ove Odluke prilaZu uz zahtjev za dodjelu stana u najam.
Odredba ovoga ¢lanka primjenjuje se i u slu€aju prestanka izvanbracne zajednice.



Clanak 36.
U slu€ajevima iz €lanka 28., 31., 32., 33. i 34. ove Odluke, Odjel donosi rieSenje.
Protiv rjeSenja Odjela, podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor Gradonacelniku u
roku od osam dana od dana primitka rjeSenja.

Clanak 37.
Podnositelj zahtjeva je u obvezi prihvatiti stan na koji ima pravo s obzirom na broj ¢lanova
obiteljskog domacinstva sukladno ¢lanku 17. ove Odluke.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, ako bi podnositelju zahtjeva primjenom odredbe
Clanka 17. ove Odluke pripadao stan veéi od trosobnog stana, podnositelj zahtjeva moze
prihvatiti trosobni stan kao odgovarajuéi stan.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovor o najmu stana

Clanak 38.
Ugovor o najmu stana u ime Grada kao najmodavca sa najmoprimcem sklapa osoba koju za
to ovlasti Gradonacelnik.
Ugovor o najmu stana sklapa se u pisanom obliku, kao ovrSna isprava u smislu ovrsnog
zakona i zakona kojim se ureduje javno biljeznistvo.

Clanak 39.
Podnositelj zahtjeva koji je sukladno ¢lanku 33. stavku 2. ove Odluke prihvatio ponudeni
stan, obavezan je pristupiti sklapanju ugovora o najmu stana u roku od osam dana od dana
dostavljanja poziva.
Ako se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana u roku iz
stavka 1. ovoga Clanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o najmu stana.

Clanak 40.
U slu€aju iz ¢lanka 39. stavka 2. ove Odluke, podnositelj zahtjeva se briSe sa Liste prioriteta,
na temelju rieSenja koje donosi Odjel.
Protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga €lanka, podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor
Gradonacelniku u roku od osam dana od dana primitka rjeSenja.

Clanak 41.
Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju do najviSe 15 godina.
Po isteku trajanja ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor o najmu stana obnovit ¢e se za
isto vremensko razdoblje, pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja
ugovora o najmu stana uredno ispunjavao sve obveze iz ugovora.
Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.

Clanak 42.
Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje€e nakon sklapanja ugovora o najmu stana.
Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 15 dana od sklapanja ugovora o najmu stana.
Ako najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da ugovor o
najmu stana nije niti sklopljen.
U slu€aju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, najmoprimac je duzan predati stan u posjed Gradu u
roku od narednih osam dana.

Clanak 43.
Iznimno od odredbe &lanka 42. stavka 2. ove Odluke, na zahtjev najmoprimca, Odjel moze
posebnom odlukom najmoprimcu odobriti produzenje roka za useljenje u stan kada utvrdi da
za to postoje opravdani razlozi.



Najmoprimcu ¢e se odobriti produzZenje roka za useljenje u stan i u slu€aju kada
Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrdi da je u stanu potrebno izvrsiti radove u svrhu
njegova osposobljavanja za redovno stanovanje.

Rok za useljenje ne moze biti duzi od Sest mjeseci od dana sklapanja ugovora o najmu
stana.

Clanak 44.
Najmodavac ¢e, osim u slu€ajevima utvrdenim zakonom, raskinuti ugovor o najmu stanaiu
slijede¢im slu€ajevima:
- ako najmoprimac, njegov bra¢ni odnosno izvanbrac¢ni drug stekne u vlasnistvo, najam ili
bilo koji drugi oblik koriStenja kuéu ili stan u Republici Hrvatskoj, o €¢emu je najmoprimac
obavezan obavijestiti Grad,
- ako ¢lan obiteljskog domacinstva naveden u ugovoru o najmu stana, koji zajedno s
najmoprimcem Koristi stan, stekne u vlasnistvo, najam ili bilo koji drugi oblik koridtenja kucu ili
stan u Republici Hrvatskoj, o &emu je najmoprimac obavezan obavijestiti Grad,
- ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne podatke
na temelju kojih je ostvario pravo na dodjelu stana u najam.

Clanak 45.
U sluCajevima iz €lanka 44. ove Odluke, najmoprimac je duzan predati stan u posjed
najmodavcu slobodan od osoba i stvari u roku od 30 dana od dana stjecanja prava vlasnistva
odnosno sklapanja ugovora o najmu stana, odnosno u roku od 30 dana od dana kada je
najmodavac najmoprimca izvijestio o raskidu ugovora o najmu stana sukladno odredbama
ove Odluke.

Clanak 46.
Najmodavac je duzan omoguditi najmoprimcu koridtenje stana prema zakonu, ovoj Odluci i
odredbama ugovora o najmu stana.
Ugovorom se utvrduju obveze najmoprimca u svezi odrzavanja stana.

Clanak 47.
Najmoprimac moZe obavljati preinake i adaptacije u stanu samo na osnovu prethodne pisane
suglasnosti najmodavca.
Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se mijenja raspored, povrSina te
namjena pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor.
Najmoprimac je u obvezi stan odrzavati u urednom stanju i stanju funkcionalnosti stanovanja
s time da je isti obvezan redovno liciti i odrzavati zidove, stropove i stolariju, odrzavati
sanitarnu opremu sa pripadaju¢im odvodnim i dovodnim armaturama i uredajima ukljucujudi i
kutni nadZbukni ventil, odrZzavati elektricnhe prekidace, uticnice i rasvjetna tijela.

Clanak 48.
Najmoprimac moze koristiti stan samo u svrhu i na nacin utvrden ugovorom o najmu stana.
Kontrolu koriStenja stana obavlja ovlastena osoba u Odjelu.
O obavljenoj kontroli sastavlja se zapisnik.
Cinjenice utvrdene zapisnikom iz stavka 3. ovoga ¢lanka predstavljaju osnov za otkaz
odnosno raskid ugovora o najmu stana.
Najmoprimac je obvezan omoguditi kontrolu koriStenja stana koja obuhvaca i utvrdivanje
stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana.

Clanak 49.
Najmodavac ¢e, osim u slu¢ajevima utvrdenim zakonom, otkazati ugovor o najmu stanaiu
slijedec¢im slu€ajevima:
- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne koriste stan za stanovanje,
time da se smatra da stan nije koristen za stanovanje kada najmoprimac odnosno osobe
navedene u ugovoru 0 najmu stana samo povremeno navracéaju u stan,



- ako najmoprimac ne plati tri mjeseCne najamnine ili ostale ugovorene troSkove u svezi sa
stanovanjem,

- ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama ¢lanka 47. stavka 3. i ugovora o
najmu stana,

- ako najmoprimac i drugi korisnici stana ometaju ostale korisnike/suvlasnike u stambenoj
zgradi u mirnom koristenju stanova,

- ako se najmoprimac i drugi korisnici stana neovlasteno i bez suglasnosti ostalih
korisnika/suvlasnika zgrade u kojoj se stan nalazi koriste zajedni¢kim dijelovima zgrade ili
ako zajednickim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu
koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

- ako najmoprimac u stanu obavlja preinake i adaptacije bez prethodne pisane suglasnosti
najmodavca.

Najmodavac ima pravo otkazati ugovor o najmu stana ako tijekom trajanja ugovora o najmu
stana utvrdi da su najmoprimac ili njegov braéni odnosno izvanbrac¢ni drug te ¢lanovi
obiteljskog domacinstva navedeni u ugovoru o najmu stana nakon podnoSenja zahtjeva za
davanje stana u najam, a prije sklapanja ugovora o najmu stana, stekli u vlasnistvo ili u
najam ili u nekom drugom obliku koristenja useljivu kuéu ili stan u Republici Hrvatskoj, o
¢emu je najmoprimac bio duzan obavijestiti Grad.

Razlozi za otkaz ugovora o najmu stana postoje i ako su osobe iz stavka 2. ovoga €lanka
otudile nekretninu.

U slu€ajevima iz stavka 1. i 2. ovoga €lanka najmoprimac je duzan najmodavcu predati stan
u posjed, slobodan od osoba i stvari, u roku od osam dana od dana kada ga je na to pozvao
najmodavac.

2. Podnajam stana i zamjena stanova u najmu

Clanak 50.
Najmoprimac ne moZze dati u podnajam stan ili dio stana bez prethodne pisane suglasnosti
Odjela.
Odjel moze dati suglasnost u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka jedino kada se stan daje u
podnajam podnositeljima
zahtjeva sa Liste prioriteta time da se uz zahtjev za davanje stana u podnajam prilaze i
prijedlog Centra za socijalnu skrb Rijeka ili kada zahtjev podnosi Centar za socijalnu skrb
Rijeka.
Pri podno$enju prijedloga odnosno zahtjeva, Centar za socijalnu skrb Rijeka mora voditi
racuna o redoslijedu uvrStenosti na Listi prioriteta osobe za koju se prijedlog podnosi.

Clanak 51.
Najmoprimci mogu stanove koje koriste temeljem ugovora o najmu stana sukladno ovoj
Odluci medusobno zamijeniti, uz prethodnu pisanu suglasnost Odjela.
Odjel ¢e odobriti zamjenu stanova pod uvjetom da se stanovi koji su predmet zamjene
koriste temeljem vazecih ugovora sa najmodavcem te da se zamjenom stana postize
koristenje odgovarajuéeg stana u smislu ¢lanka 17. ove Odluke.
Izuzetno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, Odjel moze najmoprimcu odobriti zamjenu
stana zbog posebno uvjetovanih razloga (zdravstvenih, socijalnih, ekonomskih).
Ako se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da se broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva smanijio u odnosu na broj ¢lanova u vrijeme sklapanja ugovora o najmu
stanova, najmoprimcu se moZze osigurati manji zamjenski stan.
Izuzetno od odredbe stavka 4. ovoga €lanka, ako je stan koji najmoprimac koristi veéi za
samo jednu sobu od odgovaraju¢eg stana u smislu ¢lanku 17. ove Odluke, najmoprimac nije
u obvezi prihvatiti zamjenski stan.
Rokovi na koje su bili sklopljeni ugovori o najmu stana neée se mijenjati, ve¢ se primjenjuju
rokovi na koje su bili sklopljeni prvotni ugovori o najmu stana.
U slu€aju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, najmoprimac je duzan predati Gradu stan u stanju
pogodnom za stanovanje, Sto utvrduje Povjerenstvo za kategorizaciju stanova.



3. Najamnina

Clanak 52.
Za koristenje stana najmoprimac je duzan plac¢ati ugovorenu najamninu i druge troskove u
svezi koridtenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi.

Clanak 53.
Na zahtjev najmoprimca, Odjel mozZe osloboditi najmoprimca od pla¢anja najamnine za
vremensko razdoblje u kojem mu je produljen rok za useljenje u stan sukladno odredbi
Clanka 43. ove Odluke.
Najmoprimac moZze biti osloboden od pla¢anja najamnine i u slijedec¢im slu¢ajevima:
- nemogucnosti koriStenja stana zbog izvodenja vecih radova na sanaciji zajednickih dijelova
zgrade,
- nemogucnosti koriStenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed oste¢enja nastalih
kao posljedica elementarne nepogode, pozara i sli¢no.
Oslobadanje od placanja najamnine i vremensko razdoblje za koje je najmoprimac
osloboden od pla¢anja najamnine utvrduje se odlukom iz ¢lanka 43. ove Odluke.
U slucaju iz stavka 3. ovoga €lanka, najmoprimac je u obvezi plaéati sve ostale troSkove u
svezi koridtenja stana.
Odjel dva puta godiSnje podnosi izvjeS¢e Gradonacelniku o oslobadanju najmoprimaca od
placanja najamnine.

Clanak 54.
Visinu slobodno ugovorene najamnine utvrduje Gradonacelnik.
Visina najamnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se po m? stana odnosno stambenog
prostora.

Clanak 55.
Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrduje da li skup prostorija u smislu ¢lanka 2. i 3.
ove Odluke predstavlja stan ili stambeni prostor.
Povjerenstvo za kategorizaciju stanova se sastoji od tri Clana i istog broja zamjenika.
Clanove Povjerenstva za kategorizaciju stanova i njihove zamjenike imenuje Gradonadgelnik
na vrijeme od Cetiri godine.

Clanak 56.
Osim kategorizacije stanova, Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrduje i:
- potrebu izvodenja radova radi osposobljavanja stana za redovno stanovanje, radove koji se
u stanu imaju izvesti radi dovodenja stana u stanje potrebno za redovno stanovanje te rok u
kojem se imaju izvesti radovi u smislu Clanka 43. stavka 2. ove Odluke,
- nemogucnost koristenja stana koji je neuvjetan za stanovanje uslijed oStecenja nastalih kao
posljedica elementarne nepogode, pozara i sli¢no,
- mogucénost koridtenja odnosno nekoriStenja stanom za vrijeme izvodenja radova te u
sluc¢aju drugih nepredvidivih situacija.

Clanak 57.
Povjerenstvo za kategorizaciju stanova utvrduje i minimalne tehni¢ke uvjete uredenja koje
mora zadovoljavati stan prije njegova davanja u najam, sukladno pravilniku kojeg donosi
Gradonacelnik.
Izuzetno, Povjerenstvo za kategorizaciju stanova ne utvrduje minimalne tehnicke uvjete koje
stan mora zadovoljavati prije njegova davanja u najam u slu¢aju da osoba kojoj se stan daje
u najam (po redosljedu uvrstenosti na Listu prioriteta ili se prioritetno stambeno rjeSava na
temelju Zaklju¢ka Gradonacelnika) izjavi da preuzima stan u videnom stanju, da o svom
troSku izvede radove kojima se stan dovodi u stanje pogodno za stanovanje, te se odrekne
prava potrazivanja sredstava uloZenih u uredenje stana.



Clanak 58.
Ugovor o najmu nece se sklopiti za stan odnosno stambeni prostor za koji je Povjerenstvo za
kategorizaciju stanova utvrdilo da ima nedostatke koji ga €ine neprikladnim za stanovanje.
Popis stanova i stambenih prostora iz stavka 1. ovoga €lanka Odjel je duZan dostaviti
Gradonacelniku, koji donosi odluku o nacinu raspolaganja tim stanovima odnosno
stambenim prostorima.

Clanak 59.
Visina najamnine za m? stana odnosno stambenog prostora koji se daje u najam ne moze biti
odredena u iznosu nizem od iznosa doprinosa po m? stana za zajedni¢ku pri¢uvu zgrade u
kojoj se stan odnosno stambeni prostor nalazi.

Clanak 60.
Na osnovi suglasnosti iz Clanka 47. ove Odluke, najmoprimac moze vlastitim ulaganjem
izvesti radove u stanu u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja.
Ako je za izvodenje radova iz stavka 1. ovoga €lanka potrebno ishoditi odredeno odobrenje ili
dozvolu nadleznog tijela, isto ¢e uciniti najmoprimac uz prethodnu suglasnost Odjela.
O zavrsetku radova najmoprimac je duzan izvijestiti Odjel.

Clanak 61.
Najmoprimac, koji je vlastitim ulaganjima izveo radove u stambenom prostoru temeljem kojih
je taj prostor kategoriziran kao stan, ima pravo do isteka vremena na koje je sklopljen ugovor
0 najmu placati najamninu u visini ugovorene najamnine za stambeni prostor.
U slucaju iz stavka 1. ovoga €lanka, najmoprimac nema pravo na povrat uloZenih sredstava.
Najmoprimac koji vlastitim ulaganjem izvede radove u stanu ima pravo na povrat uloZenih
sredstava pod uvjetom da:
- su radovi izvedeni sukladno dobivenoj suglasnosti u smislu ¢lanka 47. ove Odluke,
- je na osnovu izvedenih radova u stanu povec¢ana trziSna vrijednost stana (Sto se utvrduje
usporedbom nalaza trziSne vrijednosti stana izradenog prije i nakon izvedenih radova),
- najmoprimac vraca stan u posjed Gradu prije isteka vremena na koje je sklopljen ugovor o
najmu stana (i to najmanje za tre¢inu vremena na koje je sklopljen ugovor o najmu stana),
- nije dao izjavu da se odri€e prava na potrazivanje uloZenih sredstava u uredenje stana.
Uvjeti iz stavka 3. ovoga ¢lanka moraju biti ispunjeni kumulativno.
Visina uloZenih sredstava kao i trzina vrijednost stana prije i nakon izvedenih radova
utvrduje se temeljem nalaza ovlastenog vjeStaka gradevinske struke. Tro3ak izrade
vjeStackog nalaza snosi najmoprimac.
4. Davanje stanova u najam izvan Liste prioriteta

Clanak 62.
Izuzetno, izvan Liste prioriteta, stan odnosno stambeni prostor se moze dati u najam u
slijedec¢im slu€ajevima:
1. osobama - najmoprimcima i vlasnicima stana koji je onesposobljen za redovitu uporabu
uslijed elementarnih nepogoda (potres, poplava, pozar i slicno) u kom slu€aju se stan daje u
najam na vrijeme do osposobljavanja tog stana za stanovanje,
2. osobama koje koriste stan u vlasnistvu Grada koiji je rjieSenjem nadleznog tijela uslijed
ruSevnosti zgrade utvrden nepodobnim za stanovanje,
3. osobama koje koriste stan u zgradi koja je predvidena za uklanjanje radi gradnje, kada je
investitor Grad ili kada je u pitanju interes ili obveza Grada,
4. osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture, Sporta, visokog Skolstva,
pravosuda i policije, Ciji su priznati rezultati rada znac¢ajni za Grad, ako se ocijeni da ¢e
svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili ako su te osobe od izuzetnog znacaja za
funkcioniranje djelatnosti u kojoj su zaposleni,
5. osobama koje temeljem ugovora o najmu stana koriste stan u vlasnistvu Grada koji je u
smislu ¢lanka 58. ove Odluke utvrden neprikladnim za stanovanje,



6. osobama koje temeljem ugovora o najmu stana sklopljenog na vrijeme od 15 godina
koriste stan koji im je dodijeljen prema Listi prioriteta, a koji je u postupku provedenom po
odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke
vladavine vracen u vlasnistvo prijasnjem vlasniku ili ako je nakon sklapanja ugovora o najmu
stana utvrdeno da stan nije u vlasnistvu Grada,

7. osobama koje nisu uvrstene na Listu prioriteta, na prijedlog Odjela gradske uprave za
zdravstvo i socijalnu skrb.

Stanovi iz stavka 1. tocke 1., 2., 3., 5., 6. i 7. ovoga €lanka daju se u najam na osnovu odluke
Gradonacelnika na prijedlog nadleznog odjela gradske uprave.

Stanovi iz stavka 1. toCke 4. ovoga ¢lanka daju se u najam na osnovu odluke
Gradonacelnika. GodiSnje je po ovoj osnovi moguce dodijeliti najvise 10 stanova.

5. Popis ugovora o najmu i kontrola izvr§enja ugovora o najmu

Clanak 63.
Odjel vodi popis stanova, najmodavaca, najmoprimaca i visine najamnine na podrucju
Grada.

Clanak 64.
Odjel podnosi izvjeS¢e Gradonacelniku o izvrS§enim dodjelama i zamjenama stanova.

Clanak 65.
Kontrolu naplate najamnine obavlja Odjel.

Clanak 66.
Odjel obavlja kontrolu koristenja stana u najmu prema godi$njem planu kontrole.
Odjel obavlja i izvanrednu kontrolu koriStenja stana u slu¢aju nepla¢anja najamnine ili po
dojavi o nekoristenju stana od strane najmoprimca.
U slucaju iz stavka 2. ovoga €lanka, kontrola koriStenja stana mozZe se izvrSiti u bilo koje
vrijeme i bez prethodne najave.
Najmoprimac je obvezan omoguditi kontrolu koriStenja stana koja obuhvaca i utvrdivanje
stanja odrzavanosti stana te fotografiranje stana.

Clanak 67.
Stan se u najam dodjeljuje slobodan od osoba i stvari.
U postupku provedbi radnji prema ovrSnom naslovu o iseljenju iz stana u vlasnistvu Grada, u
ime i za racun Grada, sudjeluje sluzbenik Odjela.
Odjel obavlja poslove preuzimanja stana od ranijeg korisnika odnosno njegovih nasljednika
kada po bilo kojem osnovu prestane ugovor o najmu stana.
Klju€evi stana iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka pohranjuju se u Odjelu, Direkciji stambeni
poslovi. O preuzimaniju klju€eva sastavlja se zapisnik sa naznakom stana kojem klju¢
pripada i datuma kada je preuzet.
O provedenom postupku iz stavka 2. i 3. ovoga &lanka sastavlja se zapisnik.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 68.
Lista prioriteta za davanje stanova u najam utvrdena za razdoblje 2007. do 2010. godine
utvrduje se kao vazeca Lista za davanje stanova u najam do donoSenja odluke o utvrdivanju
nove Liste prioriteta za davanje stanova u najam prema odredbama ove Odluke.

Clanak 69.
Sa najmoprimcem, koji koristi stan temeljem ugovora o najmu stana sklopljenog na vrijeme
od pet godina temeljem posebnog akta kojeg je donijelo Poglavarstvo Grada ili
Gradonacelnik, nakon isteka vremena njegova vazenja sklopit ¢e se novi ugovor o najmu
stana pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja ugovora o najmu stana uredno



ispunjavao sve obveze iz ugovora te da i dalje udovoljava uvjetima iz ¢lanka 4. stavka 1.
podstavka 1. do 5. ove Odluke.

U slucaju iz stavka 1. ovoga €lanka novi ugovor o najmu stana moze se sklopiti na vrijeme
do 15 godina.

Clanak 70.
Na mjesto odredbi ugovora o najmu stana sklopljenih temeljem Odluke o davanju stanova u
najam (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 7/02, 10/03 i 18/06) koje nisu u
skladu s odredbama ove Odluke stupaju odredbe ove Odluke.

Clanak 71.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju stanova u najam
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije« broj 7/02, 10/03 i 18/06) osim odredbe
Clanaka 51. i 55. te Odluke koje se i nadalje primjenjuju na ugovore o najmu stana sklopljene
do dana stupanja na snagu ove Odluke, a do isteka vremena na koje su sklopljeni.

Clanak 72.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.
Klasa: 021-05/11-01/75
Ur. broj: 2170-01-16-00-11-3
Rijeka, 28. travnja 2011.

GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
Predsjednica
Dorotea PeSi¢-Bukovac, v.r.



LISTA KRONICNIH BOLESTI

u svezi primjene ¢lanka 13. Odluke o najmu stanova
l. skupina ZARAZNE | PARAZITARNE BOLESTI
Tuberkuloza (A 15) (19)
Bolesti uzrokovane virusom humane imunodeficijencije (HIV) (B 20 - B 24)
Il. skupina ZLOCUDNE NOVOTVORINE
Maligne neoplazme u uznapredovalom stadiju bolesti.
lll. skupina BOLESTI KRVI | KRVOTVORNOG SUSTAVA TE ODREDENE BOLESTI
IMUNOLOSKOG SUSTAVA
Imunodeficijencije povezane s ostalim ve¢im poremecajima (D 82)
IV. skupina ENDOKRINE BOLESTI, BOLESTI PREHRANE | BOLESTI METABOLIZMA
Dijabetes melitus na viSestrukim komplikacijama (gangrene, itd.) (E 10)
Poremecaji metabolizma (E 70 - E 90).
V. skupina DUSEVNI POREMECAJI | POREMECAJI PONASANJA
Poremedaji li€nosti i poremecaji ponasanja uzrokovani bole$¢u, oste¢enjem i disfunkcijom
mozga (F 07)
Shizofrenija (F 20)
DusSevna zaostalost (F 70 - F 79)
Poremecaji psiholoskog razvoja (F 80 - F 89)
Psihoze koje zahtijevaju kroni¢ni psihijatrijski tretman.
VI. skupina BOLESTI ZIVCANOG SUSTAVA
Sistemne atrofije koje prije svega zahvacaju sredisnji ziv€ani sustav (G 10 - G 13)
Alzheimerova bolest (G 30)
Multipla skleroza (G 35)
Ostale demijelinizirajuce bolesti srediSnjeg Ziv€anog sustava (G 37)
Mijastenija gravis i ostali mioneuralni poremecaiji (G 70)
Infantilna cerebralna paraliza (G 80)
Hemiplegija (G 81)
Paraplegija i tetraplegija (G 82).
VII. skupina BOLESTI OKA | OCNIH ADNEKSA
Sljepoca i slabovidnost (H 54)
VIIl. skupina BOLESTI DISNOG SUSTAVA
Kroni¢ne opstruktivne bolesti pluca (J 44) sa znatnim oStecenjem respiratorne funkcije
Astma (J 45)
IX. skupina BOLESTI PROBAVNOG SUSTAVA
Dekompenzirana ciroza jetre i druga dekompenzirana stanja jetre
X. skupina BOLESTI MISICNO-KOSTANOG SUSTAVA | VEZIVNOG TKIVA
Arthritis rheumatoides gr. Il i IIl (M 05)
Bolesti sistemskog vezivnog tkiva sa teSkim deformitetima zglobno-kostanog sustava.
XIl. skupina BOLESTI GENITOURINARNOG SUSTAVA
Kroni¢na bubrezna insuficijencija (M 18)
Bolesnici na hemodijalizi i stanja nakon transplatacije bubrega.



Nakon izvrSenog usporedivanja s izvornim tekstom utvrdena je pogreska u tekstu Odluke o
najmu stanova objavljene u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije« broj 12 od
29. travnja 2011. godine, te se daje
ISPRAVAK
Odluke o najmu stanova
U ¢élanku 4., stavku 1., podstavku 2., umjesto rijeCi: »prikupljanje poziva« trebaju stajati rijeci:
»prikupljanje zahtjeva«.
Klasa: 021-05/11-01/75
Ur. broj : 2170-01-16-00-11-6
Rijeka, 18. svibnja 2011.
URED GRADA
Procelnica
Ksenija Lini¢, v.r.



Na temelju ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 24/09 i 11/10), Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici 20. prosinca 2012.
godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama Odluke o najmu stanova

Clanak 1.
U Odluci o najmu stanova (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije« broj 12/11) u
Clanku 18. stavku 1. rijeci: »Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije stambeni
poslovi« zamjenjuju se rijeCima: »Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom,
Direkcije za upravljanje objektima stambene namjene«.

Clanak 2.
U ¢lanku 19. stavku 1. podstavku 2. rije€i: »Odjel gradske uprave za komunalni sustav,
Direkcija stambeni poslovi,« zamjenjuju se rije€ima: »Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom, Direkcija za upravljanje objektima stambene namjene«.

Clanak 3.
U ¢lanku 48. stavku 2. rije¢: »Odjelu« zamjenjuje se rijeCima: »Odjelu gradske uprave za
komunalni sustav.«

Clanak 4.
U ¢lanku 66. u stavku 1. i 2. rije€: »Odjel« zamjenjuje se rije€ima: »Odjel gradske uprave za
komunalni sustav.«

Clanak 5.
U ¢lanku 67. stavku 2. rije¢: »Odjela« zamjenjuje se rijeima: »Odjela gradske uprave za
komunalni sustav«.
U stavku 3. rije¢: »Odjel« zamjenjuje se rijeCima: »Odjel gradske uprave za komunalni
sustav«.
U stavku 4. iza rijeCi: »Odjelu« umjesto zareza stavlja se tocka, a rijeci: »Direkciji stambeni
poslovi.« bridu se.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.
Klasa: 021-05/12-01/260
Ur. broj: 2170-01-16-00-12-5
Rijeka, 20. prosinca 2012.
GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
Predsjednica
Dorotea PeSi¢-Bukovac, v.r.
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