Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procCisceni tekst i 94/17-ispravak prociSc¢enog teksta) i ¢lanka
46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10
i 5/13 i "SluZzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18, 11/18 — prociséeni tekst i 2/20)
Gradsko vijece Grada Rijeke na sjednici 19. prosinca 2020. godine, donijelo je

ODLUKU
o zakupu dijelova plutaju¢eg objekta — Broda Galeb

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduju uvjeti za davanje u zakup dijelova plutaju¢eg objekta -
broda Galeb oznake RI-37, upisanog u Knjigu evidencije plutaju¢ih objekata Lucke
kapetanije Rijeka pod rednim brojem 39 (u daljnjem tekstu: Brod Galeb) te medusobna prava
i obveze Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: zakupodavac) i zakupnika.

Clanak 2.

Brod Galeb je kao kulturno dobro upisan u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske pod rednim brojem Z 2982.

Namjena Broda Galeb je brod muzej s prate¢im komercijalnim sadrzajima, a njegova
prenamjena i obnova koja je u tijeku predstavlja dio projekta ,TuristiCka valorizacija
reprezentativnih spomenika rijeCke industrijske bastine* KK.06.1.1.01.0046.

Brod Galeb ¢ée nakon rekonstrukcije i obnove biti privezan na podru¢ju Rije¢kog
lukobrana, koji je u nadleZznosti Lu¢ke uprave Rijeka.

Clanak 3.

Brod Galeb ima ukupnu povrSinu od 5 623 m?, pri éemu se na prostore interijera
odnosi povrsina od 3715 m?, a na prostore otvorene palube povrsina od 1908 m?.
Prostori Broda Galeb (u daljnjem tekstu: prostori) koji se daju u zakup su:

- dio gornje palube ukupne povrsine od 323 m? interijera i do 343m? otvorene palube
(neto korisna povrsina koja se daje u zakup) Cija je hamjena pruzanje ugostiteljskih
usluga;

- dio gornje i glavne palube ukupne povrsine od 411 m? (neto korisna povrsina koja se
daje u zakup) Cija je namjena pruzanje usluge smjestaja.

Prostori iz stavka 2. ovoga ¢lanka su u nedovr3enoj fazi izgradnje i obveza je
zakupnika iste urediti i privesti namjeni za njihovo koristenje.

Clanak 4.

Za provodenje projekta prenamjene i obnove broda Galeb u brod muzej nadlezan je
Odjel gradske uprave za kulturu Grada Rijeke.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 5.

Prostori iz ¢lanka 3. stavka 2. ove Odluke daju se u zakup putem javnog natje€aja (u
daljnjem tekstu: natje€aj).



NatjeCaj se objavljuje na web stranicama zakupodavca te isti€e na oglasnoj plogi
zakupodavca, Rijeka, Titov trg 3, a obavijest o objavi natjeCaja objavljuje se u dnevnom tisku.

Natje€aj provodi Povjerenstvo za provodenje natje€aja iz stavka 6. ovoga &lanka,
prema postupku koji je propisan Odlukom o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje
u zakup poslovnog prostora (,SluZzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19).

Povjerenstvo za provodenje natjeCaja sastoji se od predsjednika i dva ¢lana te istog
broja zamjenika.

Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik Grada Rijeke (u daljnjem tekstu:
Gradonacelnik).

Dva ¢lana Povjerenstva i njihove zamjenike imenuje se iz redova sluzbenika Odjela
gradske uprave za gospodarenje imovinom i Odjela gradske uprave za kulturu, a jednog
¢lana Povjerenstva i njegovog zamjenika imenuje se na prijedlog Lucke uprave Rijeka.

Clanak 6.

NatjeCaj se provodi prikupljanjem prijava i usmenim javnim nadmetanjem odnosno
licitacijom.

Nepravodobne i nepotpune prijave Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje.

NatjeCaj se moZe provesti i ako na istom sudjeluje samo jedan natjecatel;.

Povjerenstvo otvara i razmatra prijave, utvrduje da li su ispunjeni svi uvjeti iz
natjeCaja, sastavlja zapisnik o otvaranju prijava, provodi licitaciju, zapisni¢ki utvrduje
najpovoljnijeg natjecatelja i predlaze nadleznom tijelu iz stavka 5. ovoga Clanka donoSenje
odluke o najpovoljnijem natjecatelju i sklapanju ugovora o zakupu.

Odluku o najpovoljnijem natjecatelju i sklapanju ugovora o zakupu (u daljnjem tekstu:
Odluka o zakupu) donosi Gradonacdelnik.

Clanak 7.

Pocetna cijena zakupnine za prostore iz ¢lanka 3. ove Odluke utvrduje se u iznosu od
3,00 eur/ m?,

1. SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU
Clanak 8.

Ugovor o zakupu prostora sklapa se na rok od 30 godina.

Ugovor o zakupu sklapa se u pravilu sa jednim zakupnikom, a moZe se sklopiti i sa
viSe osoba (zajednicki zakup).

Ugovor o zakupu sklopit ée se nakon Sto najpovoljniji natjecatelj od Lu¢ke uprave
Rijeka ishoduje koncesijsko odobrenje za obavljanje gospodarske djelatnosti ,Pruzanje
usluga putnicima - sektor ugostiteljstva i turizma“ (u daljnjem tekstu: koncesijsko odobrenje).

Najpovoljniji natjecatelj obvezan je zatraZziti koncesijsko odobrenje u roku od 30 dana
od dana zaprimanja odluke o zakupu i o podnijetom zahtjevu dostaviti dokaz zakupodavcu.

Koncesijsko odobrenje najpovoljniji natjecatelj obvezan je ishodovati u roku od 60
dana od dana podnoSenja zahtjeva za dobivanje koncesijskog odobrenja.

Ukoliko najpovoljniji natjecatelj ne zatrazi koncesijsko odobrenje ili ne ishoduje
koncesijsko odobrenje u rokovima iz stavaka 4. i 5. ovoga €¢lanka, Odluka o zakupu ¢e se
staviti van snage a natjecajni postupak ¢e se ponoviti.

Ugovor o zakupu u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 9.
Zasnivanje podzakupa nije dozvoljeno bez izri€ite pisane suglasnosti zakupodavca.

U slu€aju da zakupodavac odobri podzakup, ugovorena cijena zakupnine povec¢ava
se za 50 %.



Clanak 10.

Ugovor o zakupu posebice sadrzi:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke o prostorima koji se daju u zakup (mjesto unutar plutajuéeg objekta, povrSina u
m?, broj prostorija),
3. djelatnost koja ¢e se obavljati u prostorima (NKD Sifru djelatnosti),
4. iznos mjesecne zakupnine (naznacene u eurima) i rokove plac¢anja,
5. odredbu da se na zakupninu obraCunava porez na dodanu vrijednost u visini utvrdenoj
pozitivnim propisima, a kojeg pla¢a zakupnik,
6. rok predaje prostora zakupniku,
7. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
8. naznaku troskova koji terete zakupnika za prostore koji su u zakupu (primjerice utroSak
vode, el. energija za grijanje, hladenje, ventilaciju i toplu vodu, odvoz otpada i troSkovi
odvoza otpadnih voda, koncesijska naknada koja se sastoji od fiksnog i varijabilnog dijela i
dr.),
9. odredbu da zakupnik uzima prostore u zakup u videnom stanju,
10. odredbu da ¢e zakupodavac predati prostore zakupniku na nacin da su izvedeni sljedeci
radovi: antikorozivne zastita limova, izvedena toplinska i protupozZarna izolacija, uredeni
podovi do zavrSne obloge, ugradena vanjska vrata i mastolovac, te izvedeni prikljucci za
sljedece sustave: rasvjeta u nuzdi, brodski razglas i alarm, dojava pozara, pitka voda, sive i
crne vode, ventilacija i klimatizacija,
11. odredbu da je zakupnik obvezan prostore urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti tj.
namjeni o vlastitom troSku te da ¢e s osnova ulaganja u prostore koji su predmet natjecaja
imati pravo na oslobadanje od placanje zakupnine za razdoblje od pet godina od dana
sklapanja ugovora o zakupu,
12. odredbu da ¢e zakupnik potpisati izjavu solemniziranu od javnog biljeznika kojom se
odri¢e prava na potraZivanje ulozenih sredstava za bilo koja druga ulaganja u prostore, kao i
da se odri¢e prava na povrat ulozenih sredstava ukoliko prije roka od pet godina od dana
sklapanja ugovora o zakupu u kojem ima pravo na oslobadanje od plac¢anja zakupnine dode
do raskida ugovora o zakupu temeljem njegovog zahtjeva ili njegova postupanja suprotno
odredbama ugovora o zakupu,
13. odredbu da zakupnik ne moze izvrSiti preinake prostora bez prethodne pisane
suglasnosti zakupodavca,
14. odredbu da zakupnik ne moze prostore dati u podzakup bez izriCite pisane suglasnosti
zakupodavca,
15. odredbu o sredstvima osiguranja placanja nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o
zakupu,
16. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivhim
propisima,
17. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora o zakupu i potpis ugovornih strana,
18. odredbu o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u Brodu Galeb,
19. odredbu kojim se zakupodavac oslobada od odgovornosti po bilo kojoj osnovi za
eventualnu Stetu na stvarima, robi i opremi zakupnika koji su uneseni na Brod Galeb,
20. odredbu da je zakupnik duzan zakupninu plaéati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do
desetoga dana u mjesecu,
21. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugovora o zakupu,
22. odredbu kojom se zakupnik izri€ito obvezuje vratiti zakupodavcu zakupljene prostore
slobodne od osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka
ugovora o zakupu,
23. druge odredbe u svezi zakupa prostora sukladno ovoj Odluci.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.



IV. SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA NOVCANE TRAZBINE | TROSKOVA
KORISTENJA PROSTORA

Clanak 11.

Radi osiguranja nov€anih traZbina zakupodavca s osnova zakupnine, kamata i
troSkova koriStenja prostora, zakupnik je u obvezi dostaviti sredstva osiguranja pla¢anja kako
slijedi:

- bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi
poziv« koja vrijedi godinu dana od dana sklapanja ugovora o zakupu, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije
30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

- osnivac i/ili zakonski zastupnik zakupnika koji je pravna osoba (trgovacko drustvo,
ustanova, udruga, osim javnih ustanova i sl.) na ime osiguranja nov€ane trazbine koja
je predmet ugovora o zakupu mora dostaviti bjanko zaduZnicu izdanu do iznosa koji
pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu
vrijednost, solemniziranu po javhom biljezniku, kojom se obvezuje kao jamac-platac
isplatiti dospjelu nepodmirenu nov€anu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.
Umjesto bezuvjetne bankarske garancije zakupnik moZe poloziti na racun

zakupodavca depozit u visini jednogodisnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost.

Clanak 12.

Prije samih radova uredenja prostora zakupnik je, uz suglasnost tijela iz ¢lanka 4. ove
Odluke, u obvezi izraditi:

- projektnu dokumentaciju uredenja interijera sukladno posebnim uvjetima izdanim od
strane Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Rijeci i na istu ishoditi RjeSenje o prethodnom odobrenju od navedenog tijela,

- tehni¢ku dokumentaciju sukladno Pravilima Hrvatskog registra brodova i na istu
ishoditi Odobrenje tehnicke dokumentacije Hrvatskog registra brodova.

Zakupnik je duzan urediti prostore i izvesti radove pod nadzorom tijela iz stavka 1.
ovoga Clanka.
Nakon zavrSetka radova, zakupnik je duzan ishoditi:

- suglasnost za koriStenje prostora od strane Hrvatskog registra brodova,

- potvrdu da su radovi izvedeni sukladno posebnim uvjetima i RjeSenju o prethodnom
odobrenju nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 13.

Zakupnik snosi troSkove redovnog i izvanrednog odrZavanja prostora za koje je
sklopljen ugovor o zakupu za cijelo vrijeme trajanja ugovora.

Zakupnik sudjeluje i u troSkovima odrZavanja ispitivanja tehni¢kih sustava Broda
Galeb sa svim potrebnim servisima, u postotku od 19,75 % ukupnih troSkova navedenog
odrzavanja.

Zakupnik je duZan o svom troSku izvrSiti popravke i oste¢enja prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste prostorom zakupnika.

Zakupnik je duzan o svom troSku provoditi sve mjere zaStite od poZara propisane
zakonom kojim se ureduje zastita od pozara te drugim propisima donesenim na temelju tog
zakona.

Zakupnik je duzan o svom troSku provoditi sve opce mjere dezinfekcije, dezinsekcije i
deratizacije kao i posebne mjere sukladno zakonu kojim se ureduje zastita pucanstva od
zaraznih bolesti te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.

Zakupnik je duzan provoditi sve mjere zastite na radu sukladno zakonu kojim se
ureduje zastita na radu te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.



Clanak 14.

U slu€aju prestanka ugovora o zakupu, zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je
ugradio u prostor, osim ako se njihovim uklanjanjem oStecuje prostor ili naruSava njegova
funkcionalnost.

V. PRESTANAK ZAKUPA ]
Clanak 15.

U slu€aju prestanka ugovora o zakupu na zahtjev zakupnika ili poradi njegovog
postupanja protivno odredbama ugovora o zakupu prije isteka ugovorenog roka, isti je
duzan podmiriti dugovanje s osnova zakupnine, kamata i/ili troSkova koriStenja prostora,
zaklju€no za mjesec u kojem je predao u posjed prostor zakupodavcu, slobodan od osoba i
stvari.

Clanak 16.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne
odredbe o trajanju zakupa, ako:

- zakupnik koristi prostor protivno ugovoru, ili mu nanosi znatniju Stetu koristeéi ga bez
duzne paznje,

- u roku od 15 dana od dana dokazanog primitka racuna za zakupninu i raCuna za
koriStenje prostora

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost ili troSkove s
osnove koriStenja prostora najmanje u visini tri mjese€ne zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost, odnosno troskove koriStenja za razdoblje od tri mjeseca, osim ako
je zakupniku odobrena odgoda pla¢anja navedene nov€ane trazbine, pod uvjetom da
se pridrzava rokova placanja,

- bez suglasnosti zakupodavca obavlja preinake prostora,

- izda dio ili cijeli prostor drugome u podzakup bez suglasnosti zakupodavca,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguéi zakupodavcu nesmetano izvodenje radova na
odrZavanju prostora ili zajednickih dijelova plutaju¢eg objekta,

- je plutajuci objekt ili prostor opasan po Zivot, zdravlje i imovinu,

- u drugim slu€ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu prostora kada postoji opravdan
razlog.

VI. ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 17.

Ova Odluka stupa na shagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".
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