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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA
Gradonacelnik
Rijeka, 9. 11. 2020.

Gradsko vije¢e Grada Rijeke
n/r predsjednika Andreja Poropata

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "SluZzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18,
11/18-procisceni tekst i 2/20) podnosim Gradskom vijecu Grada Rijeke na razmatranje i
usvajanje Prijedlog odluke o odbijanju ponude za KkoriStenje prava prvokupa

nekretnine.

Na temelju ¢lanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Rijeke (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije* broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i ,Sluzbene novine
Grada Rijeke” broj 10/17, 14/18, 2/19-pro€iS¢eni tekst i 2/20) za izvjestitelje na sjednici
Gradskog vijeéa Grada Rijeke odreduju se mr.sc. Vojko Obersnel i Denis Sulina, v.d.

proCelnika Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom.

GRADONACELNIK
mr.sc. Vojko OBERSNEL




ObrazlozZzenje
Prijedloga odluke o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine

Dana 30. listopada 2020. godine Grad Rijeka zaprimio je ponudu druStva
BIROOPREMA d.o.o0., zastupanog po odvjetniku Dan Lovrovi¢ za kupnju nekretnina sa
svojstvom kulturnog dobra — skladiSnih prostora u zgradi Ciji je suvlasnik, a koje se nalaze na
adresi Milutina Baraca 7, sagradenih na k&.br. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiste i
dvoriSte, povrsine 5021 m2, upisanih u zk.ul. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojevima:

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Skladisni prostor 1/b u suterenu ukupne povrsine od 268,50 m2 koji se sastoji od
radionice br. 1 od 24,10 m2, radionice br. 2 od 23,10 m2, radionice br. 3 od 42,89 m2 te
skladista br. 1 od 178,21 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi 269/20000 dijela

31. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-31)

Skladisni prostor 1/d u suterenu ukupne povrsine od 37,44 m2 koji se sastoji od jedne
prostorije koja u odnosu na cijelu zgradu iznosi 37/20000.

U ponudi se navodi da je pravomoénim rjeSenjem Ministarstva kulture Republike
Hrvatske, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-I1-612-08/09-06/0229 od 16. srpnja
2009. godine utvrdeno da Hotel ,Emigranti“, u Rijeci, Milutina Bara¢a 7 na k.¢. 3325 k.o. Stari
Grad (st. izmj. 1323/2 k.o. Rijeka) ima svojstvo kulturnog dobra i da je u zemljiSnim knjigama
na temelju rieSenja na predmetnoj nekretnini zabiljeZeno svojstvo kulturnog dobra.

Takoder se navodi da vlasnik predmetne nekretnine ima ponudu treée osobe za
kupnju nekretnine za iznos od 195.000,00 € (slovima: stodevedesetpettisu¢a eura), plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan isplate, pa
se prije sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine obra¢aju Gradu Rijeci s ponudom za
kupnju nekretnine po istoj cijeni, a sve pozivom na Clanak 37. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara ("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20 i 62/20).

Clankom 37. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara propisano je da je vlasnik
koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar
zastiéene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene
svjetske bastine duzan prije prodaje istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji,
Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na Cijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodeci
cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku Zupaniju, pa zatim Republika Hrvatska.

Rok za oc€itovanje o toj ponudi je 60 dana od primitka pisane ponude. Ako se pravo
prvokupa ne namjerava koristiti, Grad Rijeka je duzan u roku od 30 dana od primitka ponude
0 tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik mozZe kulturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moZze biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci utvrdeno je da je
drustvo BIROOPREMA d.o.0., upisano kao suvlasnik predmetne nekretnine u 269/20000
dijela i 37/20000 dijela.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci utvrdeno je da je na
predmetnoj nekretnini temeljem pravomoénog rjeSenja Ministarstva kulture Republike
Hrvatske, Uprave za zaStitu kulturne bastine, Klasa: UP-1-612-08/09-06/0229 od 16. srpnja
2009. godine zabiljezeno svojstvo kulturnog dobra. Citirano rjeSenje zaprimljeno je u
ZemljiSno-knjiznom odjelu Opcinskog suda u Rijeci pod brojem Z-13186/13.

Pored Cinjenice da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju skladiSnih prostora u
ProraCunu za 2020. godinu, misljenja smo da predmetni skladisni prostori isto tako nisu od
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interesa za Grad Rijeku u odnosu na cinjenicu da bi Grad Rijeka stjecanjem vlasnistva
istovremeno preuzeo obvezu odrZavanja nekretnine, a radi se o nekretnini sagradenogj
pocetkom 20. stoljeca.

S obzirom na to da vrijednost nekretnine prelazi iznos od 1.000.000,00 kuna,
temeljem ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17 i 98/19) i Clanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zzupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18,
11/18-procisceni tekst i 2/20) odluku o stjecanju nekretnine Grada Rijeke donosi Gradsko
vijeCe Grada Rijeke.



Na temelju Clanka 37. stavka 3. Zakona o =zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20 i 62/20), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i €lanka 46. Statuta Grada
Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 - prociSc¢eni tekst i 2/20) Gradsko vije¢e
Grada Rijeke na sjednici odrzanoj dana 2020. godine, donijelo je

ODLUKU
0 odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine

Clanak 1.

Ne prihvaéa se ponuda drustva BIROOPREMA d.o.o. za kupnju nekretnina sa
svojstvom kulturnog dobra — skladiSnih prostora u zgradi €iji je suvlasnik, a koje se nalaze na
adresi Milutina BaraCa 7, sagradenih na k&.br. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiste i
dvoriSte, povrsine 5021 m2, upisanih u zk.ul. 3518 k.o. Rijeka, i to pod rednim brojevima:

- 4. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

SkladiSni prostor 1/b u suterenu ukupne povrSine od 268,50 m2 koji se sastoji od

radionice br. 1 od 24,10 m2, radionice br. 2 od 23,10 m2, radionice br. 3 od 42,89 m2

te skladista br. 1 od 178,21 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi 269/20000 dijela
- 31. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-31) Skladini
prostor 1/d u suterenu ukupne povrSine od 37,44 m2 koji se sastoji od jedne prostorije

koja u odnosu na cijelu zgradu iznosi 37/20000,
po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 195.000,00 € (slovima: stodevedesetpettisuc¢a
eura), plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na
dan isplate.

Clanak 2.
Ova Odluka dostavit ¢e se podnositeljima ponude iz ¢lanka 1. ove Odluke, Republici
Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj zupaniji sukladno odredbi Clanka 37. stavka 4. Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.



REFPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP-1" 61 2-08/09-06/0229

Urbrog.: 532-04-01-01/4-09-2

Zagrel, 16. srpaja 2009,

Ministarstvo kulture na temelju Elenka 12 stavak 1. Zokona o zedtti 1 ofuvanju kulturmb dobara ("Narodne
navine”, brog 699, 151003 1 157/03) i ¢lanka 9. stavka |. Pravilnika o Registre kolmrnih dobara Republike
Hrvatske (“Namdne novine”, broj 3701 1 0408} denos

RIJESENIJE

I.

Utvrduje se da Hotel , Emigranti®, v Rijeci, Miluting BaraZa 7 na k.2 3315 ko. Stari Grad, {st. izmj.

132302 koo, Rijeka) ime svojstvo kultemog dobra,

¥

Prostorne mede kultimoga dobra iz tofke 1. izreke oveps Rjefenja odredene su fizickim prostiranjem

gradevine na dijeln katastarske Cestice 3325 koo Stan grad.

Katastarski izvadek s vertanim prostomim medama sastavmi Je dic ovog Rje&:nja

3. L ’

l_m.rrﬂuu: 13 5I;|:du| sustav mjera ashite kultuenog dobra iz tocke 1. ovog rjeienja:
Zagtitm i drugh redovi na kolwrmom dobra iz wdke 1§ arutar prostemih meda iz wéke 2. izreke ovog
rjesenja mogu s¢ poduzel samo uz prethedno odobrenje nadleZnog tjela,
Viasnik keo 1 drug imatel] kulwmog dobsa dudan je provoditi sve mjere adlile koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kuliwmeg dobra, & koje odredi nadledno tijelo,

= Predmetne kulturmo dobro i ajegovi dijelovi mogo biti predmet kupoprodaje samo pod wviehma iz
tlanks 36.-40. Zakona o zattin i ofuvanju kultumih dobara,

4.

Predmetno kulturno dobro s prostormim medama iz tolke 2. ovoga rjeenja upisat-te se u Repgistar kulturnih

dobara Republike Hrvatske - Lisw zasticenih kultumnih dobara

5.

Madlekn sud izvrdil e zabiljeibo ovogs rjedenje po njegove] pravomoénost o zemljitne knjige kao i

zakonsko pravo prvokupa nad predmetmim kulnmim dobrom, a Ured za katastar zsbiljeibu u kaastar,

.

Zalba na vjedenje ne odgada izvrienje ovoga rjegenja.

ObrazloeZenije

Zgrada Hotela , Emigranii™, izgradena je podetkom 20, stodjeta, Medugo naken & je Rijeka postala iseljenika laka,
dr. Szilard Lrelinsks gradi zgradu za smyedtaj isclienika v Rijeci. Hotel djeluje do 1914, godine, nakon fega biva
prenanmijenen v bolm,

Hotzl je jzueetan zhop svope amuranobetonske pradrge. Zielinski, koji je iskustvo siekao u wredu Gustava Eiffela u
Panzu, ¢ Madarsko] jo pozna po armirssobetonskim konsruksiama mostova, @ mije po projekima ovakovih
rerada, Forada nekedagnes hotela dufing je 160, Sirine 24, a visine 17,5 metara, Sastoji @ od pecrumskop prostora,
wvisokog prizemlia | dva kata. Hotel je zadovoljavao majvile standarde ne samo u tehn Ckoen ved 1w ligijenskom
smisly, Uz uvedeno elelanéno osvietlienje | ventilaciju, vodile % ratuna i o zadit od podara. Prizemni dio gradevine
pasclanjuiu venikalni stupovi o peavilnim razmacima dok o cjelokupni pladt zprade mSEhanjer prosonima
upatpunjenineg kovanom Eeljemom refethom. U svojim dekocativiom odrednicama ma seeesijskih elemenatz,

Hotel , Emigrami™ nastao je o nemimom povijesnom razdobdiu, » wijems kada je iz Rijeke 2 Amerika immedo
1903 i 1914. godine, ogutovale oho 320,000 iseljenika, Sukladno neEmjeni smjestio se ublizini #elpemithe stanice 1
gatn s kajeg se brodom cdlazile u Amerikn, Vrijednost ovog objekia je prije svegs kulurchodka, bududi da je to jedind
namjenskr sagradeni ohjekt 2o isedjenike y Hrvawsko), Obiljcfava ga, 2a o dobr, vwlo wispka raming komfom § usiuga
sedran h u obiekty, Osim ucbitajenih spavaonica | kuhinga koje bisma svakako ofekival' u objekiu tkvog tipa, ovaj
Je hotel imas i prostonje w3 Hjefnicke i policiiske konrole iseljenika, sobu m desnsekcii, weds za izdaanie pumih
karats, ermigraciski vred, rgovine pa éak 1 brijata. Hoted je svojim sadriajima wsple saminiti sve potrebe sverth
privrermenih stanara, Kapaciteti Judi koje je mogac zapriniii za w0 su doba bili rmemjeme veliki




Zgracha Mutsla , Eunvyansi” jir prve plarckl gradens buca 2 seljenike u Hrveiske) ie e Gitavors Wedierans, Dvim
djeloam arhiekts Tielndog mmiresa je porrdbs grads za hotslomn pescboe namjen: a0 | problom emigranata u
Figect. Posljedinh pola safjecs Flowd fe imao indwsrifso: felcijy,

M oswevu podulons dobumenasie | Enesenh njenics Snmo povisrensng 1 wrmdivange svojsme kofumog
dobra, imvrewnn grefenpr Boame 6120808530153, Ukbesgs $32 04.31-004-0001 od 16, travige 2009, pa
v Clanke 5 Pravilnika o Regism ke debar Repabike Hvanke, i gedne ardrfane) 14, smnja podie
ivrdilo je da Hetel Emigranti, u Rijoei, Miluting Barata 7 ma . f 3325, ko, Tand prestormim medama koje
Jbulvatse fmcke prosticanie zgrade na spomenuin] katastarshn] festicl ims s bakunsg dose u
amih ks 7. Zakiora o zdtit § ofuwano kelwady dobas v se sukladne dlank 12 smaat 4 isop Zakora
acreduge v apis u Regisae kulturmh dobars Repalaibe Hovtde - Listo zaBidenib kliwmib dobars.

Tervelien clanka 12, slevak 2. Zacona o w8 1 efvario kolnmib dobars o ik 2, sreke ubvrdens s prastome
made 2 kalums dobee iztedke 1. ovega 1jeiouje, 3 gebo se destlis mdleZom kansee§ sude rdi wshilierhe u
zemipEnam knyigame

Sukhdno clanke B stavac 2 Pravilaiin o Regiam bulmenih dobere Repablibe Hratch ketestrse imvadnok 5
uertami, Erostain seda el e die evog retenis.

Subladne Slanke 12 savek 4 Zakena o weid | eluvanju kil cobarm ek, VORI Heleria wvden 2
SULY A Zablite.

Suklrdne ¢lanku 12, saval 4 Takana a st ofomin kohemiy debar bt dobo iz tedhke 1. vuge gekenjin
wpizat de se.u Registur Ralumi dobars Republiks Flivatshe — Lisu giSticenth kulumdh g

Suklscre flmin B2 sivas 5. Zabonn o 28t § ofuvanie buleraih dabare Jalb AR uveg Dl re zaditnve
MIEEOWD BV IREN e,

ke unvedeTii razkopa riesens je ke U imect

Upna o praveoes Gjeks ., ! ' |
Buetiy uvug feSenga ose @ iavid fatha ministr kubure ©rofuod 15 dane od dans primitka owan risteria Zalka
e predije oegy Uprand neposradae B poliom, preponidens, n mode 5¢ igaviti i u zapbaik Ha Ealpu s ausdatkuy
Clankee 7. mavak 1o meka 90 Jagota o upraviime pristojiama ("Naredas movine® hrey $06, TTO5, 12147, 6EME,
GE0, TSN, 11600, 16303, 15004, 110404, 14104, 1 50005, 15305 12906, 10767, 2506 | 60-08 o gl uarmvma
pristojba ’




