REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/20-04/118-72
URBROJ: 2170/01-15-00-20-47
Rijeka, 7. 12. 2020.

Gradonacelnik je 7. prosinca 2020. godine donio sljedeci

zakljuéak

1. Prihvaca se Prijedlog odluke o odobravanju nacrta ugovora za tri koncesije na kulturnom
dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace Secerane, u predlozenom tekstu.,

2. Prijedlog odluke iz toCke 1. ovog zakljuCka prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.

%
mr.sx |[Vojko OBERSNEL

Dostaviti:

1. Gradskom vije¢u, n/r predsjednika

2. Odjel gradske uprave za kulturu,

n/r lvana Sarara, Vlaste Lini¢, Tihane Kalgi¢

3. Ured Grada, n/r Mirne Pavlovi¢-Vodineli¢ i Federike Nikoli¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 7. 12. 2020.

Gradsko vijece Grada Rijeke
n/r predsjednika Andreja Poropata

Na temelju cClanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zZupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procis¢eni tekst i 2/20) podnosim Gradskom vije¢u Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o odobravanju nacrta ugovora
za tri koncesije na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace

Seéerane.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeCa Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"™ broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i
,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procisé¢eni tekst i 2/20) za
izvjestitelje na sjednici Gradskog vije¢ca Grada Rijeke odreduju se mr.sc. Vojko

Obersnel i Ivan Sarar, procelnik Odjela gradske uprave za kulturu.

GRADONACELNIK
mr.sc. Vojko OBERSNEL




®

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za kulturu
KLASA: 610-01/20-10/30
URBROJ: 2170/01-06-00-20-1
Rijeka, 4. 12. 2020.

Gradonacelniku
na donosenje
- ovdje

Predmet: Prijedlog odluke o odobravanju nacrta ugovora za tri koncesije na kulturnom
dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace $ecerane

Dokument izradili:
Tihana Kalci¢

Ravnateljica
Vlasta Lini¢

Procelnik
Ivan Sarar



Obrazlozenje

Temeljem &lanka 78. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj 69/17) te Clanka 46.
Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 24/09, 11/10 i 5/13 i
~oluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 — procCisc¢eni tekst i 2/20), Gradsko
vije¢e Grada Rijeke na sjednici 19. prosinca 2019. godine donijelo je Srednjorocni (trogodisnji) plan
davanja koncesija na podrucju grada Rijeke za razdoblje od 2020. do 2022. godine (u daljnjem
tekstu: SrednjoroCni plan) te Plan davanja koncesija na podrucju grada Rijeke za 2020. godinu (u
daljnjem tekstu: Plan za 2020. godinu) kojim je u ¢lanku 2. predvideno davanje sljedecih koncesija:

1. Koncesija na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela PalaCe Selerane za
obavljanje usluga u turizmu (turistiCka agencija/info centar/marketindka agencija) (u daljnjem
tekstu: Koncesija za usluge u turizmu),

2. Koncesija na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela Palale Seéerane za
obavljanje djelatnosti prodaje knjiga i suvenira (muzejski shop/suvenirnica/knjizara) (u
daljnjem tekstu: Koncesija za prodaju knjiga i suvenira),

3. Koncesija na kulturnom dobru za gospodarsko koriStenje dijela Palate SecCerane za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti (ugostiteljski objekt za pruzanje usluga hrane i pi¢a-
slasti¢arnica/caffe bar) (u daljnjem tekstu: Koncesija za ugostiteljsku djelatnost).

Palaca Secerane je nepokretno kulturno dobro u vlasniStvu Grada Rijeke pa se na pitanja
koncesije primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99,
151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18,
32/20 i 62/20) i Zakon o koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17 i 107/20) (u daljnjem tekstu:
Zakon).

Palata Secerane obnovljena je i opremljena u sklopu projekta , Turisticka valorizacija
reprezentativnih spomenika rije€ke industrijske bastine* (u daljnjem tekstu: Projekt) temeljem
Ugovora o dodjeli bespovratnih sredstava, KK.06.1.1.01.0046 za Projekt, sklopljenog izmedu
Ministarstva regionalnoga razvoja i fondova Europske unije, SrediSnje agencije za financiranje i
ugovaranje programa i projekata Europske unije te Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Ugovor) i
Dodatka I. Ugovoru. U studenom 2020. godine Pala¢a Seéerana kao reprezentativni spomenik
rijeCke industrijske bastine, otvorena je za javnost.

Sukladno obvezi Grada Rijeke iz Projekta, predvideno je da Palaca Secerane sadrzi
komercijalne prostore, Cime ¢e se ostvariti Ugovorom definirani pokazatelji novih turistiCkih
sadrzaja (turisticka agencija/info centar/marketinSka agencija, muzejski shop/ suvenirnica/knjizara,
slastiCarnica/caffe bar) te broj novozaposlenih osoba (izravno zapoS$ljavanje 10 osoba u novim
turistickim sadrzajima: 4 u turistiCkoj agenciji/info centru /marketindkoj agenciji, 2 u muzejskom
shopu/suvenirnici/knjizari i 4 u slastiCarnici/caffeu).

Gospodarska djelatnost obavljat ¢e se u poslovnim prostorima koji se nalaze u prizemlju
PalaCe 3ecerane, a definirani su glavnim projektom oznake 1570, izradivata HRZ, glavne
projektantice dr.sc. Irme Hui¢, dipl.ing.arh..

Postupak davanja koncesije provodi Povjerenstvo koje je imenovano dana 18. studenog
2019. godine zakljuckom gradonacelnika KLASA: 023-01/19-04/141-55, URBROJ: 2170/01-15-00-
19-39, a Cine ga:

1) Ivan Sarar prof., predsjednik povjerenstva,

2) Vlasta Lini¢ mag.iur., stru€.spec.oec., ¢lanica povjerenstva,
3) Tihana Kalci¢ mag.iur., bacc.oec., ¢lanica povjerenstva,

4) Anita Baci¢ mag.oec., Clanica povjerenstva,

5) dr. sc. Biserka Dumbovi¢-Bilusi¢, ¢lanica povjerenstva,

6) Nada Gunja€a mag.iur., ¢lanica povjerenstva,

7) Lea Grguri¢, mag.ing. aedif, ¢lanica povjerenstva.

Zadaci Povjerenstva odredeni temeljem Zakona su:
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1)

2)

3)

4)
5)

suradnja pri izradi studije opravdanosti, odnosno analize davanja koncesija, pri pripremi
utvrdivanja uvjeta za davanje koncesija odredenih posebnim zakonom i izradi
dokumentacije za nadmetanje te pri definiranju uvjeta sposobnosti i kriterija za odabir
najpovoljnije ponude,

analiza koncesija za usluge radi utvrdivanja sadrzavaju li koncesije i obiljezja javno-
privatnog partnerstva,

pregled i ocjena pristiglih ponuda i/ili zahtjeva za sudjelovanje,

utvrdivanje prijedloga odluke o davanju koncesija, prijedloga odluke o izmjeni odluke o
davanju koncesija, prijedloga odluke o ponistenju postupka davanja koncesija, prijedloga
odluke o izmjeni odluke o ponistenju postupka davanja koncesija te obrazlozenja tih
prijedloga,

prije poCetka postupka davanja koncesija, obavjeStavanje nadleznog drzavnog odvjetniStva
o namjeri davanja koncesija Cija djelatnost ¢e se obavljati na nekretnini koja se odnosi na
opc¢e dobro ili drugo dobro za koje je zakonom odredeno da je dobro od interesa za
Republiku Hrvatsku,

predlaganje vrste i vrijednosti pojedinog jamstva,

obavljanje svih ostalih radnji potrebnih za provedbu postupka davanja koncesija.

pomenuti je da su obavljene sljedece pripremne radnje za davanje koncesije:

imenovano je Stru¢no povjerenstvo za koncesije za gospodarsko koristenje prostora Palace
SeCerane za tri gospodarske namjene Ciji su CElanovi pravne, ekonomske, tehnicke i
konzervatorske struke (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo),

izradena je Analiza davanja koncesije od strane RijeCke razvojne agencije Porin d.o.0., u
studenom 2019. godine, a revidirana slijedom donoSenja Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj 107/20) s konaénom verzijom iz studenog
2020. godine,

utvrdena je procijenjena vrijednost koncesije temeljem navedene Analize davanja
koncesije,

izraden je nacrt Dokumentacije za nadmetanje, kao i nacrti ugovora o koncesiji,

dodatno, obzirom je rije€C o nepokretnom kulturnom dobru, ishodovani su posebni uvijeti
zastite i oCuvanja kulturnog dobara od strane Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Nastavno se daje pregled uvjeta pod kojim ée se prostori dati u koncesiju, a isti se temelje na

podacima iz Studije izvodljivosti za projekt ,TuristiCka valorizacija reprezentativnin spomenika
rijeCke industrijske bastine®, iz veljate 2016. godine (izradivaC studije: Inovacije i razvoj d.0.0.) i
Analize opravdanosti davanja koncesije, iz studenog 2020. godine:

Povrsina prostora 94,30m”? (63,20m2 te

e o Koncesija za Koncesija za
Koncesijski Koncesija za . . e v
T - prodaju knjiga i ugostiteljsku
uvjeti usluge u turizmu . :
suvenira djelatnost
101,30m* 89,50m*
Sastoji se od 2 94m? Sastoji se od 2

prostorije povrsine od prostorije povrsine

Sastoji se od 2 29,60m? | 46,80m’ te

.. 2
31,10m?) te sanitarnog prostorije (63,40m” te

2 sanitarnog ¢vora s
¢vora, ukupne 30,60m") dvije odvojene jedinice
povrSine 7.m? povrSine 13,10m”

Iznos potrebnog

e IRIOSICEERS 193.315,00 kuna 192.700,00 kuna 172.664,00 kuna
troskom projekta

uredenja, bez opreme

Pocetna cijena fiksnog

dijela koncesijske 15 kuna/m? 15 kuna/m? 58 kuna/m?
naknade

Pocetni postotak

varijabilnog dijela Nije predvideno Nije predvideno 3%

koncesijske naknade




Procijenjena godisSnja
naknada za koncesiju

89.667,00 kuna
(fiksni dio 62.292,00
kuna i varijabilni dio

27.375,00 kuna)

18.234,00 kuna 16.920,00 kuna

Navedeni koncesijski uvjeti sadrZzani su u nacrtima ugovora o koncesijama koji se prilazu
Prijedlogu odluke.

Buduci ugovori o koncesijama, sadrzavat Ce i sljedece priloge:

Prilog 1.: Odluka o davanju koncesije;

Prilog 2.: Ponuda Koncesionara;

Prilog 3.: Konzervatorski uvjeti o€uvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo
kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci

Prilog 4.: Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet
Ugovora

a ugovor o koncesiji za ugostiteljsku djelatnost sadrzavat ¢e i Prilog 5.: Nacrt kalupa
za rafiniranje Secera te ilustracija varijanti umanjenja glave Secera dipl. dizajnerice
Nikoline Jelavi¢ Mitrovi¢

Prilog 1. i Prilog 2. nalazit ¢e se u prilogu sva tri ugovora o koncesiji i €init ¢e njihov sastavni
dio nakon provedenog postupka davanja koncesije.

Sadrzaji Priloga 3. i Priloga 4. daju se nastavno u tekstu kako bi se prilikom razmatranja
ovoga prijedloga, sagledali ugovorni uvjeti koje buduci koncesionari trebaju ispuniti.

Takoder, nastavno u tekstu daje se Prilog 5. koji ¢e biti prilogom ugovora o Koncesiji za
ugostiteljsku djelatnost, a isti proizlazi iz obveze buduéeg koncesionara da u svojoj ponudi osigura
makar jednu slasticu oblikovanu i izradenu na nacin da postuje uzorak Glave Secera, izradene u

obliku stoSca.



Konzervatorski uvjeti oCuvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci (Prilog 3. ugovora o koncesijama):

—_

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za za$titu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Rijeci
Klasa: 612-08/19-23/5852

Ur.br.: 532-04-02-11/1-20- 2,
Rijeka, 03. 02. 2020.

Grad Rijeka

QOdjel gradske uprave za kulturu
Korzo &

51000 Rijeka

Predmet: priprema natjecajne dokumentacije za davanje koncesije za tri poslovna prostora u Palaéi
Secerane, unutar kompleksa biv$e tvornice Rikard Benci¢ u Rijeci — konzervatorski uvjeti

Na temelju Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 2512, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 i 90/18), a povodom vadeg zahtjeva za
izdavanjem posebnih uvjeta ofuvanja i zaStite kulturnog dobra za davanje koncesije za tri
posiovna prostora u Palagi Secerane, unutar kompleksa biv8e tvomice Rikard Benci¢ u Rijeci,
utvrduje se sljedede:

- Naelno je prihvatlivo gospodarsko kori$tenje dijela prizemlja Palate Secerane za
koemercijalnu namjenu, kcja se vecim dijelom prenamjenjuje za kulturne sadrzaje - Muzej
grada Rijeke,

- predlozeni sadrZaji: muzejska trgovina/suvemica/knjizara, (101,5 m?) agencija/info-centar
(94 m?) i ugostiteljski sadrzaj (89,5 m?) u osnovi su kompatibilni s osnovnom namjenom
zgrade

- zavrSno uredenje interijera mora uvaziti i prilagoditi se osnovnom oblikovanju ostalih
prostorija u prizemlju u pogledu obrade podnih obloga (preporuc¢a se kamen sliCan ostalim
prostorijama u prizemlju); zidne i stropne plohe ostaju ozbukane; vanjska se stolarija ne
smije mijenjati niti bojati drugim tonovima, a sva oprema, ukljucujuéi rasvjetna tijela mora
biti demontaznog karaktera kako bi se mogla ukloniti nakon prestanka koncesije.

- Koristenje vanjskih povréina moguée je prema odredbama Pravilnika o komunalnom redu.
- Za uredenje interijera buduéi koncesionar duZan je ishoditi odobrenje Konzervatorskog

odjela.
Na znanje: Poia¥!~ tenju ministrice
(1) Naslov roéelnica
2. Pismohrana, ovdje A\ ¢

Mt ] —
dr.sc. Biserka Dumbovié Bilusié, d.i.a.



Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet Ugovora (Prilog 4. ugovora
o Koncesiji za usluge u turizmu)
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Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet Ugovora (Prilog 4. ugovora
o Koncesiji za prodaju knjiga i suvenira)
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Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet Ugovora (Prilog 4. ugovora
o Koncesiji za ugostiteljsku djelatnost)
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Nacrt kalupa za rafiniranje Secera te ilustracija varijanti umanjenja glave Secera dipl. dizajnerice
Nikoline Jelavi¢ Mitrovi¢ (Prilog 5. ugovora o Koncesiji za ugostiteljsku djelatnost):
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Nastavno se daje obrazloZenje ¢lanaka Prijedloga odluke.

Obrazlozenje uz ¢élanak 1., élanak 2. i ¢lanak 3. Prijedloga odluke
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Temeljem &lanka 22. stavka 9. Zakona, prije objave obavijesti o namjeri davanja koncesije,
Davatelj koncesije na prijedlog Povjerenstva mora odobriti nacrt ugovora o koncesiji koji je
sastavni dio Dokumentacije za nadmetanje.

Clancima se odreduje odobravanje nacrta ugovora o koncesiji za usluge u turizmu,
koncesiji za prodaju knjiga i suvenira te koncesiji za ugostiteljsku djelatnost.

Clankom se odreduje da nacrti navedenih ugovora &ine sastavni dio Odluke.

Obrazlozenje uz ¢lanak 4. Prijedloga odluke

Clankom se odreduje davanje ovlasti predsjedniku Povjerenstva na vrenje svih
postupovnih radnji koje spadaju u nadleznost Davatelja koncesije, a prethode donosenju odluke o
davanju koncesije, odnosno odluke o ponistenju postupka davanja koncesije.

Navedeni prijedlog se obrazlaze potrebom dono$enja niza odgovarajucih radnji u postupku
koji prethode donoSenju odluke o davanju koncesije, odnosno odluke o poniStenju postupka
davanja koncesije, a propisane su Zakonom.

Obrazlozenje uz ¢lanak 5. Prijedloga odluke

Clankom se odreduje stupanje na snagu i naéin objave Odluke.

Sukladno svemu navedenom, predlaze se gradonalelniku Grada Rijeke donoSenje
sljedeceq:

ZAKLJUCKA

1. Prihvaéa se Prijedlog odluke o odobravanju nacrta ugovora za tri koncesije na kulturnom
dobru za gospodarsko koriStenje dijela Palace Secerane, u svemu prema tekstu iz privitka
ovog materijala.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovoga zaklju€ka prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.



Na temelju Clanka 22. stavka 9. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj 69/17 i
107/20), i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj
24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 — prociSceni
tekst i 2/20) Gradsko vijece Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj dana 2020.
godine, donijelo je

ODLUKU

o odobravanju nacrta ugovora za tri koncesije na kulturnom dobru za gospodarsko
korisStenje dijela Palade Secerane

Clanak 1.

Odobrava se nacrt ugovora o koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje
dijela Palate Seéerane za obavljanje usluga u turizmu (turisticka agencija / info centar /
marketinSka agencija u turizmu).

Nacrt ugovora iz stavka 1. ovoga €lanka nalazi se u privitku i €ini sastavni dio ove Odluke
(Privitak 1.).

Clanak 2.

Odobrava se nacrt ugovora o koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje
dijela Palale Seéerane za obavljanje djelatnosti prodaje knjiga i suvenira (muzejski shop /
suvenirnica / knjizara).

Nacrt ugovora iz stavka 1. ovoga €lanka nalazi se u privitku i €ini sastavni dio ove Odluke
(Privitak 2.).

Clanak 3.

Odobrava se nacrt ugovora o koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje
dijela Palace Secerane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Nacrt ugovora iz stavka 1. ovoga €lanka nalazi se u privitku i €ini sastavni dio ove Odluke
(Privitak 3.).

Clanak 4.

Ovlascuje se predsjednik Stru¢nog povjerenstva za koncesije za gospodarsko koristenje
prostora PalaCe SecCerane za tri gospodarske namjene, za provedbu svih postupovnih radnji koje
prethode dono$enju odluke o davanju koncesije, odnosno odluke o ponistenju postupka davanja
koncesije.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama
Grada Rijeke”.



Privitak 1.

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB 54382731928, S$to ga zastupa gradonacelnik,
(u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB: , Sto ga zastupa

(u daljnjem tekstu: Koncesionar),

i (u slucaju da je Koncesionar Zajednica ponuditelja):

Zajednica ponuditelja , koju ¢ine:

1. ,
2. :
3. :

(naziv ili tvrtka, sjediSte, OIB, osoba ovlastena za zastupanje)

sklopili su

NACRT UGOVORA
0 koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace
SeCerane za obavljanje usluga u turizmu (turisti¢ka agencija / info centar
/ marketin§ka agencija u turizmu)
br.

l. PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog ugovora o koncesiji je gospodarsko koristenje dijela nepokretnog kulturnog dobra
Palade Secerane u Rijeci, koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Lista
nepokretnih kulturnih dobara pod registarskim brojem Z-102.

Kulturno dobro iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasni$tvu je Grada Rijeke i nalazi se u sklopu biv§eg
industrijskog kompleksa tvornice Rikard Bencic¢.

Ovim ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor) Davatelj koncesije povjerava
Koncesionaru pruzanje i upravljanje uslugama i to uslugama u turizmu - turisti¢ka agencija/info
centar/marketin§ka agencija u turizmu (dalje u tekstu: marketin§ka agencija), na nacin utvrden
ovim Ugovorom.

Predmetna koncesija se daje u sklopu provedbe EU projekta ,,Turisticka valorizacija
reprezentativnih spomenika rijecke industrijske bastine®, sukladno Ugovoru o dodjeli bespovratnih
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sredstava br. KK.06.1.1.01.0046, sklopljenom izmedu Grada Rijeke, Ministarstva regionalnoga razvoja
i fondova Europske unije te SrediSnje agencije za financiranje i ugovaranje programa i projekata
Europske unije.

Ovim Ugovorom se odreduju opseg i uvjeti koriStenja predmeta koncesije, kao i prava i obveze
ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Koncesionara br. od dana (u

daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije (u daljnjem

tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije i Ponuda nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine
njegov sastavni dio.

Alternativno (u slucaju Zajednice ponuditelja):

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Zajednice ponuditelja br. od dana

(u daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije

(u daljnjem tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije, Ponuda i Sporazum o medusobnim

odnosima ponuditelja unutar Zajednice ponuditelja nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine njegov
sastavni dio.

Clanovi Zajednice ponuditelja su solidarno odgovorni za provedbu Ugovora.

Clanak 2.

Poslovni prostor u Palac¢i SeCerane bivseg industrijskog kompleksa Rikard Ben¢i¢ u Rijeci, koji
se dodjeljuje na gospodarsko koriStenje ovim Ugovorom, nalazi se na jugozapadu prizemlja Palace
Secerane, oznake PR3, PR4 (na tlocrtu prizemlja iz glavnog projekta, koji se nalazi u prilogu ovog
Ugovora te ¢ini njegov sastavni dio) ukupne povrsine 101,30 m?, a sastoji se od 2 prostorije povrsina
63,20 m? te 31,10 m? te sanitarnog ¢vora, 0znake PR5a, ukupne povrsine 7 m?, s isklju¢ivim koristenjem
od strane Koncesionara.

Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na zasticenom kulturnom dobru — prostoru iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, u svrhu obavljanja gospodarske djelatnosti — namjena prostora: turisticka
agencija / info-centar / marketinska agencija.

Ovaj stavak primjenjuje se samo ako ¢e Koncesionar obavljati djelatnost turisticke agencije

Koncesionar je obvezan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora obavljati predmetnu djelatnost
i to kao turisticka agencija, info-centar sukladno Zakonu o pruzanju usluga u turizmu (,,Narodne novine*
broj 130/17, 25/19, 98/19 i 42/20) - u daljnjem tekstu: Zakon o pruzanju usluga u turizmu, Zakonu o
¢lanarinama u turisti¢kim zajednicama (,,Narodne novine* broj 52/19), Zakonu o elektroni¢koj trgovini
(,,Narodne novine* broj 173/03, 67/08, 36/09, 130/11, 30/14, 32/19) te ostalim mjerodavnim propisima
koji reguliraju predmetnu djelatnost.

U sklopu turisti¢ke agencije, Koncesionar je obvezan pruZati informacije te imati info-pult na
kojem c¢e vrsiti usluge informiranja o kulturnim, turistickim i drugim dogadanjima na podruc¢ju grada
Rijeke.

Ovaj stavak primjenjuje se samo ako ¢e Koncesionar obavijati djelatnost marketinske agencije

Koncesionar je obvezan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora obavljati predmetnu djelatnost
i to kao marketinska agencija sukladno: Zakonu o uslugama (,,Narodne novine* broj 80/11), Zakonu o
audiovizualnim djelatnostima (,,Narodne novine“ broj 61/18), Zakonu o autorskom pravu i srodnim
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pravima (,,Narodne novine* broj 167/03, 79/07, 80/11, 125/11, 141/13, 127/14, 62/17, 96/18), Zakonu
o pruzanju usluga u turizmu (,,Narodne novine* broj 130/17, 25/19, 98/19 i 42/20), Zakonu o
Clanarinama u turistickim zajednicama (,,Narodne novine“ broj 52/19), Zakonu o elektronickim
medijima (,,Narodne novine“ broj 153/09, 84/11, 94/13, 136/13), Zakonu o elektronickoj trgovini
(,,Narodne novine“ broj 173/03, 67/08, 36/09, 130/11, 30/14, 32/19), Zakonu o nedopustenom
oglasavanju (,,Narodne novine* broj 43/09), Zakonu o medijima (,,Narodne novine* broj 59/04, 84/11,
81/13 ), Zakonu o zZigu (,,Narodne novine“ broj 14/19) , Zakonu o patentu (,,Narodne novine“ broj
16/20), Zakonu o industrijskom dizajnu (,,Narodne novine* broj 173/03, 54/05, 76/07, 30/09, 49/11,
46/18) te ostalim mjerodavnim propisima koji reguliraju predmetnu djelatnost.

U sklopu marketinske agencije, Koncesionar je obvezan pruzati informacije te imati info-pult
na kojem ¢e vrsiti usluge informiranja o kulturnim, turisti¢kim i drugim dogadanjima na podrucju grada
Rijeke.

Davatelj koncesije predaje prostor iz stavka 1. ovoga ¢lanka Koncesionaru, s utvrdenim
zateCenim stanjem, temeljem Zapisnika o primopredaji, najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ovog Ugovora.

1. OBVEZE KONCESIONARA

POPIS RADOVA
Clanak 3.

Prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora Se predaje Koncesionaru u visokoj roh bau fazi. Koncesionar
je duZan, o vlastitom trosku, izvesti nuzne gradevinske radove, a po potrebi i druge radove uredenja
interijera te opremiti prostor u skladu s potrebama djelatnosti. Nuzni gradevinski radovi osobito se
odnose na radove:

- licenja;

- izvedbe termoizolacije, estriha i zavrSnog sloja poda;

- razvoda instalacija grijanja, hladenja, vode;

- elektro-razvoda za uti¢nice kroz prostorije.

Davatelj koncesije je u prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osigurao:
- sustav video-nadzora, protuprovale te vatrodojave;
- mjerenje potrosnje elektricne energije putem zasebnom kontrolnog mjernog uredaja.

U prostoru je izveden prikljuCak za uredaj grijanja-hladenja, kojeg je Koncesionar duzan
ugraditi.
Sanitarni ¢vor je u potpunosti ureden i opremljen u sklopu rekonstrukcije Palace Secerane te isti nije
predmet uredenja na teret Koncesionara.

OBVEZA I1ZRADE PROJEKTA UREDENJA PROSTORA
Clanak 4.

Nuzni gradevinski radovi iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, kao i drugi potrebni radovi unutrasnjeg
uredenja, moraju biti obuhvaéeni Projektom unutrasnjeg uredenja (u daljnjem tekstu: Projekt).

Projekt iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti izraden sukladno odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj
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NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17,
90/18, 32/20 i 62/20) - u daljnjem tekstu: Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, Zakona o gradnji
(,,Narodne novine“ broj 153/13,20/17,39/19 i125/19) i pripadaju¢ih podzakonskih propisa;
Konzervatorskim uvjetima oCuvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci - u daljnjem tekstu: Konzervatorski odjel, KLASA: 612-
08/19-23/5852, URBROJ: 532-04-02-11/1-20-2 od 3. veljate 2020. g., kojima se utvrduju
konzervatorski uvjeti za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara te koji ¢ine sastavni dio ovog Ugovora - U
daljnjem tekstu: Konzervatorski uvijeti.

Projekt mora biti izraden po osobi koja, sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara i Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj 98/18), ima dopustenje za projektiranje na kulturnom
dobru.

Koncesionar je duzan, po izradi Projekta, dostaviti isti Davatelju koncesije na suglasnost te
ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Rijeci za uredenje interijera sukladno ¢lanku
62. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara i odredbama Pravilnika o dokumentaciji za izdavanje
prethodnog odobrenja za radove na kulturnom dobru (,,Narodne novine* broj 134/15).

OBVEZA 1ZVJESCIVANJA 1 IZVODENJA RADOVA
Clanak 5.

Koncesionar je duzan pisanim putem obavijestiti Davatelja koncesije o pocCetku radova na
uredenju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i U obavijesti navesti sve angazirane sudionike u gradnji,
dostaviti dokaze da je za izvodenje predmetnih radova angazirao osobu koja ispunjava uvjete za
izvodenje radova sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara te propisima kojima se ureduje
podruéje gradnje te dostaviti prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela iz ¢lanka 4. stavka 4. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan osigurati stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Stru¢ni nadzor nad
izvodenjem radova duzan je Davatelju koncesije dati sve podatke o tijeku i kvaliteti radova te po
zavrsetku radova dati zavrs$no izvje$ée nadzornog inzenjera o izvedenim radovima i projekt izvedenog
stanja. Davatelj koncesije ovlasten je kontrolirati tijek i kvalitetu izvodenja radova uredenja prostora iz
¢lanka 2. ovog Ugovora, a Koncesionar je duzan Davatelju koncesije i predstavniku Konzervatorskog
odjela osigurati neometano vr$enje kontrole.

U slucaju neispunjenja obveza iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije moze
jednostrano raskinuti Ugovor i naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

OBVEZA POCETKA OBAVLJANJA GOSPODARSKE DJELATNOSTI
Clanak 6.
Koncesionar je obavezan prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora privesti funkciji obavljanja

gospodarske djelatnosti te zapoceti obavljati gospodarsku djelatnost u roku od 90 kalendarskih dana od
dana predaje predmeta koncesije u posjed.


https://www.zakon.hr/cms.htm?id=223
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=224
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=225
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=226
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=227
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=228
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=229
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=230
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=231
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=609
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=1673
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=12778
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18039
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=32479
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=43443
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=44587
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=17765
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=17767
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39339
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=42213

Davatelj koncesije moze pisanim putem odobriti produljenje roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka:
- uslucaju nastupanja okolnosti vise sile,
- u slucaju eventualne potrebe uskladivanja konzervatorskih uvjeta uredenja prostora s
Konzervatorskim odjelom.
Clanak 7.

Po zavrsetku radova Koncesionar je obvezan ishoditi:

- prethodno odobrenje za obavljanje djelatnosti od Konzervatorskog odjela u Rijeci,
- svedruge eventualne potrebne suglasnosti, posebne uvjete, dokumente i odobrenja za rad drugih
nadleznih tijela.

DRUGE OBVEZE KONCESIONARA U SVEZI S OBAVLJANJEM DJELATNOSTI
Clanak 8.

Koncesionar je duzan ishoditi pisanu suglasnost u svezi s imenom turisticke agencije / info-
centra / marketinske agencije od strane Davatelja koncesije.

Za svako vizualno uredenje i/ili opremanje prilikom kreiranja vizualnog identiteta prostora, npr.
osmisljavanja loga, boje vizualnog identiteta, odabira vanjskih i unutarnjih istaknutih detalja, kao i
oglasavanja, Koncesionar je duzan ishoditi prethodnu suglasnost Davatelja koncesije.

S obzirom da se djelatnost Koncesionara obavlja u prostoru u kojem se nalazi i Muzej grada
Rijeke, Koncesionar je duzan postivati kucni red i pravila koja ¢e mu dostaviti Davatelj koncesije
prilikom potpisa ovog Ugovora te je duzan uzdrzati se od: ometanja poslovanja Muzeja i posjetitelja
Muzeja na bilo koji nacin; uznemiravanja posjetitelja odnosno ¢injenja i/ili propustanja sprjecavanja
bilo kakve radnje koja se prema stavu Muzeja smatra neprimjerenom i nije u skladu sa statutom, ku¢nim
redom Muzeja te poslovnom politikom koju Muzej u obavljanju vlastite djelatnosti provodi.

Za samostalnu organizaciju bilo kakvih dodatnih dogadanja, Koncesionar je duzan pribaviti
prethodnu pisanu suglasnost Odjela gradske uprave za kulturu Grada Rijeke.

Uredno ispunjenje ugovornih obveza iz ovoga ¢lanka, bit ¢e predmetom kontrole od strane
Davatelja koncesije temeljem ovog Ugovora.

OBVEZA PLACANJA REZIJSKIH TROSKOVA I OSTALIH NAKNADA
Clanak 9.

U prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, Koncesionar je duzan smijestiti sve potrebno za
obavljanje djelatnosti.

Koncesionar je duzan sukladno izdanim rjeSenjima, plac¢ati komunalnu naknadu te ostale
eventualne naknade koje mu rjeSenjem utvrde nadlezna tijela.

Utro$ak toplinske energije i vode Koncesionar je obvezan placati prema stvarnom utroSku iste.
Koncesionar je duzan sudjelovati u pla¢anju naknade za ¢iS¢enje zajednickih dijelova prostora u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i neto povrsine prizemlja (754,75 m?).



U ostalim tro§kovima (Cuvarske sluzbe te video nadzora), Koncesionar ¢e sudjelovati u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i neto povrSine grijanog dijela Palace Secerane (3.820,68
m?).

Koncesionar je sukladno odredbi ¢lanka 114. stavka 9. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, osloboden pla¢anja spomenicke rente.

OBVEZA ZAPOSLJAVANJA
Clanak 10.

Koncesionar je duzan izravno zaposliti 4 0sobe — djelatnike u turisti¢kom sektoru, koji ¢e svoj
rad obavljati u prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Kao dokaz novog zaposljavanja, Koncesionar je duzan dostaviti ugovore o radu u roku od
najkasnije 7 dana od dana zapocinjanja obavljanja gospodarske djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan odrZzavati broj izravno zaposlenih djelatnika u turistiCkom sektoru iz
stavka 1. ovoga ¢lanka najmanje do 30. rujna 2023. godine, a iznimno i duze, §to ovisi o eventualnom
produzenju projekta ,, Turisticka valorizacija reprezentativnih spomenika rijecke industrijske bastine®, a
o ¢emu Ce ga Davatelj koncesije pravovremeno obavijestiti.

KNJIGOVODSTVENE OBVEZE
Clanak 11.

Koncesionar je obvezan, najkasnije po pocetku obavljanja djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora, ustrojiti i kontinuirano voditi dvojno knjigovodstvo za cijelo vrijeme trajanja Ugovora,
odnosno u poslovnim knjigama zasebno voditi i iskazivati prihode od obavljanja koncesijske djelatnosti
koja je predmet ovog Ugovora.

Po zavrSetku svake poslovne godine, a najkasnije do 15. travnja tekuce godine za prethodnu
godinu, Koncesionar Davatelju koncesije dostavlja financijska izvjeS¢a o poslovanju, odnosno
ostvarenom prihodu od obavljanja djelatnosti predmetne koncesije. Iz financijskog izvjes¢a mora biti
vidljiv podatak o prihodu od obavljanja koncesijske djelatnosti u prethodnoj financijskoj godini.

Izvjesce iz stavka 2. ovoga Clanka se sastavlja po principu dvojnog knjigovodstva. Nakon
racunovodstvene kontrole koju provodi Davatelj koncesije, utvrduju se konacni stvarni prihodi
Koncesionara.



OBVEZE VEZANE UZ KORISTENJE PROSTORA

Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja Ugovora odrzavati, Stititi i koristiti prostorije
nepokretnog kulturnog dobra koje su predmetom koncesije, sukladno odredbama Zakona o zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara i paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine ¢uvati, odrzavati i popravljati predmet koncesije
te ga sanirati sukladno vaze¢im propisima koji reguliraju podruéje zastite i oCuvanja kulturnih dobara,
gradevinskim propisima, a narocito je duzan:

- odrzavati Cistocu prostora,

- placati naknadu za utroSak elektricne energije i vode na predmetu koncesije, kao i ostale
troSkove na podruéju koje je predmet koncesije,

- sprijeciti svaku Stetu koja prijeti prostoru danom u koncesiju ili bilo kojim raspolozivim
sredstvom dokazati da je na svaki moguci nacin pokusao sprijeciti svaku Stetu.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja i/ili
nekoristenja i/ili zanemarivanja, zapustanja predmeta koncesije. Koncesionar je duZan o svom trosku, u
prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, izvrsiti sve popravke oStecenja predmeta koncesije koje je sam
prouzro€io ili su ih prouzrodile trece ili osobe koje se u ime i/ili po nalogu Koncesionara koriste
prostorom iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili nije sprijecio da se oste¢enja dogode.

Koncesionar ne smije vrsiti preinaku prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora kojom se mijenja
konstrukcija, raspored, povrsina, namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Davatelja koncesije te potrebnih prethodnih odluka Konzervatorskog odjela.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije dopustiti pregled prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
u svrhu utvrdivanja stanja kao i koriStenja istog, odnosno omoguciti ovlastenoj osobi Grada Rijeke
nesmetani ulazak u prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora radi obavljanja kontrole koristenja istog.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije omoguciti nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili zajednickih dijelova zgrade ako se isti nalaze u
prostoru, a na teret Davatelja koncesije.

Iz razloga neodrzavanja i nekori$tenja predmeta koncesije na nacin predviden ovim Ugovorom
od strane Koncesionara i/ili podugovaratelja, Davatelj koncesije moze jednostrano odlukom raskinuti
ovaj Ugovor.

OBVEZA OSIGURANJA
Clanak 13.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme izvodenja gradevinskih radova iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora, prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora (gradiliste) osigurati od svake Stete koja moze nastati
izvodenjem radova, koje mora osobito pokrivati slucajeve:

- pozara i udara groma, eksplozije, oluje, tuCe, manifestacija i demonstracija, izlijevanja vode, udara
vlastitog pokretnog radnog stroja u osigurani gradevni objekt, jake kise;

- gradevne nezgode;

- nespretnosti, nemara ili zle namjere radnika ili neke druge osobe;

- provalne krade;



- odgovornosti izvodaca radova za Stete prema tre¢im osobama i njegovim djelatnicima.

Polica osiguranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti vinkulirana u korist Davatelja koncesije i
vrijediti do dana zavrSetka radova i uredne primopredaje radova. Svota osiguranja mora iznositi
minimalno 700.000,00 kn.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije presliku police osiguranja iz stavka 2. ovoga
¢lanka najkasnije danom uvodenja u posao.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati vazecu policu osiguranja
za pokric¢e od odgovornosti iz djelatnosti prema djelatnicima i tre¢im osobama te presliku iste dostaviti
Davatelju koncesije najkasnije do dana pocetka obavljanja gospodarske djelatnosti.

1. TRAJANJE KONCESIJE
Clanak 14.

Koncesija koja je predmet ovog Ugovora se dodjeljuje na rok od 10 (slovima: deset) godina,
koji teCe od stupanja na snagu ovog Ugovora.

IV. KONCESIIJSKA NAKNADA

Clanak 15.
Koncesionar se obvezuje Davatelju koncesije plac¢ati koncesijsku naknadu.

Koncesijska naknada iznosi kn godis$nje, odnosno kn mjese¢no, a
mjesecni iznos se izraunava kao umnozak ponudene fiksne naknade /m? izraZzene u kunama i ukupne
povrsine prostora koji se daje u koncesiju iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Koncesijsku naknadu Koncesionar je duzan placati mjese¢no do 15-tog u mjesecu za protekli
mjesec. Obveza placanja koncesijske naknade pocinje od mjeseca u kojem je Koncesionar zapoceo
obavljati koncesijsku djelatnost, neovisno o tome koliko je dana u tom mjesecu obavljao koncesijsku
djelatnost.

Koncesijsku naknadu Koncesionar upla¢uje u korist Grada Rijeke na bankovni ra¢un, IBAN:
HR332402006187300005, u opisu plac¢anja: koncesijska naknada za turisticku agenciju / info-centar /
marketinsku agenciju.

Koncesijska naknada se uplacuje sukladno Naputku o nacinu uplaéivanja prihoda proracuna,
obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba, nadleznog ministarstva.

U slucaju da Koncesionar ne pla¢a naknadu u rokovima i iznosima odredenim ovim Ugovorom,
Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u naknadnom roku od 30 dana uplati naknadu, zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom.

Svakom sljedecom uplatom, neovisno o tome $to je Koncesionar oznacio da se tom uplatom
placa, smatra se da se najprije podmiruje zaostali dug po redoslijedu dospijeca i to tako da se prvo



podmiruju troskovi, zatim iznos obracunate zakonske zatezne kamate i napokon iznos dospjele naknade
za koncesiju.

Ako Koncesionar niti u naknadnom roku ne plati naknadu za koncesiju s kamatama, Davatelj
koncesije naplatit ¢e jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

V. JAMSTVO ZA PROVEDBU UGOVORA O KONCESIJI
Clanak 16.

Za provedbu ovoga Ugovora, Davatelj koncesije mora imati vazece jamstvo u iznosu od
100.000,00 kuna (slovima: stotisu¢akuna).

Dana , U roku propisanom Dokumentacijom za nadmetanje i u skladu s
odredbom ¢lanka 55. stavka 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine*“ broj 69/17 i 107/20) - u
daljnjem tekstu: Zakon o koncesijama, Koncesionar je dostavio jamstvo za provedbu Ugovora na ime
povrede ugovornih obveza u iznosu od 100.000,00 kuna, u obliku:

- bankarske garancije izdane na korisnika Grad Rijeku, s klauzulama: bezuvjetna, neopoziva, na
prvi pisani poziv korisnika garancije, bez prigovora, na ime ispunjavanja obveza iz Ugovora;
posebice naplate naknade za koncesiju te naknade Stete koja moZe nastati zbog neispunjenja
obveza iz Ugovora.

Dostavljeno jamstvo vazi najmanje godinu dana od dana stupanja na snagu Ugovora, odnosno
do . Koncesionar je duzan garanciju u visini od 100.000,00 kuna odrzavati do
prestanka Ugovora na nacin da se nova bankarska garancija ili aneks postoje¢oj moze dostaviti
najkasnije 5 (pet) dana prije isteka valjanosti prethodne, a posljednja bankarska garancija mora vaziti
do isteka 90. dana od prestanka Ugovora. Ukoliko Koncesionar najkasnije pet (5) dana prije isteka
valjanosti garancije ne dostavi novu, odnosno aneks postojecoj, Davatelj koncesije ¢e naplatiti
bankarsku garanciju u cjelokupnom iznosu.

Tijekom trajanja Ugovora, Koncesionaru je dopusteno u bilo kojem trenutku umjesto bankarske
garancije uplatiti novéani polog na iznos od 100.000,00 kuna ili nov€anim pologom dopuniti vrijednost
bankarske garancije do iznosa od 100.000,00 kuna. Kada isto bude vidljivo na racunu Davatelja
koncesije, vratit ¢e Koncesionaru bankarsku garanciju koja je do tada bila u njegovom posjedu.

alternativno:

- u obliku nov¢anog pologa na ratun GRAD RIJEKA - SREDSTVA DEPOZITA broj:
HR3224020061500265860, poziv na broj HROO ( OIB Koncesionara), s opisom:
jamstvo za provedbu Ugovora o koncesiji — turisticka agencija / info-centar / marketinska
agencija.

Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u slucaju povrede ugovornih obveza. U slucaju
djelomicne ili potpune naplate jamstva, Koncesionar je duzan u roku od 5 (pet) dana od dana naplate
Davatelju koncesije dostaviti novo jamstvo koje pokriva iznos u visini od 100.000,00 kuna. Ukoliko
navedeno ne dostavi, Davatelj koncesije ima pravo raskinuti Ugovor sukladno ¢lancima 24. i 25. ovog
Ugovora i naplatiti preostali iznos jamstva te zadrzava pravo na naknadu Stete.

Ukoliko se do kraja vaZzenja Ugovora ne ostvare razlozi za naplatu jamstva, Davatelj koncesije
¢e ga vratiti Koncesionaru po uspjesno obavljenoj primopredaji predmeta koncesije, a najkasnije u roku
od 90 dana od prestanka Ugovora.



Clanak 17.

Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u cjelokupnom iznosu:
- usvim slucajevima jednostranog raskida iz ¢lanka 24. ovog Ugovora,
- udrugim sluc¢ajevima iz ovog Ugovora.

VI. PRAVA | OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE
PRACENJE RADA KONCESIONARA
Clanak 18.
Davatelj koncesije posredstvom svojih stru¢nih sluzbi prati rad Koncesionara.

U slucaju neurednog obavljanja obveza iz ovog Ugovora, Davatelj koncesije ¢e ukazati
Koncesionaru na uocene nedostatke te odrediti primjereni rok u kojem je iste duzan otkloniti.

Ukoliko Koncesionar ne ukloni nedostatke u ostavljenom mu roku, Davatelj koncesije ¢e
jednostrano odlukom raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 19.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno
koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili omoguciti radnje
koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguci ulaganje u
infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, kabeli i sl.).

VII. PRIJENOS KONCESIJE NA TRECU OSOBU
Clanak 20.

Ovaj se Ugovor moze, uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije, prenijeti na tre¢u osobu u
slucajevima:

- koji su povezani sa stjecanjem vlasnistva nad Koncesionarom, nakon provedbe postupka
restrukturiranja, kroz postupke spajanja postoje¢eg Koncesionara s budu¢im Koncesionarom ili
drugih oblika stjecanja vlasniStva koji proistjecu iz provedenog postupka restrukturiranja;

- prijenosa obrta kada je obrtnik ostvario pravo na mirovinu i u slu¢aju nasljedivanja obveza
nakon smrti obrtnika.

Prijenos Ugovora moze se izvrsiti pod uvjetom da treca osoba iz stavka 1. ovog Ugovora
ispunjava uvjete sposobnosti odredene za Koncesionara u Dokumentaciji za hadmetanje i obavijesti o
namjeri davanja koncesije.

Prijenos Ugovora ne smije umanjiti kvalitetu i narusSiti kontinuitet provedbe Ugovora.

Promjena Koncesionara nastala kao posljedica prijenosa Ugovora u sluc¢ajevima predvidenim
ovim ¢lankom ne predstavlja bitnu izmjenu Ugovora.
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VIll. SKLAPANJE PODUGOVORA

Clanak 21.

1. stavak propisuje se za slucaj da Koncesionar u ponudi imenuje podugovaratelja

Sukladno Ponudi Koncesionara, za pruzanje usluga , Koncesionar ¢e
sklopiti podugovor na rok od s , a koji ¢e pruzati usluge
, u vrijednosti , S§to Cini

% Ugovora.

Za vrijeme trajanja Ugovora, Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti podugovor.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka se ne moze sklopiti na rok dulji od roka na koji je
sklopljen ovaj Ugovor.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije u
roku od deset dana od dana njegova sklapanja.

Nakon dostave sklopljenog podugovora iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije provjerit
¢e postojanje razloga za iskljucenje utvrdenih u Dokumentaciji za nadmetanje, a sukladno odredbama
Zakona o koncesijama i zatraZiti od Koncesionara zamjenu navedenog podugovaratelja, ukoliko budu

postojali navedeni razlozi za iskljucenje.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne moze se sklopiti s ciljem neopravdanog
izbjegavanja izvrSenja ugovornih obveza Koncesionara.

Prihod koji ostvari podugovaratelj od djelatnosti koju obavlja na temelju podugovora iz stavaka
1.1 2. ovoga ¢lanka zbraja se u ukupan prihod Koncesionara na koji se obracunava naknada za koncesiju.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije podatke o prihodu podugovaratelja iz
stavaka 1. i 7. ovoga ¢lanka u istom roku, obliku i na na¢in na koji dostavlja vlastito izvjesce iz ¢lanka

11. ovog Ugovora.

Sudjelovanje podugovaratelja ne utjeCe na odgovornost Koncesionara za provedbu ovog
Ugovora.

Podatke o podugovoru iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije unosi u Registar
koncesija, u skladu s odredbama Zakona o koncesijama.

IX. PRESTANAK KONCESIJE
Clanak 22.

Koncesija moze prestati i prije isteka roka iz ¢lanka 14. ovog Ugovora, u slu¢ajevima odredenim
Odlukom o davanju koncesije, ovim Ugovorom i vaze¢im zakonima.

Koncesija prestaje:
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1. ispunjenjem zakonskih uvjeta (istekom roka na koji je dana, osim ako nije druk¢ije
odredeno Zakonom o koncesijama; smréu fizicke osobe Koncesionara, odnosno prestankom
pravne osobe Koncesionara, osim u slucaju iz ¢lanka 20. stavka 1. podstavka 2. ovog
Ugovora, ukidanjem, poniStavanjem ili proglasavanjem nistavnom Odluke o davanju
koncesije, u razdoblju nakon sklapanja Ugovora),

raskidom Ugovora zbog javnog interesa,

jednostranim raskidom Ugovora,

pravomo¢noscu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nistetnim ili se poniStava,

u sluc¢ajevima odredenim Ugovorom,

u slucajevima odredenim posebnim zakonom.

ok wn

X. RASKID UGOVORA
RASKID UGOVORA ZBOG JAVNOG INTERESA
Clanak 23.

Davatelj koncesije ovlasten je odlukom raskinuti ovaj Ugovor u cijelosti ili djelomi¢no, ako
Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Ako se Ugovor raskida djelomi¢no, Koncesionar moze u roku od 30 dana od dana primitka
odluke o raskidu Davatelja koncesije zatraziti raskid Ugovora u cijelosti.

Na zahtjev Koncesionara iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju
koncesije i odlukom raskida Ugovor.

U slucaju raskida Ugovora na temelju ovoga ¢lanka, Koncesionar ima pravo na naknadu Stete u
skladu s odredbama Ugovora i opéim odredbama obveznog prava.

Ukoliko Ugovor ostaje djelomi¢no na snazi, Koncesionar je ovlasSten traziti razmjerno
umanjenje iznosa na koje se izdaje jamstvo.

JEDNOSTRANI RASKID UGOVORA
Clanak 24.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u sljede¢im slucajevima:

1. ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vise od dva puta uzastopno ili opéenito
neuredno placa naknadu za koncesiju,

2. ako Koncesionar ne obavlja radove i/ili ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve
radove, odnosno usluge kako su utvrdeni Ugovorom, posebnim zakonom i drugim propisima
kojima se ureduje predmet koncesije,

3. ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opéeg, odnosno javnog
dobra te radi zastite prirode i kulturnih dobara,

4. ako je Koncesionar naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo ispunjenje
uvjeta sposobnosti odredenih u Dokumentaciji za nadmetanje,

5. ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapo¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,
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6. ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti duzne
radnje utvrdene Ugovorom,

7. ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz Ugovora suprotno odredbama zakona
i Ugovora,

8. ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuée jamstvo koje Davatelj koncesije zatrazi na
temelju Clanka 55. stavka 10. Zakona o koncesijama,

9. ako se dogodila izmjena Ugovora koja bi zahtijevala provedbu novog postupka davanja
koncesije,

10. ako je u vrijeme donosenja Odluke o davanju koncesije iz ¢lanka 36. Zakona o koncesijama
postojao razlog za isklju¢enje Koncesionara sukladno ¢lanku 24. Zakona o koncesijama,

11. ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije, da Republika Hrvatska nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o
funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o Europskoj uniji time §to je Davatelj koncesije
dao koncesiju bez ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske
unije /ili Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. Zakona o koncesijama,

12. u drugim slucajevima u skladu s odredbama Ugovora i odredbama zakona kojima se ureduje
op¢i upravni postupak.

Clanak 25.

Prije jednostranog raskida Ugovora, Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti
Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te ¢e mu odrediti primjereni rok za otklanjanje razloga za raskid
Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ako Koncesionar ne otkloni razloge za raskid Ugovora u roku, Davatelj koncesije raskinut ¢e
Ugovor.

Prihodi od naknade Stete uzrokovane radnjama Koncesionara prihod su prora¢una Grada Rijeke.

Clanak 26.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz Ugovora, Koncesionar moze izjaviti prigovor
u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje op¢i upravni postupak.

Osim razloga navedenog u stavku 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze od Davatelja koncesije
zatraziti raskid Ugovora zbog opravdanih razloga odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju koncesije i odlukom
raskida Ugovor.

U odluci o raskidu Ugovora moraju biti navedeni i obrazlozeni razlozi raskida i odreden iznos
Stete ako je Davatelju koncesije nastala Steta radnjama Koncesionara.

OSTALE ODREDBE O RASKIDU
Clanak 27.

Prestankom ovoga Ugovora, prestaju sva prava Koncesionara steCena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti predmet koncesije, slobodan od osoba i stvari i predati ga predstavniku
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Davatelja koncesije u roku od 15 dana od prestanka Ugovora, §to ¢e se utvrditi Zapisnikom o
primopredaji predmeta koncesije. Ovlasteni predstavnik Davatelja koncesije i ovlastena osoba
Koncesionara Zapisnik ovjeravaju potpisom.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze Davatelju koncesije omoguciti
zadrzavanje svoje opreme i naprava, za potrebe daljnjeg koristenja.

U slucaju da ovaj Ugovor prestane prije isteka roka iz ¢lanka 14. Ugovora, iz razloga koji nije
uvjetovan krivnjom Koncesionara, Davatelj koncesije priznat ¢e Koncesionaru dio troskova za stvarno
izvrSena ulaganja u prostor, za nuzne gradevinske radove i za opremu koju nije moguce ukloniti iz
prostora bez njegova oStecenja, umanjen za razdoblje koriStenja i to na nacin da se za svaku navrSenu
godinu koristenja umanjuje 10% vrijednosti ulaganja, pri ¢emu osnovicu izracuna vrijednosti ulaganja
¢ini iznos iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

Ukupan povrat izvrSenih ulaganja iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne moze prije¢i ukupan iznos od
193.315,00 kn.

XIl. PRAVA | OBVEZE PO ISTEKU ROKA TRAJANJA KONCESIJE
Clanak 28.

Nedostaci koji se utvrde prilikom primopredaje iz ¢lanka 27. stavak 1. ovoga Ugovora,
Koncesionar se obvezuje otkloniti u primjerenom roku kojeg odredi Davatelj koncesije u Zapisniku o
primopredaji. Ukoliko Koncesionar ne otkloni nedostatke u navedenom roku, Davatelj koncesije ¢e
naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu te zadrzava pravo na nadoknadu

cjelokupnog iznosa Stete.

Ugovorne strane obvezne su zapisnickim putem utvrditi da je Koncesionar u obvezi podmiriti
zadnji varijabilni dio koncesijske naknade u roku od 60 dana od dana prestanka Ugovora.

Koncesionar, u slu¢aju ne postupanja na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka, dozvoljava Davatelju
koncesije da zatrazi neposredno izvrSenje, odnosno da bez ikakve daljnje dozvole moze stupiti u

neposredni posjed predmeta koncesije koji je predmet Ugovora.

U slucaju stupanja u neposredni posjed iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije naplatit ¢e
jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

XIl. 1ZMJENE UGOVORA
Clanak 29.

Izmjene Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz propisa kojima se regulira podrucje
koncesija i propisima kojima se ureduje zastita i ocuvanje kulturnih dobara.

Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpi$u obje
ugovorne strane.
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XI1l. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 30.

Na sva pitanja koja se odnose na koristenje koncesije i sva druga pitanja koja nisu uredena ovim
Ugovorom, na odgovarajuci se na¢in primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara,
Zakona o koncesijama, Zakona o opéem upravnom postupku, Zakona o obveznim odnosima, Zakona o
javnoj nabavi i drugih relevantnih propisa.

Za rjeSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz Ugovora iskljucivo je nadlezan mjesno
nadlezan upravni sud prema sjedistu Davatelja koncesije.

Clanak 31.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku o trosku Koncesionara.

Koncesionar potpisom Ugovora ovlas¢uje Davatelja koncesije da na temelju ovog Ugovora
moze radi ostvarenja Cinidbe — predaje prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora u neposredni posjed
Davatelju koncesije, a nakon ostvarenja uvjeta iz ¢lanaka 22.-27. ovog Ugovora, neposredno provesti
prisilnu ovrhu.

Koncesionar je suglasan da na temelju ovog Ugovora, koji ima snagu ovrsne isprave, Davatelj
koncesije moze provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Koncesionara radi naplate
svih dospjelih trazbina iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na pisani zahtjev Davatelja koncesije, uz
predocenje dokaza o raskidu ugovora, izda klauzulu ovrSnosti radi ostvarenja duzne ¢inidbe, a nakon
dospjelosti obveze iz Ugovora te radi stupanja u posjed prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Clanak 32.

Sastavni dio ovog Ugovora €ine sljedeci prilozi:
- Prilog 1: Odluka o davanju koncesije,
- Prilog 2: Ponuda Koncesionara,
- Prilog 3: Konzervatorski uvjeti ocuvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
- Prilog 4: Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet ovog Ugovora,
- Prilog 5: Sporazum o medusobnim odnosima ponuditelja unutar zajednice (u slucaju Zajednice
ponuditelja).

Clanak 33.

Ukoliko bi neka od odredbi bila ili postala pravno nevaljana ili bi se u Ugovoru ispostavila neka
pravna praznina, to ne dira u valjanost ostalih odredbi.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa obaju ugovornih strana.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih strana isti
vlastoru¢no potpisuju.
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Ovaj Ugovor sastavljen je u pet (5) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po
dva primjerka, a jedan primjerak Davatelj koncesije dostavlja Ministarstvu financija.

KLASA:
URBROQJ:
Rijeka,

ZA KONCESIONARA ZA DAVATELJA KONCESIJE

GRADONACELNIK
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Privitak 2.

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB 54382731928, S$to ga zastupa gradonacelnik,
(u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB , Sto ga zastupa

(u daljnjem tekstu: Koncesionar),

ili (u slucaju da je Koncesionar Zajednica ponuditelja):

Zajednica ponuditelja , koju ¢ine:

1. ,
2. :
3. :

(naziv ili tvrtka, sjediSte, OIB, osoba ovlastena za zastupanje)

sklopili su

NACRT UGOVORA
0 koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace
SeCerane za obavljanje usluga u turizmu (muzejski shop / suvenirnica /
knjiZara)
br.

l. PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog ugovora o koncesiji je gospodarsko koristenje dijela nepokretnog kulturnog dobra
Palade Secerane u Rijeci, koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Lista
nepokretnih kulturnih dobara pod registarskim brojem Z-102.

Kulturno dobro iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasni$tvu je Grada Rijeke i nalazi se u sklopu bivseg
industrijskog kompleksa tvornice Rikard Bencic¢.

Ovim ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor) Davatelj koncesije povjerava
Koncesionaru pruzanje i upravljanje uslugama i to obavljanje djelatnosti prodaje knjiga i suvenira,
na nacin utvrden ovim Ugovorom.

Predmetna koncesija se daje u sklopu provedbe EU projekta ,,Turisticka valorizacija
reprezentativnih spomenika rijecke industrijske bastine®, sukladno Ugovoru o dodjeli bespovratnih
sredstava br. KK.06.1.1.01.0046, sklopljenom izmedu Grada Rijeke, Ministarstva regionalnoga razvoja
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i fondova Europske unije te SrediSnje agencije za financiranje i ugovaranje programa i projekata
Europske unije.

Ovim Ugovorom se odreduju opseg i uvjeti koriStenja predmeta koncesije, kao i prava i obveze
ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Koncesionara br. od dana (u

daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije (u daljnjem

tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije i Ponuda nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine
njegov sastavni dio.

Alternativno (u slucaju Zajednice ponuditelja):

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Zajednice ponuditelja br. od dana

(u daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije

(u daljnjem tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije, Ponuda i Sporazum o medusobnim

odnosima ponuditelja unutar Zajednice ponuditelja nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine njegov
sastavni dio.

Clanovi Zajednice ponuditelja su solidarno odgovorni za provedbu Ugovora.

Clanak 2.

Poslovni prostor u Palaci Secerane bivseg industrijskog kompleksa Rikard Ben¢i¢ u Rijeci, koji
se dodjeljuje na gospodarsko koristenje ovim Ugovorom, nalazi se na jugoistoku prizemlja Palace
Secerane, oznake PR14, PR15 (na tlocrtu prizemlja iz glavnog projekta, koji se nalazi u prilogu ovog
Ugovora te ¢ini njegov sastavni dio) ukupne povrsine 94 m?, a sastoji se od 2 prostorije povriina 63,40
m? te 30,60 m2. Koncesionar ima pravo na koristenje sanitarnih prostora u prizemlju Palace $ecerane.

Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na zasti¢cenom kulturnom dobru — prostoru iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, u svrhu obavljanja gospodarske djelatnosti — namjena prostora: muzejski shop /
suvenirnica / knjizara.

Koncesionar je obvezan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora obavljati predmetnu djelatnost
I to kao muzejski shop / suvenirnica / knjizara sukladno odredbama Zakona o trgovini (,,Narodne
novine* broj 87/08, 96/08, 116/08, 76/09, 114/11, 68/13, 30/14, 32/19, 98/19 i 32/20) - u daljnjem tekstu:
Zakon o trgovini, Pravilnika o klasifikaciji prodavaonica i drugih oblika trgovine na malo (,,Narodne
novine* broj 39/09, 46/15), Pravilnika o minimalnim tehni¢kim i drugim uvjetima koji se odnose na
prodajne objekte, opremu i sredstva u prodajnim objektima i uvjetima za prodaju robe izvan
prodavaonica (,,Narodne novine* broj 66/09, 108/09, 8/10, 108/14) - u daljnjem tekstu: Pravilnik o
minimalnim tehnickim uvjetima, pritom postujuci sve druge mjerodavne propise.

Davatelj koncesije predaje prostor iz stavka 1. ovoga ¢lanka Koncesionaru, s utvrdenim
zateCenim stanjem, temeljem Zapisnika o primopredaji, najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ovog Ugovora.



1. OBVEZE KONCESIONARA

POPIS RADOVA
Clanak 3.

Prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora Se predaje Koncesionaru u visokoj roh bau fazi. Koncesionar
je duZan, o vlastitom trosku, izvesti nuzne gradevinske radove, a po potrebi i druge radove uredenja
interijera te opremiti prostor u skladu s potrebama djelatnosti. Nuzni gradevinski radovi osobito se
odnose na radove:

- licenja;

- izvedbe termoizolacije, estriha i zavr$nog sloja poda;

- razvoda instalacija grijanja, hladenja, vode;

- elektro-razvoda za uti¢nice kroz prostorije.

Davatelj koncesije je u prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osigurao:
- sustav video-nadzora, protuprovale te vatrodojave;
- mjerenje potrosnje elektricne energije putem zasebnom kontrolnog mjernog uredaja.

U prostoru je izveden priklju¢ak za uredaj grijanja-hladenja, kojeg je Koncesionar duzan
ugraditi.

Sanitarni ¢vor je u potpunosti ureden i opremljen u sklopu rekonstrukcije Palace Secerane te isti
nije predmet uredenja na teret Koncesionara.

OBVEZA I1ZRADE PROJEKTA UREDENJA PROSTORA
Clanak 4.

Nuzni gradevinski radovi iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, kao i drugi potrebni radovi unutrasnjeg
uredenja, moraju biti obuhvaéeni Projektom unutra$njeg uredenja (u daljnjem tekstu: Projekt).

Projekt iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti izraden sukladno odredbama Zakona o zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine broj
NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17,
90/18, 32/20 i 62/20) - u daljnjem tekstu: Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, Zakona o gradnji
(,,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) i pripadaju¢ih podzakonskih propisa, Pravilnika
o minimalnim tehni¢kim uvjetima, Konzervatorskim uvjetima ocuvanja i zastite kulturnog dobra,
Ministarstvo kulture, Uprava za zatitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci (u daljnjem
tekstu: Konzervatorski odjel), KLASA: 612-08/19-23/5852, URBROJ: 532-04-02-11/1-20-2 od 3.
veljace 2020. g., kojima se utvrduju konzervatorski uvjeti za zastitu i o¢uvanje kulturnih dobara te koji
¢ine sastavni dio ovog Ugovora (u daljnjem tekstu: Konzervatorski uvjeti).

Projekt mora biti izraden po osobi koja, sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara i Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj 98/18), ima dopustenje za projektiranje na kulturnom
dobru.

Koncesionar je duzan, po izradi Projekta, dostaviti isti Davatelju koncesije na suglasnost te
ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Rijeci za uredenje interijera sukladno ¢lanku
62. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara i odredbama Pravilnika o dokumentaciji za izdavanje
prethodnog odobrenja za radove na kulturnom dobru (,,Narodne novine* broj 134/15).
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OBVEZA IZVJESCIVANJA 1 IZVODENJA RADOVA

Clanak 5.

Koncesionar je duzan pisanim putem obavijestiti Davatelja koncesije o pocCetku radova na
uredenju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i U Obavijesti navesti sve angazirane sudionike u gradnji,
dostaviti dokaze da je za izvodenje predmetnih radova angazirao osobu koja ispunjava uvjete za
izvodenje radova sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara te propisima kojima se ureduje
podrucje gradnje te dostaviti prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela iz ¢lanka 4. stavka 4. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan osigurati stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Stru¢ni nadzor nad
izvodenjem radova duzan je Davatelju koncesije dati sve podatke o tijeku i kvaliteti radova te po
zavrsetku radova dati zavrs$no izvje$ée nadzornog inzenjera o izvedenim radovima i projekt izvedenog
stanja. Davatelj koncesije ovlasten je kontrolirati tijek i kvalitetu izvodenja radova uredenja prostora iz
¢lanka 2. ovog Ugovora, a Koncesionar je duzan Davatelju koncesije i predstavniku Konzervatorskog
odjela osigurati neometano vrsenje kontrole.

U sluéaju neispunjenja obveza iz stavaka 1. i 2. ovoga €lanka, Davatelj koncesije moze
jednostrano raskinuti Ugovor i naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

OBVEZA POCETKA OBAVLJANJA GOSPODARSKE DJELATNOSTI
Clanak 6.

Koncesionar je obavezan prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora privesti funkciji obavljanja
gospodarske djelatnosti te zapocCeti obavljati gospodarsku djelatnost u roku od 90 kalendarskih dana od
dana predaje predmeta koncesije u posjed.

Davatelj koncesije moze pisanim putem odobriti produljenje roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

- uslucaju nastupanja okolnosti vise sile,

- u slucaju eventualne potrebe uskladivanja konzervatorskih uvjeta uredenja prostora s
Konzervatorskim odjelom.

Clanak 7.

Po zavrsetku radova Koncesionar je obvezan ishoditi:

- prethodno odobrenje za obavljanje djelatnosti od Konzervatorskog odjela u Rijeci,

- rjeSenje nadleZznog ureda kojim se utvrduje da su ispunjeni minimalni tehnic¢ki uvjeti,

- svedruge eventualne potrebne suglasnosti, posebne uvjete, dokumente i odobrenja za rad drugih
nadleznih tijela.

DRUGE OBVEZE KONCESIONARA U SVEZI S OBAVLJANJEM DJELATNOSTI
Clanak 8.

Koncesionar je duzan ishoditi pisanu suglasnost u svezi s imenom muzejskog shopa /
suvenirnice / knjizare od strane Davatelja koncesije.



Za svako vizualno uredenje i/ili opremanje prilikom kreiranja vizualnog identiteta prostora, npr.
osmiSljavanja loga, boje vizualnog identiteta, odabira vanjskih i unutarnjih istaknutih detalja, kao i
oglasavanja, Koncesionar je duzan ishoditi prethodnu suglasnost Davatelja koncesije.

Koncesionar je obvezan, u sklopu prodajnog asortimana, vrsiti prodaju suvenira:

- Muzeja grada Rijeke i drugih suvenira iz muzejskog prodajnog asortimana gradskih muzeja,

- ukljuciti minimalno 20 suvenira s oznakom kvalitete TZ grada Rijeke od minimalno 2
proizvodaca, prema vlastitom odabiru istih,

- s oznakom Europske prijestolnice kulture 2020.

S obzirom da se djelatnost Koncesionara obavlja u prostoru u kojem se nalazi i Muzej grada
Rijeke, Koncesionar je duzan postivati kucni red i pravila koja ¢e mu dostaviti Davatelj koncesije
prilikom potpisa ovog Ugovora te je duzan uzdrzati se od: ometanja poslovanja Muzeja i posjetitelja
Muzeja na bilo koji nacin; uznemiravanja posjetitelja odnosno ¢injenja i/ili propustanja sprjecavanja
bilo kakve radnje koja se prema stavu Muzeja smatra neprimjerenom i nije u skladu sa statutom, kuénim
redom Muzeja te poslovnom politikom koju Muzej u obavljanju vlastite djelatnosti provodi.

Za samostalnu organizaciju bilo kakvih dodatnih dogadanja, Koncesionar je duzan pribaviti
prethodnu pisanu suglasnost Odjela gradske uprave za kulturu Grada Rijeke.

Uredno ispunjenje ugovornih obveza iz ovoga ¢lanka, bit ¢e predmetom kontrole od strane
Davatelja koncesije temeljem ovog Ugovora.

OBVEZA PLACANJA REZIJSKIH TROSKOVA I OSTALIH NAKNADA
Clanak 9.

U prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, Koncesionar je duzan smijestiti sve potrebno za
obavljanje djelatnosti sukladno odredbama Pravilnika 0 minimalnim tehni¢kim uvjetima.

Koncesionar je duZan, sukladno izdanim rjeSenjima, placati komunalnu naknadu te ostale
eventualne naknade koje mu rjeSenjem utvrde nadlezna tijela.

Utrosak toplinske energije i vode Koncesionar je obvezan placati prema stvarnom utrosku iste.
Koncesionar je duzan sudjelovati u pla¢anju naknade za ¢i§¢enje zajednickih dijelova prostora u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i neto povrsine prizemlja (754,75 m?).

U ostalim troSkovima (¢uvarske sluzbe te video nadzora), Koncesionar ¢e sudjelovati u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i heto povr$ine grijanog dijela Palace Secerane (3.820,68
m2).

Koncesionar je sukladno odredbi ¢lanka 114. stavka 9. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, osloboden pla¢anja spomenicke rente.



OBVEZA ZAPOSLJAVANJA
Clanak 10.

Koncesionar je duzan izravno zaposliti 2 0sobe — prodavaca, koji ¢e svoj rad obavljati u prostoru
iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Kao dokaz novog zaposljavanja, Koncesionar je duzan dostaviti ugovore o radu u roku od
najkasnije 7 dana od dana zapocinjanja obavljanja gospodarske djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan odrZavati broj izravno zaposlenih prodavaca iz stavka 1. ovoga ¢lanka
najmanje do 30. rujna 2023. godine, a iznimno i duze, $to ovisi o eventualnom produzenju projekta
»luristiCka valorizacija reprezentativnih spomenika rijeCke industrijske bastine”, a o ¢emu ¢e ga
Davatelj koncesije pravovremeno obavijestiti.

KNJIGOVODSTVENE OBVEZE
Clanak 11.

Koncesionar je obvezan, najkasnije po pocetku obavljanja djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora, ustrojiti i kontinuirano voditi dvojno knjigovodstvo za cijelo vrijeme trajanja Ugovora,
odnosno u poslovnim knjigama zasebno voditi i iskazivati prihode od obavljanja koncesijske djelatnosti
koja je predmet ovog Ugovora.

Po zavrsetku svake poslovne godine, a najkasnije do 15. travnja tekuée godine za prethodnu
godinu, Koncesionar Davatelju koncesije dostavlja financijska izvjeS¢a o poslovanju, odnosno
ostvarenom prihodu od obavljanja djelatnosti predmetne koncesije. 1z financijskog izvjes¢a mora biti
vidljiv podatak o prihodu od obavljanja koncesijske djelatnosti u prethodnoj financijskoj godini.

Izvjesée iz stavka 2. ovoga Clanka se sastavlja po principu dvojnog knjigovodstva. Nakon
racunovodstvene kontrole koju provodi Davatelj koncesije, utvrduju se konacni stvarni prihodi
Koncesionara.

OBVEZE VEZANE UZ KORISTENJE PROSTORA
Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja Ugovora odrzavati, Stititi i koristiti prostorije
nepokretnog kulturnog dobra koje su predmetom koncesije, sukladno odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara i paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.

Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine ¢uvati, odrzavati i popravljati predmet koncesije
te ga sanirati sukladno vaze¢im propisima koji reguliraju podrucje zastite i ocuvanja kulturnih dobara,
gradevinskim propisima, a naro¢ito je duzan:

- odrzavati Cisto¢u prostora,
- placati naknadu za utroSak elektricne energije i vode na predmetu koncesije, kao i ostale
troskove na podrucju koje je predmet koncesije,



- sprijeciti svaku Stetu koja prijeti prostoru danom u koncesiju ili bilo kojim raspolozivim
sredstvom dokazati da je na svaki mogu¢i nacin pokusao sprijeciti svaku Stetu.

Koncesionar je odgovoran za svaku $tetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja i/ili
nekoriStenja 1/ili zanemarivanja, zapustanja predmeta koncesije. Koncesionar je duzan o svom trosku, u
prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, izvrSiti sve popravke oSte¢enja predmeta koncesije koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile tre¢e ili osobe koje se u ime i/ili po nalogu Koncesionara koriste
prostorom iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili nije sprijecio da se oste¢enja dogode.

Koncesionar ne smije vrSiti preinaku prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora kojom se mijenja
konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Davatelja koncesije te potrebnih prethodnih odluka Konzervatorskog odjela.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije dopustiti pregled prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
u svrhu utvrdivanja stanja kao i koriStenja istog, odnosno omoguciti ovlastenoj osobi Grada Rijeke
nesmetani ulazak u prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora radi obavljanja kontrole koriStenja istog.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije omoguciti nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili zajednickih dijelova zgrade ako se isti nalaze u
prostoru, a na teret Davatelja koncesije.

Iz razloga neodrzavanja i nekoriStenja predmeta koncesije na nacin predviden ovim Ugovorom
od strane Koncesionara i/ili podugovaratelja, Davatelj koncesije moze jednostrano odlukom raskinuti
ovaj Ugovor.

OBVEZA OSIGURANJA
Clanak 13.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme izvodenja gradevinskih radova iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora, prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora (gradiliste) osigurati od svake Stete koja moze nastati
izvodenjem radova, koje mora osobito pokrivati slucajeve:

- pozara i udara groma, eksplozije, oluje, tue, manifestacija i demonstracija, izlijevanja vode, udara
vlastitog pokretnog radnog stroja u osigurani gradevni objekt, jake kise;

- gradevne nezgode;

- nespretnosti, nemara ili zle namjere radnika ili neke druge osobe;

- provalne krade;

- odgovornosti izvodaca radova za Stete prema tre¢im osobama i njegovim djelatnicima.

Polica osiguranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti vinkulirana u korist Davatelja koncesije i
vrijediti do dana zavrSetka radova i uredne primopredaje radova. Svota osiguranja mora iznositi
minimalno 700.000,00 kn.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije presliku police osiguranja iz stavka 2. ovoga
¢lanka najkasnije danom uvodenja u posao.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati vaze¢u policu osiguranja
za pokri¢e od odgovornosti iz djelatnosti prema djelatnicima i tre¢im osobama te presliku iste dostaviti
Davatelju koncesije najkasnije do dana pocetka obavljanja gospodarske djelatnosti.



1. TRAJANJE KONCESIJE
Clanak 14.

Koncesija koja je predmet ovog Ugovora se dodjeljuje na rok od 10 (slovima: deset) godina,
koji tece od stupanja na snagu ovog Ugovora.

IV. KONCESIJSKA NAKNADA

Clanak 15.

Koncesionar se obvezuje Davatelju koncesije plac¢ati koncesijsku naknadu.

Koncesijska naknada iznosi kn godis$nje, odnosno kn mjesecno, a
mjesedni iznos se izradunava kao umnozak ponudene fiksne naknade/m? izraZene u kunama i ukupne
povrsine prostora koji se daje u koncesiju iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Koncesijsku naknadu Koncesionar je duzan placati mjese¢no do 15-tog u mjesecu za protekli
mjesec. Obveza placanja koncesijske naknade pocinje od mjeseca u kojem je Koncesionar zapoceo
obavljati koncesijsku djelatnost, neovisno o tome koliko je dana u tom mjesecu obavljao koncesijsku
djelatnost.

Koncesijsku naknadu Koncesionar uplacuje u korist Grada Rijeke na bankovni racun, IBAN:
HR332402006187300005, u opisu plac¢anja: koncesijska naknada za muzejski shop / suvenirnicu /
knjizaru.

Koncesijska naknada se uplacuje sukladno Naputku o nacinu uplaéivanja prihoda proracuna,

obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba, nadleznog ministarstva.

U slucaju da Koncesionar ne pla¢a naknadu u rokovima i iznosima odredenim ovim Ugovorom,
Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u naknadnom roku od 30 dana uplati naknadu, zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom.

Svakom sljedecom uplatom, neovisno o tome $to je Koncesionar oznacio da se tom uplatom
plac¢a, smatra se da se najprije podmiruje zaostali dug po redoslijedu dospije¢a i to tako da se prvo
podmiruju troskovi, zatim iznos obracunate zakonske zatezne kamate i napokon iznos dospjele naknade

za koncesiju.

Ako Koncesionar niti u naknadnom roku ne plati naknadu za koncesiju s kamatama, Davatelj
koncesije naplatit ¢e jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

V. JAMSTVO ZA PROVEDBU UGOVORA O KONCESIJI
Clanak 16.

Za provedbu ovoga Ugovora, Davatelj koncesije mora imati vazece jamstvo U iznosu od
100.000,00 kuna (slovima: stotisu¢akuna).



Dana , U roku propisanom Dokumentacijom za nadmetanje i u skladu s
odredbom ¢lanka 55. stavka 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/17 i 107/20) - u
daljnjem tekstu: Zakon o koncesijama, Koncesionar je dostavio jamstvo za provedbu Ugovora na ime
povrede ugovornih obveza u iznosu od 100.000,00 kuna, u obliku:

- bankarske garancije izdane na korisnika Grad Rijeku, s klauzulama: bezuvjetna, neopoziva, na
prvi pisani poziv korisnika garancije, bez prigovora, na ime ispunjavanja obveza iz Ugovora,;
posebice naplate naknade za koncesiju te naknade Stete koja moze nastati zbog neispunjenja
obveza iz Ugovora.

Dostavljeno jamstvo vaZzi najmanje godinu dana od dana stupanja na snagu Ugovora, odnosno
do . Koncesionar je duzan garanciju u visini od 100.000,00 kuna odrzavati do
prestanka Ugovora na nain da se nova bankarska garancija ili aneks postojeoj moze dostaviti
najkasnije 5 (pet) dana prije isteka valjanosti prethodne, a posljednja bankarska garancija mora vaziti
do isteka 90. dana od prestanka Ugovora. Ukoliko Koncesionar najkasnije pet (5) dana prije isteka
valjanosti garancije ne dostavi novu, odnosno aneks postojecoj, Davatelj koncesije ¢e naplatiti
bankarsku garanciju u cjelokupnom iznosu.

Tijekom trajanja Ugovora, Koncesionaru je dopusteno u bilo kojem trenutku umjesto bankarske
garancije uplatiti nov¢ani polog na iznos od 100.000,00 kuna ili nov€anim pologom dopuniti vrijednost
bankarske garancije do iznosa od 100.000,00 kuna. Kada isto bude vidljivo na racunu Davatelja
koncesije, vratit ¢e Koncesionaru bankarsku garanciju koja je do tada bila u njegovom posjedu.

alternativno:

- u obliku nov¢anog pologa na ratun GRAD RIJEKA - SREDSTVA DEPOZITA broj:
HR3224020061500265860, poziv na broj HROO ( OIB Koncesionara), s opisom:
jamstvo za provedbu Ugovora o koncesiji — muzejski shop / suvenirnica / knjizara.

Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u slucaju povrede ugovornih obveza. U slucaju
djelomi¢ne ili potpune naplate jamstva, Koncesionar je duzan u roku od 5 (pet) dana od dana naplate
Davatelju koncesije dostaviti novo jamstvo koje pokriva iznos u visini od 100.000,00 kuna. Ukoliko
navedeno ne dostavi, Davatelj koncesije ima pravo raskinuti Ugovor sukladno ¢lancima 24. i 25. ovog
Ugovora i naplatiti preostali iznos jamstva te zadrzava pravo na naknadu Stete.

Ukoliko se do kraja vazenja Ugovora ne ostvare razlozi za naplatu jamstva, Davatelj koncesije
¢e ga vratiti Koncesionaru po uspjesno obavljenoj primopredaji predmeta koncesije, a najkasnije u roku
od 90 dana od prestanka Ugovora.

Clanak 17.
Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u cjelokupnom iznosu:

- usvim slucajevima jednostranog raskida iz ¢lanka 24. ovog Ugovora,
- udrugim sluc¢ajevima iz ovog Ugovora.

VI. PRAVA | OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE
PRACENJE RADA KONCESIONARA
Clanak 18.

Davatelj koncesije posredstvom svojih stru¢nih sluzbi prati rad Koncesionara.



U slucaju neurednog obavljanja obveza iz ovog Ugovora, Davatelj koncesije ¢e ukazati
Koncesionaru na uocene nedostatke te odrediti primjereni rok u kojem je iste duzan otkloniti.

Ukoliko Koncesionar ne ukloni nedostatke u ostavljenom mu roku, Davatelj koncesije ¢e
jednostrano odlukom raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 19.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno
koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili omoguc¢iti radnje
koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguci ulaganje u
infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, kabeli i sl.).

VII. PRIJENOS KONCESIJE NA TRECU OSOBU
Clanak 20.

Ovaj se Ugovor moze, uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije, prenijeti na tre¢u osobu u
sljede¢im slucajevima:

- koji su povezani sa stjecanjem vlasnistva nad Koncesionarom, nakon provedbe postupka
restrukturiranja, kroz postupke spajanja postoje¢eg Koncesionara s budu¢im Koncesionarom ili
drugih oblika stjecanja vlasnistva koji proistjeCu iz provedenog postupka restrukturiranja;

- prijenosa obrta kada je obrtnik ostvario pravo na mirovinu i u slu¢aju nasljedivanja obveza
nakon smrti obrtnika.

Prijenos Ugovora moze se izvrsiti pod uvjetom da treca osoba iz stavka 1. ovog Ugovora
ispunjava uvjete sposobnosti odredene za Koncesionara u Dokumentaciji za hadmetanje i obavijesti o
namjeri davanja koncesije.

Prijenos Ugovora ne smije umanjiti kvalitetu i narusiti kontinuitet provedbe Ugovora.

Promjena Koncesionara nastala kao posljedica prijenosa Ugovora u sluc¢ajevima predvidenim
ovim ¢lankom ne predstavlja bitnu izmjenu Ugovora.

VIll. SKLAPANJE PODUGOVORA

Clanak 21.
1. stavak propisuje se za slucaj da Koncesionar u ponudi imenuje podugovaratelja
Sukladno Ponudi Koncesionara, za pruzanje usluga , Koncesionar ¢e
sklopiti podugovor na rok od s , a koji ¢e pruzati usluge
, u vrijednosti , S§to Cini

% Ugovora.

Za vrijeme trajanja Ugovora, Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti podugovor.
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Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka se ne moze sklopiti na rok dulji od roka na koji je
sklopljen ovaj Ugovor.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije u
roku od deset dana od dana njegova sklapanja.

Nakon dostave sklopljenog podugovora iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije provjerit
¢e postojanje razloga za iskljucenje utvrdenih u Dokumentaciji za nadmetanje, a sukladno odredbama
Zakona o koncesijama i zatraziti od Koncesionara zamjenu navedenog podugovaratelja, ukoliko budu
postojali navedeni razlozi za iskljucenje.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne moze se sklopiti s ciljem neopravdanog
izbjegavanja izvrSenja ugovornih obveza Koncesionara.

Prihod koji ostvari podugovaratelj od djelatnosti koju obavlja na temelju podugovora iz stavaka
1.1 2. ovoga ¢lanka zbraja se u ukupan prihod Koncesionara na koji se obrac¢unava naknada za koncesiju.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije podatke o prihodu podugovaratelja iz
stavaka 1. i 7. ovoga ¢lanka u istom roku, obliku i na na¢in na koji dostavlja vlastito izvjesce iz ¢lanka
11. ovog Ugovora.

Sudjelovanje podugovaratelja ne utje¢e na odgovornost Koncesionara za provedbu ovog
Ugovora.

Podatke o podugovoru iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije unosi u Registar
koncesija, u skladu s odredbama Zakona o koncesijama.

IX. PRESTANAK KONCESIJE

Clanak 22.

Koncesija moze prestati i prije isteka roka iz ¢lanka 14. ovog Ugovora, u slu¢ajevima odredenim
Odlukom o davanju koncesije, ovim Ugovorom i vaze¢im zakonima.

Koncesija prestaje:

1. ispunjenjem zakonskih uvjeta (istekom roka na koji je dana, osim ako nije drukcije
odredeno Zakonom 0 koncesijama; smréu fizicke osobe Koncesionara, odnosno prestankom
pravne osobe Koncesionara, osim u slucaju iz ¢lanka 20. stavka 1. podstavka 2. ovog
Ugovora, ukidanjem, poniStavanjem ili proglasavanjem nistavnom Odluke o davanju
koncesije, u razdoblju nakon sklapanja Ugovora),

raskidom Ugovora zbog javnog interesa,

jednostranim raskidom Ugovora,

pravomoc¢noscu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nistetnim ili se poniStava,

u sluc¢ajevima odredenim Ugovorom,

u slu¢ajevima odredenim posebnim zakonom.

ok~ own
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X. RASKID UGOVORA
RASKID UGOVORA ZBOG JAVNOG INTERESA
Clanak 23.

Davatelj koncesije ovlasten je odlukom raskinuti ovaj Ugovor u cijelosti ili djelomi¢no, ako
Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Ako se Ugovor raskida djelomiéno, Koncesionar moze u roku od 30 dana od dana primitka
odluke o raskidu Davatelja koncesije zatraZziti raskid Ugovora u cijelosti.

Na zahtjev Koncesionara iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju
koncesije i odlukom raskida Ugovor.

U slucaju raskida Ugovora na temelju ovoga ¢lanka, Koncesionar ima pravo na naknadu Stete u
skladu s odredbama Ugovora i opéim odredbama obveznog prava.

Ukoliko Ugovor ostaje djelomi¢no na snazi, Koncesionar je ovlaSten traziti razmjerno
umanjenje iznosa na koje se izdaje jamstvo.

JEDNOSTRANI RASKID UGOVORA
Clanak 24.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u sljede¢im slucajevima:

1. ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju vise od dva puta uzastopno ili opcenito
neuredno placa naknadu za koncesiju,

2. ako Koncesionar ne obavlja radove i/ili ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve
radove, odnosno usluge kako su utvrdeni Ugovorom, posebnim zakonom i drugim propisima
kojima se ureduje predmet koncesije,

3. ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opéeg, odnosno javnog
dobra te radi zastite prirode i kulturnih dobara,

4. ako je Koncesionar naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo ispunjenje
uvjeta sposobnosti odredenih u Dokumentaciji za nadmetanje,

5. ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapocne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

6. ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti duzne
radnje utvrdene Ugovorom,

7. ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz Ugovora suprotno odredbama zakona
i Ugovora,

8. ako Koncesionar ne dostavi novo odgovaraju¢e jamstvo koje Davatelj koncesije zatrazi na
temelju Clanka 55. stavka 10. Zakona o koncesijama,

9. ako se dogodila izmjena Ugovora koja bi zahtijevala provedbu novog postupka davanja
koncesije,

10. ako je u vrijeme donosenja Odluke o davanju koncesije iz ¢lanaka 36. Zakona o koncesijama
postojao razlog za isklju¢enje Koncesionara sukladno ¢lanku 24. Zakona o koncesijama,

11. ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije, da Republika Hrvatska nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o
funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o Europskoj uniji time §to je Davatelj koncesije
dao koncesiju bez ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske
unije /ili Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. Zakona o koncesijama,
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12. u drugim slucajevima u skladu s odredbama Ugovora i odredbama zakona kojima se ureduje
op¢i upravni postupak.

Clanak 25.

Prije jednostranog raskida Ugovora, Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti
Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te ¢e mu odrediti primjereni rok za otklanjanje razloga za raskid
Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ako Koncesionar ne otkloni razloge za raskid Ugovora u roku, Davatelj koncesije raskinut ¢e
Ugovor.
Prihodi od naknade Stete uzrokovane radnjama Koncesionara prihod su prora¢una Grada Rijeke.

Clanak 26.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz Ugovora, Koncesionar moze izjaviti prigovor
u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje opéi upravni postupak.

Osim razloga navedenog u stavku 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze od Davatelja koncesije
zatraziti raskid Ugovora zbog opravdanih razloga odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju koncesije i odlukom
raskida Ugovor.

U odluci o raskidu Ugovora moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi raskida i odreden iznos
Stete ako je Davatelju koncesije nastala Steta radnjama Koncesionara.

OSTALE ODREDBE O RASKIDU
Clanak 27.

Prestankom ovoga Ugovora, prestaju sva prava Koncesionara steGena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti predmet koncesije, slobodan od osoba i stvari i predati ga predstavniku
Davatelja koncesije u roku od 15 dana od prestanka Ugovora, Sto ¢e se utvrditi Zapisnikom o
primopredaji predmeta koncesije. Ovlasteni predstavnik Davatelja koncesije i ovlaStena osoba
Koncesionara Zapisnik ovjeravaju potpisom.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze Davatelju koncesije omoguciti
zadrzavanje svoje opreme i naprava, za potrebe daljnjeg koristenja.

U slucaju da ovaj Ugovor prestane prije isteka roka iz ¢lanka 14. Ugovora, iz razloga koji nije
uvjetovan krivnjom Koncesionara, Davatelj koncesije priznat ¢e Koncesionaru dio troskova za stvarno
izvrSena ulaganja u prostor, za nuzne gradevinske radove i za opremu koju nije moguce ukloniti iz
prostora bez njegova ostecenja, umanjen za razdoblje koriStenja i to na nacin da se za svaku navrSenu
godinu koristenja umanjuje 10% vrijednosti ulaganja, pri ¢emu osnovicu izrac¢una vrijednosti ulaganja
¢ini iznos iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

Ukupan povrat izvrSenih ulaganja iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne moze prije¢i ukupan iznos od
192.700,00 kn.
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Xl. PRAVA | OBVEZE PO ISTEKU ROKA TRAJANJA KONCESIJE
Clanak 28.

Nedostaci koji se utvrde prilikom primopredaje iz ¢lanka 27. stavak 1. ovoga Ugovora,
Koncesionar se obvezuje otkloniti u primjerenom roku kojeg odredi Davatelj koncesije u Zapisniku o
primopredaji. Ukoliko Koncesionar ne otkloni nedostatke u navedenom roku, Davatelj koncesije ¢e
naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu te zadrzava pravo na nadoknadu
cjelokupnog iznosa Stete.

Ugovorne strane obvezne su zapisni¢kim putem utvrditi da je Koncesionar u obvezi podmiriti
zadnji varijabilni dio koncesijske naknade u roku od 60 dana od dana prestanka Ugovora.

Koncesionar, u slu¢aju ne postupanja na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka, dozvoljava Davatelju
koncesije da zatrazi neposredno izvrSenje, odnosno da bez ikakve daljnje dozvole moze stupiti u
neposredni posjed predmeta koncesije koji je predmet Ugovora.

U slucaju stupanja u neposredni posjed iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije naplatit ¢e
jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

XIl.  1ZMJENE UGOVORA
Clanak 29.

Izmjene Ugovora moguce su u skladu s uvjetima iz propisa kojima se regulira podrucje
koncesija i propisima kojima se ureduje zastita i ocuvanje kulturnih dobara.

Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpiSu obje
ugovorne strane.

XI1l. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

Na sva pitanja koja se odnose na koriStenje koncesije i sva druga pitanja koja nisu uredena ovim
Ugovorom, na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
Zakona o koncesijama, Zakona o opéem upravnom postupku, Zakona o obveznim odnosima, Zakona o
javnoj nabavi i drugih relevantnih propisa.

Za rjeSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz Ugovora iskljucivo je nadleZan mjesno
nadlezan upravni sud prema sjediStu Davatelja koncesije.

Clanak 31.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljeZzniku o trosku Koncesionara.

Koncesionar potpisom Ugovora ovlas¢uje Davatelja koncesije da na temelju ovog Ugovora
moze radi ostvarenja Cinidbe — predaje prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora u neposredni posjed
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Davatelju koncesije, a nakon ostvarenja uvjeta iz ¢lanaka 22.-27. ovog Ugovora, neposredno provesti
prisilnu ovrhu.

Koncesionar je suglasan da na temelju ovog Ugovora, koji ima snagu ovrsne isprave, Davatelj
koncesije moze provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Koncesionara radi naplate
svih dospjelih trazbina iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na pisani zahtjev Davatelja koncesije, uz
predoéenje dokaza o raskidu ugovora, izda klauzulu ovrsnosti radi ostvarenja duzne ¢inidbe, a nakon
dospjelosti obveze iz Ugovora te radi stupanja u posjed prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Clanak 32.

Sastavni dio ovog Ugovora €ine sljedeci prilozi:
- Prilog 1: Odluka o davanju koncesije,
- Prilog 2: Ponuda Koncesionara,
- Prilog 3: Konzervatorski uvjeti ouvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo kulture, Uprava za
zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
- Prilog 4: Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet ovog Ugovora,
- Prilog 5: Sporazum o medusobnim odnosima ponuditelja unutar zajednice (u slucaju Zajednice
ponuditelja).

Clanak 33.

Ukoliko bi neka od odredbi bila ili postala pravno nevaljana ili bi se u Ugovoru ispostavila neka
pravna praznina, to ne dira u valjanost ostalih odredbi.

Ugovor stupa ha snagu danom potpisa obaju ugovornih strana.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih strana isti
vlastoru¢no potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u pet (5) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po
dva primjerka, a jedan primjerak Davatelj koncesije dostavlja Ministarstvu financija.

KLASA:
URBROJ:
Rijeka,

ZA KONCESIONARA ZA DAVATELJA KONCESIJE

GRADONACELNIK
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Privitak 3.

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB 54382731928, S$to ga zastupa gradonacelnik,
(u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

, OIB , Sto ga zastupa

(u daljnjem tekstu: Koncesionar),

ili (u slucaju da je Koncesionar Zajednica ponuditelja):

Zajednica ponuditelja , koju ¢ine:

1. ,
2. :
3. :

(naziv ili tvrtka, sjediSte, OIB, osoba ovlastena za zastupanje)

sklopili su

NACRT UGOVORA
0 koncesiji na kulturnom dobru za gospodarsko koristenje dijela Palace
SeCerane za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
br.

l. PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog ugovora o koncesiji je gospodarsko koristenje dijela nepokretnog kulturnog dobra
Palace Secerane u Rijeci, koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, Lista
nepokretnih kulturnih dobara pod registarskim brojem Z-102.

Kulturno dobro iz stavka 1. ovoga ¢lanka u vlasnistvu je Grada Rijeke i nalazi se u sklopu bivseg
industrijskog kompleksa tvornice Rikard Bencic.

Ovim ugovorom o koncesiji (u daljnjem tekstu: Ugovor) Davatelj koncesije povjerava
Koncesionaru pruzanje i upravljanje uslugama i to obavljanje ugostiteljske djelatnosti - caffe bar s
usluZivanjem slastica, na na¢in utvrden ovim Ugovorom.

Predmetna koncesija se daje u sklopu provedbe EU projekta ,,Turisticka valorizacija
reprezentativnih spomenika rijeCke industrijske bastine, sukladno Ugovoru o dodjeli bespovratnih
sredstava br. KK.06.1.1.01.0046, sklopljenom izmedu Grada Rijeke, Ministarstva regionalnoga razvoja



i fondova Europske unije te SrediSnje agencije za financiranje i ugovaranje programa i projekata
Europske unije.

Ovim Ugovorom se odreduju opseg i uvjeti koriStenja predmeta koncesije, kao i prava i obveze
ugovornih strana.

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Koncesionara br. od dana (u

daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije (u daljnjem

tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije i Ponuda nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine
njegov sastavni dio.

Alternativno (u slucaju Zajednice ponuditelja):

Predmetna koncesija temelji se na Odluci o davanju koncesije, KLASA: , URBROJ:

od dana , Ponudi Zajednice ponuditelja br. od dana

(u daljnjem tekstu: Ponuda) i Dokumentaciji za nadmetanje u postupku dodjele koncesije

(u daljnjem tekstu: Dokumentacija). Odluka o davanju koncesije, Ponuda i Sporazum o medusobnim

odnosima ponuditelja unutar Zajednice ponuditelja nalaze se u prilogu ovog Ugovora te ¢ine njegov
sastavni dio.

Clanovi Zajednice ponuditelja su solidarno odgovorni za provedbu Ugovora.

Clanak 2.

Poslovni prostor u Pala¢i Secerane bivseg industrijskog kompleksa Rikard Benci¢ u Rijeci, koji
se dodjeljuje na gospodarsko koristenje ovim Ugovorom, nalazi se na sjeveroistoku prizemlja Palace
SeCerane, oznake PR17, PR18 (na tlocrtu prizemlja iz glavnog projekta, koji se nalazi u prilogu ovog
Ugovora te ¢ini njegov sastavni dio) ukupne povrsine 89,50 m?, a sastoji se od 2 prostorije povrsina
29,60 m? te 46,80 m? te sanitarnog ¢vora sastavljenog od dvije odvojene jedinice, 0znake PR16a, ukupne
povrsine 13,10 m? hodnikom odvojenog od poslovnog prostora.

Davatelj koncesije daje Koncesionaru koncesiju na zasticenom kulturnom dobru — prostoru iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, u svrhu obavljanja gospodarske djelatnosti — namjena prostora: ugostiteljska
djelatnost - caffe bar s usluzivanjem slastica.

Koncesionar je obvezan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora obavljati predmetnu djelatnost
i to kao caffe bar s usluZivanjem slastica, $§to ne ukljucuje pripremu slastica u prostoru iz 1. stavka
ovoga ¢lanka, sukladno ¢lanku 5. Pravilnika o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih
objekata iz skupina ,Restorani®, ,,Barovi“, ,,Catering objekti“ i ,,Objekti jednostavnih usluga“
(,,Narodne novine* broj 82/07, 82/09, 75/12, 69/13, 150/14 i 85/15) — u daljnjem tekstu: Pravilnik o
razvrstavanju i minimalnim uvjetima, pritom postujuci sve druge mjerodavne propise.

Davatelj koncesije predaje prostor iz stavka 1. ovoga ¢lanka Koncesionaru, s utvrdenim
zateCenim stanjem, temeljem Zapisnika o primopredaji, najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ovog Ugovora.



1. OBVEZE KONCESIONARA

POPIS RADOVA
Clanak 3.

Prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora Se predaje Koncesionaru u visokoj roh bau fazi. Koncesionar
je duZan, o vlastitom trosku, izvesti nuzne gradevinske radove, a po potrebi i druge radove uredenja
interijera te opremiti prostor u skladu s potrebama djelatnosti. Nuzni gradevinski radovi osobito se
odnose na radove:

- licenja;

- izvedbe termoizolacije, estriha i zavr$nog sloja poda;

- razvoda instalacija grijanja, hladenja, vode;

- elektro-razvoda za uti¢nice kroz prostorije.

Davatelj koncesije je u prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osigurao:
- sustav video-nadzora, protuprovale te vatrodojave;
- mjerenje potrosnje elektricne energije putem zasebnom kontrolnog mjernog uredaja.

U prostoru je izveden prikljucak za uredaj grijanja-hladenja, kojeg je Koncesionar duzan
ugraditi.

Sanitarni ¢vor je u potpunosti ureden i opremljen u sklopu rekonstrukcije Palace Seéerane te isti
nije predmet uredenja na teret Koncesionara.

OBVEZA 1ZRADE PROJEKTA UREDENJA PROSTORA
Clanak 4.

Nuzni gradevinski radovi iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, kao i drugi potrebni radovi unutrasnjeg
uredenja, moraju biti obuhvaéeni Projektom unutra$njeg uredenja (u daljnjem tekstu: Projekt).

Projekt iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti izraden sukladno odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj
NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17,
90/18, 32/20 i 62/20) - u daljnjem tekstu: Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, Zakona o gradnji
(,,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) i pripadajuc¢ih podzakonskih propisa; Pravilnika
o razvrstavanju i minimalnim uvjetima te Konzervatorskim uvjetima ocuvanja i zastite kulturnog dobra,
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci - u daljnjem
tekstu: Konzervatorski odjel, KLASA: 612-08/19-23/5852, URBROJ: 532-04-02-11/1-20-2 od 3.
veljace 2020. g., kojima se utvrduju konzervatorski uvjeti za zastitu i o¢uvanje kulturnih dobara te koji
¢ine sastavni dio ovog Ugovora - U daljnjem tekstu: Konzervatorski uvjeti.

Projekt mora biti izraden po osobi koja, sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara i Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj 98/18), ima dopustenje za projektiranje na kulturnom
dobru.

Koncesionar je duzan, po izradi Projekta, dostaviti isti Davatelju koncesije na suglasnost te
ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Rijeci za uredenje interijera sukladno ¢lanku
62. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara i odredbama Pravilnika o dokumentaciji za izdavanje
prethodnog odobrenja za radove na kulturnom dobru (,,Narodne novine* broj 134/15).
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OBVEZA IZVJESCIVANJA 1 IZVODENJA RADOVA

Clanak 5.

Koncesionar je duzan pisanim putem obavijestiti Davatelja koncesije o pocCetku radova na
uredenju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i U obavijesti navesti sve angazirane sudionike u gradnji,
dostaviti dokaze da je za izvodenje predmetnih radova angaZirao osobu koja ispunjava uvjete za
izvodenje radova sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara te propisima kojima se ureduje
podrucje gradnje te dostaviti prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela iz ¢lanka 4. stavka 4. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan osigurati stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Stru¢ni nadzor nad
izvodenjem radova duzan je Davatelju koncesije dati sve podatke o tijeku i kvaliteti radova te po
zavrSetku radova dati zavr$no izvjeS¢e nadzornog inZenjera o izvedenim radovima i projekt izvedenog
stanja. Davatelj koncesije ovlasten je kontrolirati tijek i kvalitetu izvodenja radova uredenja prostora iz
¢lanka 2. ovog Ugovora, a Koncesionar je duzan Davatelju koncesije i predstavniku Konzervatorskog
odjela osigurati neometano vrsenje kontrole.

U slucaju neispunjenja obveza iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije moze
jednostrano raskinuti Ugovor i naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

OBVEZA POCETKA OBAVLJANJA GOSPODARSKE DJELATNOSTI
Clanak 6.

Koncesionar je obavezan prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora privesti funkciji obavljanja
gospodarske djelatnosti te zapoceti obavljati gospodarsku djelatnost u roku od 90 kalendarskih dana od
dana predaje predmeta koncesije u posjed.

Davatelj koncesije moze pisanim putem odobriti produljenje roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

- uslucaju nastupanja okolnosti vise sile,

- u slucaju eventualne potrebe uskladivanja konzervatorskih uvjeta uredenja prostora s
Konzervatorskim odjelom.

Clanak 7.

Po zavrsetku radova Koncesionar je obvezan ishoditi:

- prethodno odobrenje za obavljanje djelatnosti od Konzervatorskog odjela u Rijeci,

- rjeSenje nadleznog ureda kojim se utvrduje da su ispunjeni minimalni tehnicki uvjeti,

- svedruge eventualne potrebne suglasnosti, posebne uvjete, dokumente i odobrenja za rad drugih
nadleznih tijela.

DRUGE OBVEZE KONCESIONARA U SVEZI S OBAVLJANJEM DJELATNOSTI
Clanak 8.

Koncesionar je duzan ishoditi pisanu suglasnost u svezi s imenom ugostiteljskog objekta od
strane Davatelja koncesije.



Za svako vizualno uredenje i/ili opremanje prilikom kreiranja vizualnog identiteta prostora, npr.
osmisljavanja loga, boje vizualnog identiteta, odabira vanjskih i unutarnjih istaknutih detalja
(suncobrana, stolnjaka, jelovnika, sponzorskih hladnjaka i sl.), kao i oglasavanja, Koncesionar je duzan
ishoditi prethodnu suglasnost Davatelja koncesije.

Koncesionar je obvezan u ponudi ugostiteljskog objekta svakodnevno imati svjeze te ruéno
radene slastice. Koncesionar je duzan osigurati u ponudi makar jednu slasticu oblikovanu i izradenu na
nacin da postuje uzorak Glave Secera, izraden u obliku stoSca. Nacrt kalupa za rafiniranje Secera te
ilustracija varijanti umanjenja Glave secera dipl. dizajnerice Nikoline Jelavi¢ Mitrovi¢ ¢ini sastavni dio
ovog Ugovora.

Uredno ispunjenje ugovorne obveze iz stavka 3. ovoga ¢lanka, bit ¢e predmetom kontrole od
strane Davatelja koncesije temeljem ovog Ugovora.

S obzirom da se djelatnost Koncesionara obavlja u prostoru u kojem se nalazi i Muzej grada
Rijeke, Koncesionar je duzan postivati ku¢ni red i pravila koja ¢e mu dostaviti Davatelj koncesije
prilikom potpisa ovog Ugovora te je duzan uzdrzati se od: ometanja poslovanja Muzeja i posjetitelja
Muzeja na bilo koji nacin; uznemiravanja posjetitelja odnosno ¢injenja i/ili propustanja sprjecavanja
bilo kakve radnje koja se prema stavu Muzeja smatra neprimjerenom i nije u skladu sa statutom, kuénim
redom Muzeja te poslovnom politikom koju Muzej u obavljanju vlastite djelatnosti provodi.

Za samostalnu organizaciju bilo kakvih dodatnih dogadanja, Koncesionar je duzan pribaviti
prethodnu pisanu suglasnost Odjela gradske uprave za kulturu Grada Rijeke.

Radno vrijeme Koncesionara mora biti u skladu s Odlukom o radnom vremenu u ugostiteljskoj
djelatnosti na podrucju grada Rijeke.

Koncesionar je duzan djelatnost obavljati sukladno odredbama Zakona o ugostiteljskoj
djelatnosti te pripadajucih podzakonskih propisa.

OBVEZA PLACANJA REZIJSKIH TROSKOVA I OSTALIH NAKNADA
Clanak 9.

U prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora Koncesionar je duzan smjestiti sve potrebno za obavljanje
djelatnosti sukladno odredbama Pravilnika o razvrstavanju i minimalnim uvjetima.

Koncesionar je duzan, sukladno izdanim rjeSenjima, placati komunalnu naknadu te ostale
eventualne naknade koje mu rjeSenjem utvrde nadlezna tijela.

Utrosak toplinske energije i vode Koncesionar je obvezan placati prema stvarnom utrosku iste.
Koncesionar je duzan sudjelovati u placanju naknade za ¢iS¢enje zajednickih dijelova prostora u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i neto povrsine prizemlja (754,75 m?).

U ostalim troskovima (Cuvarske sluzbe te video nadzora), Koncesionar ¢e sudjelovati u omjeru
kvadrature prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora i heto povr§ine grijanog dijela Palace Secerane (3.820,68
m2).

Koncesionar je sukladno odredbi ¢lanka 114. stavka 9. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, osloboden pla¢anja spomenicke rente.



OBVEZA ZAPOSLJAVANJA
Clanak 10.

Koncesionar je duzan izravno zaposliti 4 0sobe — konobara, koji ¢e svoj rad obavljati u prostoru
iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Kao dokaz novog zaposljavanja, Koncesionar je duzan dostaviti ugovore o radu u roku od
najkasnije 7 dana od dana zapocinjanja obavljanja gospodarske djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora.

Koncesionar je duzan odrzavati broj izravno zaposlenih konobara iz stavka 1. ovoga ¢lanka
najmanje do 30. rujna 2023. godine, a iznimno i duze, $to ovisi o eventualnom produZenju projekta
»TuristiCka valorizacija reprezentativnih spomenika rijeCke industrijske bastine”, a o ¢emu ¢e ga
Davatelj koncesije pravovremeno obavijestiti.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme trajanja koncesije imati na raspolaganju voditelja
poslovanja ugostiteljskog objekta kojeg je imenovao u Ponudi. Ukoliko za trajanja Ugovora
Koncesionar zatrazi zamjenu imenovane osobe, predlozena osoba mora udovoljavati uvjetima iz
Dokumentacije i Davatelj koncesije mora pisanim putem dati suglasnost na predlozenu osobu.

KNJIGOVODSTVENE OBVEZE
Clanak 11.

Koncesionar je obvezan, najkasnije po pocetku obavljanja djelatnosti u prostoru iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora, ustrojiti i kontinuirano voditi dvojno knjigovodstvo za cijelo vrijeme trajanja Ugovora,
odnosno u poslovnim knjigama zasebno voditi i iskazivati prihode od obavljanja koncesijske djelatnosti
koja je predmet ovog Ugovora.

Po zavrsetku svake poslovne godine, a najkasnije do 15. travnja tekuce godine za prethodnu
godinu, Koncesionar Davatelju koncesije dostavlja financijska izvjeS¢a o poslovanju, odnosno
ostvarenom prihodu od obavljanja djelatnosti predmetne koncesije. Iz financijskog izvjes¢a mora biti
vidljiv podatak o prihodu od obavljanja koncesijske djelatnosti u prethodnoj financijskoj godini.

Izvjesce iz stavka 2. ovoga c¢lanka se sastavlja po principu dvojnog knjigovodstva. Nakon
racunovodstvene kontrole koju provodi Davatelj koncesije, utvrduju se konacni stvarni prihodi
Koncesionara.

OBVEZE VEZANE UZ KORISTENJE PROSTORA
Clanak 12.

Koncesionar je u obvezi za vrijeme trajanja Ugovora odrzavati, Stititi i koristiti prostorije
nepokretnog kulturnog dobra koje su predmetom koncesije, sukladno odredbama Zakona o zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara i paznjom dobrog gospodara te ne smije poduzimati nikakve druge radnje na
istom, osim onih koje su dopustene ovim Ugovorom.



Koncesionar je u obvezi tijekom cijele godine ¢uvati, odrzavati i popravljati predmet koncesije
te ga sanirati sukladno vaze¢im propisima koji reguliraju podruéje zastite i oCuvanja kulturnih dobara,
gradevinskim propisima, a naro¢ito je duzan:

- odrzavati ¢istocu prostora,

- placati naknadu za utroSak elektricne energije i vode na predmetu koncesije, kao i ostale
troskove na podrucju koje je predmet koncesije,

- sprijeciti svaku Stetu koja prijeti prostoru danom u koncesiju ili bilo kojim raspolozivim
sredstvom dokazati da je na svaki moguci nacin pokusao sprijeciti svaku Stetu.

Koncesionar je odgovoran za svaku Stetu koja nastane uslijed gospodarskog koristenja i/ili
nekoristenja i/ili zanemarivanja, zapusStanja predmeta koncesije. Koncesionar je duzan o svom trosku, u
prostoru iz ¢lanka 2. ovog Ugovora, izvrSiti sve popravke oSte¢enja predmeta koncesije koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile trece ili osobe koje se u ime i/ili po nalogu Koncesionara koriste
prostorom iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili nije sprijecio da se oste¢enja dogode.

Koncesionar ne smije vrsiti preinaku prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora kojom se mijenja
konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Davatelja koncesije te potrebnih prethodnih odluka Konzervatorskog odjela.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije dopustiti pregled prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
u svrhu utvrdivanja stanja kao i koriStenja istog, odnosno omoguciti ovlastenoj osobi Grada Rijeke
nesmetani ulazak u prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora radi obavljanja kontrole koristenja istog.

Koncesionar je duzan Davatelju koncesije omoguéiti nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora ili zajednickih dijelova zgrade ako se isti nalaze u
prostoru, a na teret Davatelja koncesije.

Iz razloga neodrzavanja i nekoristenja predmeta koncesije na naéin predviden ovim Ugovorom
od strane Koncesionara i/ili podugovaratelja, Davatelj koncesije moze jednostrano odlukom raskinuti
ovaj Ugovor.

OBVEZA OSIGURANJA
Clanak 13.

Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme izvodenja gradevinskih radova iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora, prostor iz ¢lanka 2. ovog Ugovora (gradiliste) osigurati od svake Stete koja moZe nastati
izvodenjem radova, koje mora osobito pokrivati slucajeve:

- pozara i udara groma, eksplozije, oluje, tuc¢e, manifestacija i demonstracija, izlijevanja vode, udara
vlastitog pokretnog radnog stroja u osigurani gradevni objekt, jake kise;

- gradevne nezgode;

- nespretnosti, nemara ili zle namjere radnika ili neke druge osobe;

- provalne krade;

- odgovornosti izvodaca radova za Stete prema tre¢im osobama i njegovim djelatnicima.

Polica osiguranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti vinkulirana u korist Davatelja koncesije i
vrijediti do dana zavrSetka radova i uredne primopredaje radova. Svota osiguranja mora iznositi
minimalno 700.000,00 kn.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije presliku police osiguranja iz stavka 2. ovoga
¢lanka najkasnije danom uvodenja u posao.



Koncesionar je duzan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora imati vazecu policu osiguranja
za pokric¢e od odgovornosti iz djelatnosti prema djelatnicima i tre¢im osobama te presliku iste dostaviti
Davatelju koncesije najkasnije do dana pocetka obavljanja gospodarske djelatnosti.

1. TRAJANJE KONCESIJE
Clanak 14.

Koncesija koja je predmet ovog Ugovora se dodjeljuje na rok od 10 (slovima: deset) godina,
koji teCe od stupanja na snagu ovog Ugovora.

IV. KONCESIJSKA NAKNADA

Clanak 15.

Koncesionar se obvezuje Davatelju koncesije placati koncesijsku naknadu.

Koncesijska naknada se sastoji od fiksnog i varijabilnog dijela.

Fiksni dio koncesijske naknade iznosi kn godis$nje, odnosno kn
mjeseéno, a mjesecni iznos se izraunava kao umnozak ponudene fiksne naknade /m? izraZene u
kunama i ukupne povrsine prostora koji se daje u koncesiju iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Varijabilni dio koncesijske naknade iznosi % od godi$nje ostvarenih prihoda od

obavljanja koncesijske djelatnosti, pri é¢emu osnovicu za izracun varijabilnog dijela koncesijske naknade
predstavljaju prihodi utvrdeni u financijskom izvje$¢u o poslovanju iz ¢lanka 11. ovog Ugovora.

Fiksni dio koncesijske naknade iz stavka 3. ovoga ¢lanka Koncesionar je duzan placati mjese¢no
do 15-tog u mjesecu za protekli mjesec. Obveza placanja fiksnog dijela koncesijske naknade pocinje od
mjeseca u kojem je Koncesionar zapoc¢eo obavljati koncesijsku djelatnost, neovisno o tome koliko je
dana u tom mjesecu obavljao koncesijsku djelatnost.

Varijabilni dio koncesijske naknade iz stavka 4. ovoga ¢lanka, Koncesionar je duzan placati do
30. lipnja tekucée godine za prethodnu godinu, a sve u korist Grada Rijeke na bankovni ra¢un, IBAN:
HR332402006187300005, u opisu placanja: koncesijska naknada za ugostiteljski objekt.

Zadnju ratu varijabilnog dijela koncesijske naknade Koncesionar je duzan uplatiti Davatelju
koncesije u roku od 60 dana od dana prestanka Ugovora. Zadnja rata varijabilnog dijela koncesijske
naknade obracunat ¢e se razmjerno ostvarenom prihodu od obavljanja koncesijske djelatnosti u
razdoblju na koje se ta rata odnosi, $to se utvrduje na temelju financijskog izvjestaja i/ili ovjerenog
izvatka iz poslovnih knjiga i/ili analitickom karticom Koncesionara. Ukoliko Koncesionar ne postupi
sukladno odredbi ovoga stavka, Davatelj koncesije je ovlaSten naplatiti se od Koncesionara iz svih
raspolozivih sredstava, uklju¢ivo iz jamstva za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

Koncesijska naknada se uplacuje sukladno Naputku o nacinu upla¢ivanja prihoda proracuna,
obveznih doprinosa te prihoda za financiranje drugih javnih potreba, nadleZznog ministarstva.



U slucaju da Koncesionar ne pla¢a naknadu u rokovima i iznosima odredenim ovim Ugovorom,
Davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u naknadnom roku od 30 dana uplati naknadu, zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom.

Svakom sljede¢om uplatom, neovisno o tome §to je Koncesionar oznac¢io da se tom uplatom
plac¢a, smatra se da se najprije podmiruje zaostali dug po redoslijedu dospije¢a i to tako da se prvo
podmiruju troskovi, zatim iznos obracunate zakonske zatezne kamate i napokon iznos dospjele naknade
za koncesiju.

Ako Koncesionar niti u naknadnom roku ne plati naknadu za koncesiju s kamatama, Davatelj
koncesije naplatit ¢e jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.

V. JAMSTVO ZA PROVEDBU UGOVORA O KONCESIJI
Clanak 16.

Za provedbu ovoga Ugovora, Davatelj koncesije mora imati vazece jamstvo u iznosu od
100.000,00 kuna (slovima: stotisu¢akuna).

Dana , U roku propisanom Dokumentacijom za nadmetanje i u skladu s
odredbom ¢lanka 55. stavka 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/17 i 107/20) - u
daljnjem tekstu: Zakon o koncesijama, Koncesionar je dostavio jamstvo za provedbu Ugovora na ime
povrede ugovornih obveza u iznosu od 100.000,00 kuna, u obliku:

- bankarske garancije izdane na korisnika Grad Rijeku, s klauzulama: bezuvjetna, neopoziva, na
prvi pisani poziv korisnika garancije, bez prigovora, na ime ispunjavanja obveza iz Ugovora;
posebice naplate naknade za koncesiju te naknade Stete koja moZe nastati zbog neispunjenja
obveza iz Ugovora.

Dostavljeno jamstvo vazi najmanje godinu dana od dana stupanja na snagu Ugovora, odnosno
do . Koncesionar je duzan garanciju u visini od 100.000,00 kuna odrzavati do
prestanka Ugovora na naéin da se nova bankarska garancija ili aneks postojeCoj moze dostaviti
najkasnije 5 (pet) dana prije isteka valjanosti prethodne, a posljednja bankarska garancija mora vaziti
do isteka 90. dana od prestanka Ugovora. Ukoliko Koncesionar najkasnije pet dana prije isteka valjanosti
garancije ne dostavi novu, odnosno aneks postojecoj, Davatelj koncesije ¢e naplatiti bankarsku garanciju
u cjelokupnom iznosu.

Tijekom trajanja Ugovora, Koncesionaru je dopusteno u bilo kojem trenutku umjesto bankarske
garancije uplatiti novéani polog na iznos od 100.000,00 kuna ili novéanim pologom dopuniti vrijednost
bankarske garancije do iznosa od 100.000,00 kuna. Kada isto bude vidljivo na racunu Davatelja
koncesije, vratit ¢e Koncesionaru bankarsku garanciju koja je do tada bila u njegovom posjedu.

alternativno:

- u obliku novcanog pologa na ratun GRAD RIJEKA - SREDSTVA DEPOZITA broj:
HR3224020061500265860, poziv na broj HROO ( OIB Koncesionara), s opisom:
jamstvo za provedbu Ugovora o koncesiji — ugostiteljski objekt.

Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u slu¢aju povrede ugovornih obveza. U slucaju
djelomicne ili potpune naplate jamstva, Koncesionar je duzan u roku od 5 (pet) dana od dana naplate,
Davatelju koncesije dostaviti novo jamstvo koje pokriva iznos u visini od 100.000,00 kuna. Ukoliko
navedeno ne dostavi, Davatelj koncesije ima pravo raskinuti Ugovor sukladno ¢lancima 24. i 25. ovog
Ugovora i naplatiti preostali iznos jamstva te zadrZava pravo na naknadu $tete.



Ukoliko se do kraja vazenja Ugovora ne ostvare razlozi za naplatu jamstva, Davatelj koncesije
¢e ga vratiti Koncesionaru po uspjesno obavljenoj primopredaji predmeta koncesije i po naplati zadnje
rate varijabilnog dijela koncesijske naknade, a najkasnije u roku od 90 dana od prestanka Ugovora.

Clanak 17.

Jamstvo za provedbu Ugovora naplatit ¢e se u cjelokupnom iznosu:
- usvim slucajevima jednostranog raskida iz ¢lanka 24. ovog Ugovora,
- udrugim slucajevima iz ovog Ugovora.

VI. PRAVA | OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE
PRACENJE RADA KONCESIONARA
Clanak 18.

Davatelj koncesije posredstvom svojih strucnih sluzbi prati rad Koncesionara.

U slu¢aju neurednog obavljanja obveza iz ovog Ugovora, Davatelj koncesije ¢e ukazati
Koncesionaru na uocene nedostatke te odrediti primjereni rok u kojem je iste duzan otkloniti.

Ukoliko Koncesionar ne ukloni nedostatke u ostavljenom mu roku, Davatelj koncesije ¢e
jednostrano odlukom raskinuti ovaj Ugovor.

Clanak 19.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno
koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, Koncesionar je duzan poduzeti ili omoguc¢iti radnje
koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr. da u svrhu javnog interesa omoguéi ulaganje u
infrastrukturu (kanalizacija, vodovod, kabeli i sl.).

VII. PRIJENOS KONCESIJE NA TRECU OSOBU
Clanak 20.

Ovaj se Ugovor moze, uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije, prenijeti na tre¢u osobu u
slucajevima:

- koji su povezani sa stjecanjem vlasnistva nad Koncesionarom, nakon provedbe postupka
restrukturiranja, kroz postupke spajanja postoje¢eg Koncesionara s budu¢im Koncesionarom ili
drugih oblika stjecanja vlasni$tva koji proistjecu iz provedenog postupka restrukturiranja;

- prijenosa obrta kada je obrtnik ostvario pravo na mirovinu i u slucaju nasljedivanja obveza
nakon smrti obrtnika.

Prijenos Ugovora moze se izvrsiti pod uvjetom da tre¢a osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ispunjava
uvjete sposobnosti odredene za Koncesionara u Dokumentaciji za nadmetanje i obavijesti o namjeri
davanja koncesije.



Prijenos Ugovora ne smije umanjiti kvalitetu i narusiti kontinuitet provedbe Ugovora.

Promjena Koncesionara nastala kao posljedica prijenosa Ugovora u slucajevima predvidenim
ovim ¢lankom ne predstavlja bitnu izmjenu Ugovora.

VIll. SKLAPANJE PODUGOVORA

Clanak 21.

1. stavak propisuje se za slucaj da Koncesionar u ponudi imenuje podugovaratelja

Sukladno Ponudi Koncesionara, za pruzanje usluga , Koncesionar ¢e
sklopiti podugovor na rok od S , a koji ¢e pruzati usluge
, U vrijednosti , S§to ¢&ini

% Ugovora.

Za vrijeme trajanja Ugovora, Koncesionar moze s tre¢im osobama sklopiti podugovor.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka se ne moZe sklopiti na rok dulji od roka na koji je
sklopljen ovaj Ugovor.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije u
roku od deset dana od dana njegova sklapanja.

Nakon dostave sklopljenog podugovora iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije provjerit
¢e postojanje razloga za iskljuenje utvrdenih u Dokumentaciji za nadmetanje, a sukladno odredbama
Zakona o koncesijama i zatraziti od Koncesionara zamjenu navedenog podugovaratelja, ukoliko budu
postojali navedeni razlozi za iskljucenje.

Podugovor iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne moze se sklopiti s ciljem neopravdanog
izbjegavanja izvrSenja ugovornih obveza Koncesionara.

Prihod koji ostvari podugovaratelj od djelatnosti koju obavlja na temelju podugovora iz stavaka
1.1 2. ovoga ¢lanka zbraja se u ukupan prihod Koncesionara na koji se obracunava naknada za koncesiju.

Koncesionar je duzan dostaviti Davatelju koncesije podatke o prihodu podugovaratelja iz
stavaka 1. i 7. ovoga ¢lanka u istom roku, obliku i na na¢in na koji dostavlja vlastito izvjesce iz ¢lanka
11. ovog Ugovora.

Sudjelovanje podugovaratelja ne utjeCe na odgovornost Koncesionara za provedbu ovog
Ugovora.

Podatke o podugovoru iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije unosi u Registar
koncesija, u skladu s odredbama Zakona o koncesijama.



IX. PRESTANAK KONCESIJE
Clanak 22.

Koncesija moze prestati i prije isteka roka iz ¢lanka 14. ovog Ugovora, u slu¢ajevima odredenim
Odlukom o davanju koncesije, ovim Ugovorom i vaze¢im zakonima.

Koncesija prestaje:

1. ispunjenjem zakonskih uvjeta (istekom roka na koji je dana, osim ako nije druk¢ije
odredeno Zakonom o koncesijama; smrcu fizicke osobe Koncesionara, odnosno prestankom
pravne osobe Koncesionara, osim u slucaju iz ¢lanka 20. stavka 1. podstavka 2. ovog
Ugovora, ukidanjem, poniStavanjem ili proglaSavanjem nistavnom Odluke o davanju
koncesije, u razdoblju nakon sklapanja Ugovora),

raskidom Ugovora zbog javnog interesa,

jednostranim raskidom Ugovora,

pravomo¢noscu sudske odluke kojom se Ugovor utvrduje nistetnim ili se poniStava,

u slucajevima odredenim Ugovorom,

u slu¢ajevima odredenim posebnim zakonom.

ocoarwLD

X. RASKID UGOVORA
RASKID UGOVORA ZBOG JAVNOG INTERESA
Clanak 23.

Davatelj koncesije ovlasten je odlukom raskinuti ovaj Ugovor u cijelosti ili djelomi¢no, ako
Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Ako se Ugovor raskida djelomi¢no, Koncesionar moze u roku od 30 dana od dana primitka
odluke o raskidu Davatelja koncesije zatraziti raskid Ugovora u cijelosti.

Na zahtjev Koncesionara iz stavka 2. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju
koncesije i odlukom raskida Ugovor.

U slucaju raskida Ugovora na temelju ovoga ¢lanka, Koncesionar ima pravo na naknadu Stete u
skladu s odredbama Ugovora i opéim odredbama obveznog prava.

Ukoliko Ugovor ostaje djelomicno na snazi, Koncesionar je ovlasten traziti razmjerno
umanjenje iznosa na koje se izdaje jamstvo.

JEDNOSTRANI RASKID UGOVORA
Clanak 24.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor u sljede¢im slucajevima:

1. ako Koncesionar nije platio fiksni dio naknade za koncesiju vise od dva puta uzastopno ili
opc¢enito neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,

2. ako Koncesionar kasni s placanjem varijabilnog dijela naknade za koncesiju vise od 15
kalendarskih dana,



3. ako Koncesionar ne obavlja radove i/ili ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve
radove, odnosno usluge kako su utvrdeni Ugovorom, posebnim zakonom i drugim propisima
kojima se ureduje predmet koncesije,

4. ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite op¢eg, odnosno javhog
dobra te radi zastite prirode i kulturnih dobara,

5. ako je Koncesionar naveo neto¢ne podatke u ponudi temeljem kojih se utvrdivalo ispunjenje
uvjeta sposobnosti odredenih u Dokumentaciji za nadmetanje,

6. ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapo¢ne s provedbom Ugovora ili njegovog dijela u
ugovorenom roku,

7. ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom ili propusta obaviti duzne
radnje utvrdene Ugovorom,

8. ako je Koncesionar prenio na tre¢u osobu svoja prava iz Ugovora suprotno odredbama zakona
i Ugovora,

9. ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuc¢e jamstvo koje Davatelj koncesije zatrazi na
temelju Clanka 55. stavka 10. Zakona o koncesijama,

10. ako se dogodila izmjena Ugovora koja bi zahtijevala provedbu novog postupka davanja
koncesije,

11. ako je u vrijeme donosenja Odluke o davanju koncesije iz ¢lanka 36. Zakona o koncesijama
postojao razlog za iskljuéenje Koncesionara sukladno ¢lanku 24. Zakona o koncesijama,

12. ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. Ugovora o funkcioniranju
Europske unije, da Republika Hrvatska nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o
funkcioniranju Europske unije i/ili Ugovorom o Europskoj uniji time $to je Davatelj koncesije
dao koncesiju bez ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske
unije 1/ili Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. Zakona o koncesijama,

13. u drugim slucajevima u skladu s odredbama Ugovora i odredbama zakona kojima se ureduje
op¢i upravni postupak.

Clanak 25.
Prije jednostranog raskida Ugovora, Davatelj koncesije ¢e prethodno pisanim putem upozoriti
Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te ¢e mu odrediti primjereni rok za otklanjanje razloga za raskid

Ugovora i za izjaSnjavanje o tim razlozima.

Ako Koncesionar ne otkloni razloge za raskid Ugovora u roku, Davatelj koncesije raskinut ¢e
Ugovor.

Prihodi od naknade Stete uzrokovane radnjama Koncesionara prihod su prora¢una Grada Rijeke.

Clanak 26.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz Ugovora, Koncesionar mozZe izjaviti prigovor
u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje op¢i upravni postupak.

Osim razloga navedenog u stavku 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze od Davatelja koncesije
zatraziti raskid Ugovora zbog opravdanih razloga odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara, Davatelj koncesije ukida Odluku o davanju koncesije i odlukom
raskida Ugovor.

U odluci o raskidu Ugovora moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi raskida i odreden iznos
Stete ako je Davatelju koncesije nastala Steta radnjama Koncesionara.



OSTALE ODREDBE O RASKIDU
Clanak 27.

Prestankom ovoga Ugovora, prestaju sva prava Koncesionara steGena Ugovorom te je
Koncesionar duzan napustiti predmet koncesije, slobodan od osoba i stvari i predati ga predstavniku
Davatelja koncesije u roku od 15 dana od prestanka Ugovora, §to ¢e se utvrditi Zapisnikom o
primopredaji predmeta koncesije. Ovlasteni predstavnik Davatelja koncesije i ovlaStena osoba
Koncesionara Zapisnik ovjeravaju potpisom.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Koncesionar moze Davatelju koncesije omogucditi
zadrzavanje svoje opreme i naprava, za potrebe daljnjeg koristenja.

U slucaju da ovaj Ugovor prestane prije isteka roka iz clanka 14. Ugovora, iz razloga koji nije
uvjetovan krivnjom Koncesionara, Davatelj koncesije priznat ¢e Koncesionaru dio troskova za stvarno
izvrSena ulaganja u prostor, za nuzne gradevinske radove i za opremu koju nije moguce ukloniti iz
prostora bez njegova oStecenja, umanjen za razdoblje koriStenja i to na nacin da se za svaku navrSenu
godinu koristenja umanjuje 10% vrijednosti ulaganja, pri cemu osnovicu izra¢una vrijednosti ulaganja
¢ini iznos iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

Ukupan povrat izvrSenih ulaganja iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne moze prijec¢i ukupan iznos od
172.664,00 kn.

XIl. PRAVA | OBVEZE PO ISTEKU ROKA TRAJANJA KONCESIJE
Clanak 28.

Nedostaci koji se utvrde prilikom primopredaje iz ¢lanka 27. stavak 1. ovoga Ugovora,
Koncesionar se obvezuje otkloniti u primjerenom roku kojeg odredi Davatelj koncesije u Zapisniku o
primopredaji. Ukoliko Koncesionar ne otkloni nedostatke u navedenom roku, Davatelj koncesije ¢e
naplatiti jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu te zadrzava pravo na nadoknadu
cjelokupnog iznosa Stete.

Ugovorne strane obvezne su zapisni¢kim putem utvrditi da je Koncesionar u obvezi podmiriti
zadnji varijabilni dio koncesijske naknade u roku od 60 dana od dana prestanka Ugovora.

Koncesionar, u slucaju ne postupanja na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka, dozvoljava Davatelju
koncesije da zatrazi neposredno izvrSenje, odnosno da bez ikakve daljnje dozvole mozZe stupiti u
neposredni posjed predmeta koncesije koji je predmet Ugovora.

U slucaju stupanja u neposredni posjed iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Davatelj koncesije naplatit ¢e
jamstvo za provedbu Ugovora u cjelokupnom iznosu.



XIl. 1ZMJENE UGOVORA
Clanak 29.

Izmjene Ugovora moguée su u skladu s uvjetima iz propisa kojima se regulira podrudje
koncesija i propisima kojima se ureduje zastita i ocuvanje kulturnih dobara.

Izmjene Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i ako ih potpisu obje
ugovorne strane.

XI1l. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

Na sva pitanja koja se odnose na koriStenje koncesije i sva druga pitanja koja nisu uredena ovim
Ugovorom, na odgovarajuci se na¢in primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara,
Zakona o koncesijama, Zakona o opéem upravnom postupku, Zakona o obveznim odnosima, Zakona o
javnoj nabavi i drugih relevantnih propisa.

Za rjeSavanje sporova koji nastanu ili bi mogli nastati iz Ugovora isklju¢ivo je nadlezan mjesno
nadlezan upravni sud prema sjedistu Davatelja koncesije.

Clanak 31.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku o trosku Koncesionara.

Koncesionar potpisom Ugovora ovla$¢uje Davatelja koncesije da na temelju ovog Ugovora
moze radi ostvarenja Cinidbe — predaje prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora u neposredni posjed
Davatelju koncesije, a nakon ostvarenja uvjeta iz ¢lanaka 22. - 27. ovog Ugovora, neposredno provesti
prisilnu ovrhu.

Koncesionar je suglasan da na temelju ovog Ugovora, koji ima snagu ovrsne isprave, Davatelj
koncesije moze provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Koncesionara radi naplate
svih dospjelih trazbina iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na pisani zahtjev Davatelja koncesije, uz
predoc¢enje dokaza o raskidu ugovora, izda klauzulu ovrsnosti radi ostvarenja duzne ¢inidbe, a nakon
dospjelosti obveze iz Ugovora te radi stupanja u posjed prostora iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Clanak 32.

Sastavni dio ovog Ugovora €ine sljedeci prilozi:
- Prilog 1: Odluka o davanju koncesije,
- Prilog 2: Ponuda Koncesionara,
- Prilog 3: Konzervatorski uvjeti oCuvanja i zastite kulturnog dobra, Ministarstvo kulture, Uprava za
za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,



- Prilog 4: Nacrt kalupa za rafiniranje Seéera te ilustracija varijanti umanjenja glave Secera dipl.
dizajnerice Nikoline Jelavi¢ Mitrovi¢,

- Prilog 5: Tlocrt prizemlja iz glavnog projekta s oznakom prostora koji je predmet ovog Ugovora,

- Prilog 6: Sporazum o medusobnim odnosima ponuditelja unutar zajednice (u slucaju Zajednice
ponuditelja).

Clanak 33.

Ukoliko bi neka od odredbi bila ili postala pravno nevaljana ili bi se u Ugovoru ispostavila neka
pravna praznina, to ne dira u valjanost ostalih odredbi.

Ugovor stupa ha shagu danom potpisa obaju ugovornih strana.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ovlasteni predstavnici ugovornih strana isti
vlastoruc¢no potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u pet (5) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po
dva primjerka, a jedan primjerak Davatelj koncesije dostavlja Ministarstvu financija.

KLASA:
URBROJ:
Rijeka,

ZA KONCESIONARA ZA DAVATELJA KONCESIJE
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