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uvoD

U skladu s Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja dijela stambenog
podrucja Pavlovac (“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/19), pristupilo se izradi
Urbanistickog plana uredenja dijela stambenog podrucja Pavlovac (u daljnjem tekstu:
Plan).

Obveza izrade i donoSenja Plana utvrdena je ¢lankom 308. Odluke o donosSenju
Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije* broj 7/07 i 14/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i
11/20 - ispravak) — u daljnjem tekstu: GUP.

Nakon pribavljanja i usuglaSavanja trazenih podataka od tijela drzavne uprave i
pravnih osoba s javnim ovlastima te pribavljanja potrebnih podloga za izradu Plana,
stru¢ni tim Kabinet d.o.o. u suradnji sa Odjelom za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljiStem Grada Rijeke, izradio je elaborat Prijedloga Urbanistickog
plana uredenja dijela stambenog podrucja Pavlovac za javnu raspravu. Prijedlog Plana
za javnu raspravu utvrdio je Gradonacelnik Grada Rijeke.

Za vrijeme trajanja javne rasprave, na javnom uvidu izloZzen je utvrdeni
prijedlog Plana, koji sadrzi tekstualni i graficki dio plana, obrazloZzenje i sazetak za
javnost. Tijekom javne rasprave, po mogucnosti ¢e se odrzati i javno izlaganje o
prijedlogu Plana. Gradani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

- imaju pravo pristupa na javni uvid o prijedlogu Plana,

- postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predlozenim rjeSenjima,

- mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi koja se nalazi kod portira,

- daju prijedloge i primjedbe u zapisnik tijekom javnog izlaganja,

- upucuju pisana ocitovanja, prijedloge, misljenja i primjedbe do dana isteka javnog
uvida.

Prije upudivanja Plana Gradskom vijecu na donosenje, nositelj izrade dostavit ¢e
svim sudionicima u javnoj raspravi pisanu obavijest s obrazloZzenjem o razlozima
neprihvacanja odnosno djelomi¢nog prihvaéanja njihovih ocitovanja.

1.1. RAZLOZI ZA 1ZRADU PLANA

Osnovni razlog za izradu Plana jest podizanje razine komunalne uredenosti
prostora kako bi se omogucilo privodenje prostora planiranoj namjeni — gradnji
stambenih gradevina.

Podrucje obuhvata Plana nema osnovne elemente infrastrukturne opremljenosti
S§to se prvenstveno odnosi ha mreZzu sanitarne odvodnje, vodopskrbe, plinoopskrbe,
elektroopskrbe i telekomunikacijske infrastrukture.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:
- izvrsiti funkcionalnu i sadrzajnu transformaciju podrucja obuhvata Plana kroz
planiranje novih stambenih i drugih komplementarnih sadrzaja,
- osigurati prozimanje stambenih sadrzaja s javnim pjesackim i zelenim prostorima
poput pjesackih putova, javnih zelenih povrsina i drugih sadrzaja,
- planirati zeljenu siluetu nove izgradnje poteza urbaniteta te zbog specificne
topografije pazljivo planirati ,,petu fasadu“ planiranih zahvata,
- u sklopu koridora gradske prometnice OU I potrebno je planirati uli¢ni drvored, koji
aktivno pridonosi poboljSanju estetskog izgleda i dozivljaja urbanog prostora, a
takoder je znatna njegova uloga u ublazavanju buke i zagadenja zraka, stvaranjem
boljih uvjeta gradske mikroklime i ljetne sjene te u odrzavanju ravnoteze flore i faune
lokalnog podrudja,
- po mogucnosti planirati nove drvorede unutar postojeéih i novih prometnih povrsina,



- planirati rekonstrukciju i dogradnju prometne mreze u svrhu preuzimanja prometa
koji ¢e se pojavljivati kroz rekonstrukciju i transformaciju zone,

- u dogradnji mreZze prometnica osobitu paZnju treba posvetiti planiranju i
dimenzioniranju povrsSina za pjesake unutar prometnica, pjesackih putova, javnih
povrsina i drugo,

- osigurati uvjete za povezivanje zeljeznickog stajaliSta Pavlovac, koje se planira u
sklopu trase brze gradske zeljeznice (rekonstrukcije postojeée Zeljeznicke pruge od
znacaja za medunarodni promet M203 Rijeka-Sapjane-drzavna granica (llirska
Bistrica), izgradnje drugog kolosijeka te rekonstrukcije kolodvora i stajaliSta na dionici
Skrljevo-Rijeka-Sapjane, poddionici Ill: Rijeka-Jurdani), s javnim prometnim
povrSinama na podrucju obuhvata Plana.

- izgradnja zatvorenog kanalizacijskog sustava s prociS¢avanjem u svrhu zastite mora,
tla i voda obzirom da je za obalno podrucje Primorsko-goranske Zupanije usvojen
razdjelni sustav kanalizacije, sto znaci da se posebno odvode otpadne komunalne
vode, a posebno oborinske vode.

1.2. GRANICA OBUHVATA PLANA

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na krajnje zapadnom dijelu Grada Rijeke, uz
granicu s Opdéinom Matulji. Predmetna lokacija je neizgradena povrSina obrasla
gustim visokim raslinjem koja se proteze sjeverno, na podrucje koje je GUP-om
utvrdeno kao zastitna Suma te zapadno na podrucje Opcine Matulji. Relativno dobro
saCuvana Suma predstavlja prostorni prekid rijeckog gradskog podrucja prema Opdini
Matulji, Gradu Kastvu te Gradu Opatiji.

Prostorni obuhvat Plana je pretezno neizgraden i neuredeni prostor povrsine
2,85 ha, a graficki je odreden kartografskim prikazima Plana.

Na istoku se nalazi neizgradena povrSina GUP-om planirana za stambenu
namjenu i pratece sadrzaje. Juznije od predmetnog podrucja, u pojasu do Kvarnerske
ceste, nalaze se stambene gradevine od kojih neke sadrze i poslovni prostor.



PPUG

Prostornog plana uredenja grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj
31/03, 26/05 i 14/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 3/17 i 21/19)



Podrucje obuhvata na kartografskom
prikazu KoriStenje i namjena prostora —
Opatija 8 GUP-a

| Podruéje obuhvata na kartografskom prikazu
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite — plan procedura GUP-a



1.3. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Stambeno podrucje Pavlovac nalazi se u krajnje zapadnom dijelu grada Rijeke uz
granicu s op¢inom Matulji. Juzni dio podrucja je u vecoj mjeri izgraden, pretezito
viSeobiteljskom gradnjom, dok je dio za koji se izraduje Plan u potpunosti neizgradena
padina, obrasla submediteranskim makijom.

Juznim i isto¢nim dijelom podrucja prolazi GUP-om planirana ostala ulica (planske
oznake OU 1) koja dijelom prolazi trasom postoje¢eg puta. Infrastrukturna
opremljenost podrucéja je substandardna (uske i strme ulice, nepostojanje javne
rasvjete i komunalne infrastrukture itd.), a izrada Plana prvi je korak u komunalnom
opremanju podrucja.

Isto¢no od podrucja proteze se prirodna bastina od gradskog znacenja koja se stiti
Prostornim planom uredenja grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 31/03, 26/05 i 14/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 3/17 i
21/19) - Park-Suma ,Autohtona Suma na povrsini Preluk-Pavlovac-Bivio-zeljeznicka
pruga Rijeka-Matulji*. Relativho dobro sacuvana Suma predstavlja prostorni prekid
rijeCkog gradskog podrucja prema Opdini Matulji, Gradu Kastvu te Gradu Opatiji.

e 4 -
Neizgradeni dio Pavlovca na snimci iz zraka

Prostorno-razvojne znacajke podrucja mogu se sagledati u okviru prostorne
cjeline krajnje zapadnog dijela — granice grada s Opc¢inom Matulji, kao i cjeline grada
Rijeke. Potez zgrada juzno smjeStenih uz Ljubljansku cestu je prostor u velikoj mjeri
konsolidiranih urbanih odnosa manjih stambenih zgrada, dijelom sa poslovnim
prostorima koji su nastali vremenom uz vaZan prometni pravac Rijeka-
Rupa/Pasjak/tunel Ucka. Izgradnjom obilaznice grada Rijeke, vedina tranzitnog
prometa je izmaknuta sa drzavne ceste D8 (Jadranska magistrala) pa se podrucje
pretezno razvija kao stambeno podrucje.

S obzirom da je kontinuitet urbanog tkiva grada Rijeke na podrucju Bivia
prekinut sSumskim podrucjem, Pavlovac je kao stambeno podrucje vise orijentiran na
Matulje kao dio istoimene opcine. Neizgradeni dio podrucja Pavlovac za koji se
izraduje ovaj Plan administrativno pripada gradu Rijeci, ali se ne moze razmatrati
odvojeno od ostatka podrudja.

U okviru podrucja Pavlovac, obuhvaceni prostor ima potencijal neizgradenog
prostora izvrsne orijentacije i prekrasnih vizura na masiv Ucke i Citav Rijecki zaljev
koji otvaraju mogucnosti kvalitetne stambene izgradnje.



Uz navedeno, prostor karakterizira vrlo dobra prometna povezanost sa mrezom
regionalnih i gradskih prometnica izravno osigurana glavhom gradskom ulicom -
Ljubljanskom cestom. Cestom je uspostavljen javni gradski i prigradski autobusni
promet. Prometna dostupnost biti ¢e u bududénosti unaprijedena uspostavom brze
gradske Zzeljeznice sa stajalisStem Pavlovac smjeStenom sjeverno, u neposrednoj
blizini podrudja.

Postojece ceste/ulice na podrucju obuhvata su:

- isto¢ni odvojak Ljubljanske ceste —strma ulica koja povezuje drZzavnu cestu D8
(Sapjane — Rijeka — Zadar) s planiranom stanicom brze gradske Zeljeznice. Ulica
zavrsava slijepo, a u njenom nastavku ureden je pjesacki prijelaz pruge te izgraden
pjeSacki nathodnik preko autoceste A7 (rijeCka obilaznica). Nathodnik pjesacki
povezuje podrucje s dijelom grada Kastva — Ulica Rubesi.

- Ulica Ivana i Matka Bastijana, planirana kao glavni ulaz u podrucje, danas izgradena
do pozicije krizanja sa zapadnim odvojkom Ljubljanske ceste — koji se racvanjem
odvaja od strme ulice, tj. od glavnog dijela Ljubljanske ceste. Ova je ulica najboljih
prometnih karakteristika u podrucju, a zapocinje krizanjem s drzavnom cestom D8, na
podrucju opcine Matulji. Ukupna izgradena duzina ulice iznosi 350 m.

Na udaljenosti od 100 m sjeverno od granice planskog obuhvata nalazi se
Zeljeznicka pruga, za koju se izraduje projekt rekonstrukcije i izgradnje drugog
kolosijeka na dionici Skrljevo-Rijeka-Jurdani. Pruga zadrZzava svoju trasu, ali postaje
gradska Zeljeznica sa stajaliStem Pavlovac bas na ovoj lokaciji (utvrdenoj GUP-om),
Sto ¢e Pavlovac uciniti prometno dostupnijim.

vodoopskrba

Na podrucju obuhvata obodno je izvedena mreza javnih cjevovoda.
Vodoopskrba predmetnog podrucja odvija se cjevovodima iz smjera Opcine Matulji, u
nadleznosti komunalnog drustva Liburnijske vode d.o.o., jer je zbog konfiguracije
terena podrucje obuhvata Plana priklju¢eno na vodoopskrbu iz prekidne komore
Malecikar u Opdini Matulji.

Pavlovac (viSi dio podrucja koji je predmet razrade Plana) karakterizira
neadekvatna vodoopskrba, odnosno premali pritisak te stoga nekoliko postojecih
zgrada u blizini podrucja nisu prikljucene na javnu vodoopskrbu, jer za to trenutno ne
postoje uvjeti.

Povedanje pritiska moze se posti¢i provodenjem cjevovoda po Sumskom
podrucju od bivseg Autoremonta (Termag), odnosno od bivSeg skretanja za Tunel
Ucku na Kvarnerskoj cesti, do zapadnog dijela ulice Ivana i Matka Bastijana, kako bi
se mreza planskog obuhvata prikljucila na vodospremu Zivica (1200 m3) na koti +
214/209 m.n.m. u Opcini Matulji iznad A7 (tzv. Kvarnerske autoceste). Isti se cilj
moze postici i provodenjem cjevovoda iz Ul. Rubesi nathodnikom preko autoceste A7
te ispod Zeljeznicke pruge. Treca mogucnost je tehnicko (lokalno) rjeSenje dogradnje
postojece vodoopskrbne mreze koje bi podrazumijevalo ugradnju podzemnog
spremnika i crpne stanice za povecéanje tlaka.

odvodnja otpadnih voda

Unutar granica obuhvata rubno je izgradena mreza javne odvodnje otpadne
sanitarne vode. Oborinska odvodnja nije izgradena pa ¢e se rijesSiti zasebnim
sustavom.

Kolektor koji prolazi Ljubljanskom cestom je pod upraviljanjem KD ViK Rijeka
d.o.o. pa se na njega i postojecu mrezu planira prikljucenje podrudja.

elektroopskrba
Napajanje elektricnom energijom podrucja ovoga Plana osigurano je na 10(20)
kV naponskom nivou iz TS 10(20)/0,4 kV Motel S, koja je smjeStena izvan granica



Plana, oko 400 m od podrucja. Kapacitet i vrSno opterecenje ove napojne TS
10(20)/0,4 Motel S ne zadovoljava planirane potrebe, tj. trafostanica nema dovoljno
rezervnog kapaciteta za cijelo konzumno podrucje koje napaja, a time i za predmetno
podrucje ovog Plana.

Unutar obuhvata Plana planira se gradnja najmanje jedne nove trafostanice.

elektronicke komunikacije

U prostoru obuhvata Plana nije izgradena komunikacijska infrastruktura
nepokretne mreze. Omogucena je pokretna komunikacija pomocu infrastrukture izvan
podrucja obuhvata Plana.

plinoopskrba
U zoni obuhvata Plana nema izgradenog plinovoda. Cijevna mreza je izgradena

u Opdcini Matulji, sjeverozapadno od obuhvata Plana. Za stavljanje u funkciju opisane
mreze, potrebno je izgraditi spojni plinovod Srdodi-Kastav i Kastav-Matulji, kojim bi se
kompletirala i spojila ve¢ izgradena plinska mreza.

Zajedno s polaganjem instalacije vodoopskrbe i odvodnje, poloZzena je u trupu
Ljubljanske ceste (juzno od obuhvata Plana) i srednjetlacna plinska mreza. Izgradena
mreza je u potpunosti ispitana, ali joS nije u funkciji.

1.4 OPIS PLANA

Program izgradnje i uredenja prostora ukljucuje cjelovito uredenje danas
neuredenog i neizgradenog prostora dijela stambenog podrucja Pavlovac. U osnovi se
uredenje podrucja planira u tri zahvata, koji bi zajedno s planiranom javnom zelenom
povrsinom Cinili prostorno-funkcionalnu stambeno-poslovnu mikro cjelinu visokog
urbanog standarda.

Tri planirana zahvata ukljucuju izgradnju sljedecih graditeljskih cjelina:

- POTEZ UZ ULICU QU 1

- JEZGRA PODRUCJA UZ ULICU U2

- ZAPADNI DIO UZ ULICU Ul i KPP1

Program gradnje i uredenja Pavlovca kao projekt predstavlja cjelinu, a njegovo je
ostvarenje moguce faznom realizacijom svih sastavnica.

U prvoj fazi ocekuje se realizacija zapadnog dijela za koji se ocekuju najmanja
infrastrukturna ulaganja unutar podrucja obuhvata Plana.

Opredjeljenje za stambenu namjenu zone osnovano je, koliko na zahtjevima
potencijalnih korisnika prostora, toliko i na prostornim parametrima linearne
ekstenzije prigrada, dovrsetkom uredenja Sireg stambenog podrucja, a isto tako i na
poloZzaju zone u kontaktu sa susjednim jedinicama lokalne samouprave, kao i na
¢injenici dobre povezanosti na glavne gradske prometne pravce (Ljubljansku cestu,
autoceste A7 i A8 i gradsku Zeljeznicu).

Prometna i ulicna mreza

Planom su unutar obuhvacéenog podrucja osigurane povrsSine i predvideni osnovni

pravci prometnog sustava koji ¢ine:

- ostala ulica gradskog znacaja oznake OU I predstavlja nastavak Ulice Ivana i
Matka Bastijana, koja se vecéim dijelom nalazi u sklopu Opcine Matulji. Ulica je
gradskog znacaja zbog ishodista na planiranoj postaji brze gradske zeljeznice.
Nakon planirane dogradnje Ulice Ivana i Matka Bastijana na dijelu trase izmedu
dva odvojka Ljubljanske ceste, rekonstrukcijom e isto¢ni odvojak Ljubljanske
ceste postati produzetak dogradnje. Ukupna trasa ulice bit ¢e duljine cca 750 m
i zavrSavat ¢e na postaji gradske Zeljeznice / parkiralidtu planiranom GUP-om.

- ostala ulica oznake U1 vodi od raskrizja na ulici oznake OU I do granice Opcine
Matulji (i dalje).



- ostala ulica oznake U2 je nova slijepa ulice od raskrizja na ulici oznake OU I
koja vodi unutar stambenog podrucja.

- kolno-pristupni put oznake KPP1 je novi slijepi pristupni put od raskrizja na ulici
oznake U2 unutar stambenog podrucja.

- pjesacki put oznake PP1 je pjeSacki nastavak novoplanirane ulice oznake U1,
koji ju povezuje s kolno-pristupnim putom oznake KPP1.

- pjesacki put oznake PP2 povezuje ulicu gradskog znacaja OU I i ostalu ulicu U2

Podrucje se planira opremiti prometnom, komunalnom i drugom infrastrukturom
na nacin da se koriste postojec¢i dijelovi mreze. Podizanje razine infrastrukturne
opremljenosti prostora ¢e ukljuditi sljedece zahvate:

- rekonstrukciju i izgradnju prometnih povrSina,

- izgradnju zatvorenog razdjelnog kanalizacijskog sustava,

- izgradnju kabelske elektroopskrbne mreze i trafostanice 10(20)/0,4 kV,
- izgradnju vodoopskrbne mreze,

- izgradnju pristupne kabelske elektronicke komunikacijske mreze

- izgradnju plinoopskrbne mreze i

poticanje koristenja obnovljivih izvora energije, narocito energije sunca.

Vodoopskrba opskrbnih cjevovoda je iz prekidne komore Malecikar na +172
m.n.m. Hidrostatski tlak na ulazu u zonu nije dostatan ni za zadovoljavanje postojeéih
stanova na viSim etazama objekata, Sto znaci da su u vodoopskrbu potrebna veca
ulaganja kako bi se postigao odgovarajudi tlak za novu stambenu izgradnju.

Gradnjom spojnog cjevovoda (izvan obuhvata Plana) podrucje bi se moglo
prebaciti na vodospremu Zivica na koti +214 m.n.m., dok druga varijanta predvida
gradnju novog opskrbnog cjevovoda iz smjera grada Rijeke.

Unutar podrucja obuhvata Plana predvidena je izgradnja razdjelne
kanalizacijske mreze koja se gravitacijski spaja na postojec¢i cjevovod u trupu
Ljubljanske ceste.

Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena

Osnovna namjena prostora na podrucju obuhvata Plana proizlazi iz namjene,
uvjeta i smjernica odredenih GUP-om.

Namjena povrsSina na podrucju obuhvata Plana odredena je u kartografskom
prikazu broj 1. i odreduje se kako slijedi:

- Stambena namjena (S),
- Javne zelene povrsine — djecje igraliste (Z2),
- Ceste, ulice i javne prometne povrsine:

- Ostala ulica
- Kolno-pristupni put
- Pjesacki put
- PovrSine infrastrukturnih sustava (1S)

Namjena povrsina razgrani¢ena je na povrsine za javne namjene te na povrsine
za druge namjene.

PovrsSine za javne namjene, Cije je koristenje namijenjeno svima pod jednakim
uvjetima su: javne zelene povrsine — djecje igraliste (Z2) i prometne povrsine.

Na podrucju Stambene namjene (S) planirana je gradnja i rekonstrukcija
stambene gradevine te gradnja i rekonstrukcija pomocnih gradevina koje se mogu
graditi na gradevnoj Cestici.

Na podruju ove namjene dozvoljava se gradnja i uredenje prometnica,
parkiralisSta i garaza, objekata i uredaja komunalne i druge infrastrukture, pjesackih i
zelenih povrsSina.

Na podrucju Javne zelene povrsine — djecje igraliste (Z2) planirano je uredenje
javne zelene povrSine namijenjene igri djece i odmoru gradana.



Na podrucéju Ceste, ulice i javne prometne povrSine planirana je gradnja i
rekonstrukcija prometnih povrSina i gradevina u funkciji osiguranja prilaza i
priklju¢ivanja gradevnih cestica u zoni na javnu prometnu povrSinu te povezivanja i
unaprjedenja postojece prometne mreze podrucja Pavlovac.

Uvjeti gradnje stambenih gradevina

GUP-om je za predmetno podrucje omogucena gradnja pretezito viSeobiteljskih
gradevina. U skladu s tim, ovim se Planom na podru¢ju omogucuje gradnja zgrada s
3-6 stambenih jedinica, posrednom primjenom urbanistickih parametara iz urbanog
pravila br. 8 GUP-a.

Gradnja obiteljskih kuéa (1-2 stana) je takoder dozvoljena, ali se za iste moze
predvidjeti slabiji interes investitora, zbog manje mogucle iskoristenosti vrijednih
zemljista.

Najveéa dozvoljena gradevinska (bruto) povrsina zgrada na Cestici ogranicena
je na 500 m?, za $to je prema traZzenim urbanisti¢kim parametrima (za postizanje
maksimalne iskoriStenosti) potrebna veli¢ina gradevne cestice od 833 m? za gradnju
viSeobiteljske zgrade. Prema tim se podacima na podrucju obuhvata predvidivo moze
smjestiti 20-25 gradevnih Cestica.

Koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) odredeni su tako
da omogucavaju vecu izgradnju podzemnih etaza.



Tablica: uvjeti gradnje

i samostojeca ST
Prostorni pokazatelj . gradevi | Iznimke/napomena
gradevina na
Za grad. Ccesticu za
gradnju  samostojece
oB 800™* 600* gradevine, ¢ija
povrSina prelazi 1000
m?, za grad. Cesticu za
gradnju dvojne
gradevine cija povrsina
najmanja povrsina prelazi 700 m?,
novoformirane gradevne primjenjuju se
Eestice (m?) vrijednosti koje
VOB 800 600 odgovaraju navedenim
povrsinama.
* |znimno, dozvoljava
se gradnja obiteljskih
kuca na cesticama 10%
manje  povrSine od
ovdje utvrdene
najmanja dozvoljena Sirina OB 16 14
gradevne Cestice duz
gradevnog pravca (m) Vel 1 o
najvedi koeficijent OB 0,25 0,3
izgradenosti (kig) VOB 0,25 0,3
najveci koeficijent OB 0,6 0,8
iskoristivosti (Kis) VOB 0,6 0,8
najveéa moguca gradevinska | OB 400
(bruto) povrsina (m?) VOB | 500 )
najmanja udaljenost OB 5 -
gradevine od granice
susjedne gradevinske Cestice | VOB 5
(m)
udaljenost gradevnog pravca | OB 6 -
od regulacijskog (m) VOB 6
OB Po(Su)+P+1(Pk) | - prigodom gradnje
posljednje etaZe kao
stambenog potkrovlja
najveca dozvoljena katnost visina 'pado,mda ne
VOB Po(Su)+P+1(Pk) smije biti veca od 90
cm s krovistem u
nagibu do najvisSe 23
stupnja.
OB 8 mjerena od najnize
., . - kote konacno
najveca dozvoljena visina
gradevine (m) VOB 3 - zaravnanog terena do
gornjeg ruba krovnog
vijenca
najvedéi dozvoljeni broj OB 2
stanova VOB |6 ]
ozeleniti i hortikulturno OB najmanje 40% potrebno je valorizirati
urediti . . - i zastititi  zateceno
(% Cestice) e e zelenilo
OB o
parkiranje unutar_ _ cestice prema
VOB normativima ovoga Plana




Uredenjem podrucja potrebno je osigurati prostorne i druge preduvjete za
razvoj planiranih stambenih sadrzaja i time osigurati kvalitetne uvjete stanovanja. To
ujedno znaci da je u sklopu podrucja potrebno planirati opsezne zahvate nove gradnje
i uredenja prostora.

Gradevne Cestice trebaju biti vece povrSine kako bi bilo mogucée udovoljiti
istovremeno kriterijima ocuvanja prostornih vrijednosti i kriterijima organizacije
planiranih sadrzaja.

Parkiranje se mora organizirati na nacin da se preteziti dio vozila smjesti u
natkrivene ili zatvorene prostore, kako vozila u mirovanju ne bi vizualno dominirala
podrucjem. Stoga se omogucuje i gradnja zajednickih garaza na jednoj ili vise Cestica.

Vecéi poprec¢ni nagib podrucja vrijedi iskoristiti kako bi se terasastim
oblikovanjem cestica povecao udio zelenih povrsina, a stanovima u najvec¢oj mogucoj
mjeri osigurao neposredan izlaz na teren.

Za ovaj je prostor od posebne vaznosti kvalitetno oblikovanje gradevina.
Osnovne tehnike i materijali koji ¢e biti koriSteni pri gradenju i uredenju ¢e biti
suvremeni, kvalitetni i estetski primjereni.
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