REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/20-04/118-71
URBROJ: 2170/01-15-00-20-21
Rijeka, 1. 12. 2020.

Gradonacelnik je 1. prosinca 2020. godine donio sljededi

zakljucéak

1. Grad Rijeka kao vlasnik zemljista

- k.€. broj 1549/7 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 517366) — Sto odgovara dijelu k.¢. broj 3104/3 k.o. Zamet

- k.€. broj 1549/6 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 517368) — Sto odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet
suglasan je s formiranjem gradevne Cestice jednostavne zgrade (1) stambene namjene, katnosti
prizemlje, bruto gradevinske povrSine 111,72 m2 na dijelu k.C. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno
grafiCkom prilogu, te
Grad Rijeka kao vlasnik zemljista

- k.€. broj 1549/7 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke —
inventarni broj 517366) — Sto odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet
suglasan je s formiranjem gradevne Cestice jednostavne zgrade (2) stambene namjene, katnosti
prizemlje, bruto gradevinske povrSine 39,18 m2 na dijelu k.C. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno
grafickom prilogu, te

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenije
zemljistem za provedbu ovog zakljucka.

|

Na temelju ¢lanka 15. stavka 2. podstavka 3. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj
4/14) Gradonacelnik je donio sljedec¢u

ODLUKU

1. Grad Rijeka ¢e E.I., prodati gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o. Plase,
oznaCeno kao dio k.. 1549/7 procijenjene povrSine 61 m2 i dio k.C.br.15149/6 procijenjene
povrSine 50 m2, odnosno ukupne procijenjene povrsine 111 m2, koje Cini gradevnu Cesticu
jednostavne zgrade (1) stambene namjene, te gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke u
k.o.Plase oznaceno kao dio k.&. 1549/7 procijenjene povrsine 39,18 m2, koje Cini gradevnu Cesticu
jednostavne zgrade (2) stambene namjene, obje ozakonjene Rjedenjem o izvedenom stanju
KLASA: UP/I-361-03/13-03/669, URBROJ:2170/01-13-02-15-11 od 22.10.2015. godine,
sklapanjem predugovora o kupoprodaji.

Kupoprodajna cijena iznosi 655,00 kn/m2, odnosno ukupno 98.367,90 kn, a kupac se
obvezuje istu platiti na nacin kako slijedi:
- 60% sveukupne kupoprodajne cijene (59.020,74 kn) u roku od 15 dana od dana sklapanja
Predugovora o kupoprodaiji
- 40 % sveukupne kupoprodajne cijene (39.347,16 kn) u roku od 15 dana od dana sklapanja u roku
od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji jednokratno ili obro¢no sukladno Odluci o
gradevinskom zemljidtu (Clanak 12.)

Porez na promet nekretnina nije uraCunat u kupoprodajnu cijenu i placa ga kupac.



2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za provedbu ove odluke, sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Ede Rumore,

Gabrijele Kis Jer€inovi¢, Sandre Batistic,

Sanje Udovi¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
KLASA: 350-07/20-08/296

URBROJ: 2170/01-01-20- 20-1

Rijeka, 26.11.2020.

MATERIJAL

GRADONACELNIKU NA DONOSENJE

PREDMET: Lokacija jednostavne zgrade stambene namjene u ulici Lipa 50/1
Lokacija jednostavne zgrade stambene namjene bez kuénog broja uz zgradu u
ulici Lipa 50/1
1. O¢itovanje Grada Rijeke kao vlasnika/suvlasnika zemljista
2. Prijedlog Odluke o prodaji zemljista

lzradile:
Sandra Batistic, i.g.
Sanja Udovié, dipl iur.

Ravnateljice:
Eda Rumora, d.i.a.
Gabrrijela Ki$ Jeréinovig, d.i.a.

Procelnik:

Dr. sc. Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne novine" broj 86/12,
143/13, 65/17 i 14/19) omogucio je ukljuCivanje u pravni sustav nezakonito izgradenih zgrada.

Odredbom ¢lanka 20. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, propisano je
da se gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju utvrduje sukladno
Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine RH, broj: 153/13, 67/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
po pravomocnosti rieSenja o izvedenom stanju.

U cilju rjeSavanja zapocetog procesa, Odjel provodi analizu donesenih RjeSenja o izvedenom
stanju te utvrduje slu€ajeve kada se zgrada ili njezin dio i/ili njezina okuénica nalazi na zemljiStu u
vlasnistvu Grada Rijeke. Buduéi da podnositelj zahtjeva za legalizaciju ne mora biti ujedno i
samovlasnik zemljita koje predstavlja dio gradevne Cestice koja se ima utvrditi postupak izdavanja
suglasnosti Grada Rijeke kao vlasnika zemljiSta i ujedno obveznika prodaje zemljiSta, zahtijeva
pojedinaéno razmatranje i obradu svakog zahtjeva i utvrdivanje gradevinske €estice po pravilima
struke.

Ovim materijalom obradena je lokacija u k.o. Plase, odnosno gradevne &estice jednostavnih
zgrada stambene namjene na adresi Lipa 50/1 i bez kuénog broja uz stambenu zgradu na adresi
Lipa 50/1, obje izgradene na katastarskoj k.¢.3104/3 k.o.Zamet.

Jednostavna zgrada (1) stambene namjene izgradena je dijelom na grunt.k.c.1549/6, te
dijelom na grunt.k.€.1549/7 k.o. Plase u vlasniStvu Grada Rijeke, dok je jednostavna zgrada (2)-
stambene namjene izgradena je na dijelu grunt.k.€.1549/7 iste k.o.u vlasnistvu Grada Rijeke. Obje
su ozakonjene Rjedenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/669, URBROJ:2170/01-
13-02-15-11 od 22.10.2015. godine.

Sukladno dokumentaciji Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem vodi predmet pod KLASOM:350-02/19-01/597 i predmet prodaje pod KLASOM: 350-
07/19-01/79.

Clankom 15. stavkom 2. toékom 3. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine"
Primorsko goranske Zupanije broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine" Grada Rijeke broj 4/14)
odredeno je da ¢e Grad bez provodenja javnog natje€aja prodati zemljiSte koje Cini gradevnu
Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju. Cijena zemljiSta utvrdena je
sukladno Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj
18/10 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15).

1. Ocditovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljiSta:
E.l. pokrenula je formiranje gradevnih Cestica:
- jednostavne zgrade (1) stambene namjene, katnosti prizemlje, bruto gradevinske povrsine
111,72 m2, izgradene na dijelu k.€. 3104/3 k.o. Zamet na adresi Ulica Lipa 50/1, te
- jednostavne zgrade (2) stambene namjene, katnosti prizemlje, bruto gradevinske povrsine
39,18 m2, izgradene na dijelu k.€. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno dostavljenoj dokumentaciji.

1.1. Utvrdeno je da se za dio zemljiSno-knjizne Cestice oznake k.C. 1549/7, procijenjene povrsine
61 m2 i dio zemljiSno-knjizne oznake k.€.1549/6 procijenjene povrSine 50 m2, obje upisane u
z.k.ul.1119 k.o.Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni broj 517368) — vlasnistvo
Grada Rijeke, moze izdati pozitivno ocCitovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljiSta za formiranje
gradevne Cestice jednostavne zgrade 1- stambene namjene na dijelu katastarske k.¢.3104/3
k.o.Zamet, sukladno grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog materijala.

1.2. Utvrdeno je da se za dio zemljiSno-knjizne Cestice oznake k.€. 1549/7, procijenjene povrsine
39,18 m2, upisane u z.k.ul.1119 k.o.Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni broj
517366) — vlasnidtvo Grada Rijeke, moze izdati pozitivno o€itovanje Grada Rijeke kao vlasnika
zemljiSta za formiranje gradevne Cestice jednostavne zgrade 2- stambene namjene na dijelu
katastarske k.€.3104/3 k.o.Zamet, sukladno grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog materijala.
gradevne Cestice jednostavne zgrade 2- stambene namjene na dijelu katastarske k.¢.3104/3
k.o.Zamet, sukladno grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog materijala.

Struéna sluzba Odjela izvrSila je analizu dostavljene dokumentacije, prostorno-planske
dokumentacije vazeée za predmetno podru¢je — Generalni urbanisticki plan grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj: 7/07, 14/13 i i "Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/14, 3/17, 21/19 i 11/20 ispr.).



Slijedom svega navedenog utvrdeno je da se za zemljiSno-knjizne Cestice:

- k.. broj 1549/7 upisanu u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517366) — $to odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet

- k.€. broj 1549/6 upisanu u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517368) — Sto odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet

moze izdati pozitivno o€itovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista na predmetni prijedlog
formiranja gradevne Cestice jednostavne zgrade (2) stambene namjene, katnosti prizemlje, bruto
gradevinske povrsine 111,72 m2 na dijelu k.€. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno grafiCkom prilogu koji
je sastavni dio ovog materijala.

- k.€. broj 1549/7 upisanu u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517366) — $to odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet

moze izdati pozitivno oc€itovanje Grada Rijeke kao vlasnika zemljista na predmetni prijedlog
formiranja gradevne Cestice jednostavne zgrade (1) stambene namjene, katnosti prizemlje, bruto
gradevinske povrsine 39,18 m2 na dijelu k.€. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno grafickom prilogu koji je
sastavni dio ovog materijala;te

2. Prodaja zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke

Predlaze se donosenje Odluke o prodaji zemljista iz to¢ke 1. oznake dio k.€. br. 1549/7 k.o.Plase,
procijenjene povrsine 39,18 m2, koje Cini gradevnu Cesticu jednostavne zgrade 1- stambene
namjene te zemljiSta oznake dio k.€.br.1549/6 procijenjene povrSine 50 m2 i dio k.C.br.1549/7
procijenjene povrsine 61 m2, odnosno ukupne procijenjene povrSine 111 m2, obje k.o.Plase, koje
Cini gradevnu Cesticu jednostavne zgrade 2- stambene namjene, obje ozakonjene RjeSenjem o
izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/669, URBROJ:2170/01-13-02-15-11 od 22.10.2015.
godine, sklapanjem predugovora o kupoprodaji zemljista pod sljedec¢im uvjetima:

PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA:
A) JEDNOSTAVNA ZGRADA (1)- STAMBENE NAMJENE:

- dio k.€.br.1549/7 procijenjene povrSine 61 m2 i dio k.C.br.1549/6 procijenjene povrsine 50
m2, odnosno ukupno procijenjene povrsine 111 m2, obje k.o.Plase

- Zona i namjena zemljista: Il., stambena (1-3 stana)

- Jedini¢na cijena po m2: 655,00 kn/m2

- Ukupna kupoprodajna cijena za ukupnu procijenjenu povrsinu od 111 m2: 72.705,00 kn.

B) JEDNOSTAVNA ZGRADA (2)- STAMBENE NAMJENE:
- dio k.€.br.1549/7 k.o.Plase, procijenjene povrsine 39,18 m2
- Zona i namjena zemljista: Il., stambena (1-3 stana)
- Jedini¢na cijena po m2: 655,00 kn/m2
- Ukupna kupoprodajna cijena za ukupnu procijenjenu povrsinu od 39,18 m2: 25.662,90 kn.

Za sveukupnu procijenjenu povrSinu zemljiSta jednostavnih zgrada (1) i (2) od 150,18 m2,
sveukupna kupoprodajna cijena iznosi 98.367,90 kn.

Predlaze se sklapanje predugovora o kupoprodaji jer se daje prijedlog za prodaju dijela zemljista te
se zemljiste treba parcelirati.

NACIN PLACANJA KUPOPRODAJNE CIJENE:

60% sveukupne kupoprodajne cijene (59.020,74 kn) u roku od 15 dana od dana sklapanja
Predugovora o kupoprodaiji, a preostali dio (40%) u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaiji, jednokratno ili obro¢no sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu (¢l.12).

UVJETI PRODAJE:

Kupac je obvezan:

- ishoditi RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice zavrSene jednostavne zgrade 1-
stambene namjene i RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice zavrSene jednostavne zgrade 2-
stambene namjene za koje je sukladno Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
doneseno rjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/1-361-03/13-03/669, URBROJ:2170/01-13-02-
15-11 od 22.10.2015. godine, a zahtjev za njihovo donoSenje podnijeti u roku od 30 dana od dana
sklapanja ovog Predugovora;



- 0 svom troSku izraditi i u katastru i zemljiSnoj knjizi provesti parcelaciju zemljiSta kojom
¢e se formirati Cestice koje su predmet prodaje;

- u roku od 6 mjeseci od dana donosenja RjeSenja o utvrdivanju gradevnih Cestica, sklopiti s
Gradom Rijeka ugovor o kupoprodaji kojim ¢e se utvrditi stvarna i konaéna oznaka i povrsina
zemljiSta koje je predmet kupoprodaje te u roku od 15 dana od sklapanja ugovora platiti preostali
dio vrijednosti kuplienog zemljiSta, nakon ¢ega c¢e Grad Rijeka izdati dozvolu za upis prava
vlasniStva predmetnog zemljiSta na ime i u vlasnistvo kupca

Obveza Grada Rijeke je donijeti RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice za svaku od
jednostavnih zgrada stambene namjene u roku od 30 dana od potpunog zahtjeva stranke.

Slijedom iznesenog predlaze se donosenje:

.
ZAKLJUCKA

1.Grad Rijeka kao vlasnik zemljista
- k.€. broj 1549/7 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517366) — $to odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet
- k.C. broj 1549/6 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517368) — Sto odgovara dijelu k.¢€. broj 3104/3 k.o. Zamet
suglasan je s formiranjem gradevne Cestice jednostavne zgrade (1) stambene namjene, katnosti
prizemlje, bruto gradevinske povrSine 111,72 m2 na dijelu k.C. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno
grafickom prilogu, te
Grad Rijeka kao vlasnik zemljista
- k.. broj 1549/7 upisana u z.k.ul. 1119 k.o. Plase (upisana u imovinu Grada Rijeke — inventarni
broj 517366) — $to odgovara dijelu k.€. broj 3104/3 k.o. Zamet
suglasan je s formiranjem gradevne Cestice jednostavne zgrade (2) stambene namjene, katnosti
prizemlje, bruto gradevinske povrSine 39,18 m2 na dijelu k.. 3104/3 k.o. Zamet, sukladno
grafiCkom prilogu, te

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljStem za provedbu ovog Zaklju¢ka.

Il
ODLUKE

1. Grad Rijeka ¢e E.l., prodati gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o. Plase,
oznaceno kao dio k.&. 1549/7 procijenjene povrsine 61 m2 i dio k.C.br.15149/6 procijenjene
povrSine 50 m2, odnosno ukupne procijenjene povrSine 111 m2, koje €ini gradevnu Cesticu
jednostavne zgrade (1) stambene namjene, te gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada Rijeke
u k.o.Plase oznaceno kao dio k.€. 1549/7 procijenjene povrsine 39,18 m2, koje €ini gradevnu
Cesticu jednostavne zgrade (2) stambene namjene, obje ozakonjene RjeSenjem o izvedenom
stanju KLASA: UP/I-361-03/13-03/669, URBROJ:2170/01-13-02-15-11 od 22.10.2015. godine,
sklapanjem predugovora o kupoprodaji.

Kupoprodajna cijena iznosi 655,00 kn/m2, odnosno ukupno 98.367,90 kn, a kupac se

obvezuje istu platiti na nacin kako slijedi:

- 60% sveukupne kupoprodajne cijene (59.020,74 kn) u roku od 15 dana od dana sklapanja
Predugovora o kupoprodaiji

- 40 % sveukupne kupoprodajne cijene (39.347,16 kn) u roku od 15 dana od dana sklapanja
u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji jednokratno ili obro¢no
sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu (Clanak 12.)

Porez na promet nekretnina nije uraCunat u kupoprodajnu cijenu i plac¢a ga kupac.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
za provedbu ove Odluke, sukladno uvjetima utvrdenim po prijedlogu ove Odluke.



LIPA 50/1 - jednostavna zgrada 1
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LIPA 50/1 - jednostavna zgrada 2
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