®

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za pravne i imovinske poslove
KLASA: 940-06/21-02/4

URBROJ: 2170/01-17-10-21-1

Rijeka, 16.02.2021.god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet:
Prijedlog Odluke o raspisivanju i
provodenju natjeCaja za  prodaju
nekretnine u vlasniStu Grada Rijeke
(zgrade i zemljiSta na lokaciji Zametska
17) - k.o. Plase, k.C.br. 223/1 i k.C.br.
222/5
Izradili:
Drazen Juki¢, dipl.iur.
Vedrana Suzani¢, dipl.iur.
Maja Mici¢, stru€.spec.ing.aedif.
Ravnateljice: Proéelnici:
Tamara Franki¢-Mistura, dipl.iur. Denis Sulina, dipl.iur.
Gabrijela Ki$ Jercinovi¢, d.i.a. Dr.sc. Srdan Skunca, d.i.a.
ig.
RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Tamara Franki¢-Mistura
Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenije

Na temelju Detaljnog plana uredenja sredista podrucja Krnjevo (“Sluzbene novine
Primorsko—goranske Zupanije“ broj 19/02 i 13/08) i suglasnosti ovoga Odjela, KLASA: 350-
02/18-01/872 od 5. prosinca 2018. godine, formirana je gradevna Cestica oznake S-18.

Gradevnu Cesticu u naravi predstavlja okucnica prizemne stambene zgrade odnosno
zemljiste ispod zgrade i zemljiSte u njezinom dvoritu, na adresi Zametska 17.

Gradevnu &esticu povrsine sveukupno 871 m? predstavljaju nekretnine u k.o. Plase, u
vlasnistvu Grada Rijeke oznaCene kao:

- k.&.br. 223/1 upisana u z.k.ul.br. 400 — ukupne povrsine 669 m? (kuéa 71 m? i dvoriste
od
598 m?),
- k.&.br. 222/ 5 upisana u z.k.ul.br. 15345 — povrsine 202 m?.

U katastarskom operatu za k.o. Zamet, gradevnu &esticu predstavlja k.¢.br. 3713/2,
ukupne povrsine od 871 m? — kuéa od 71 m? i dvori$te od 800 m? upisani posjednik Grad
Rijeka.

Zgrada se sastoji od jednog stana neprikladnog za stanovanje i na upraviljanju je
Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom, a zemljiSte se nalazi na upravljanju
Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem.

Odredbom ¢lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije* broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine Grada Rijeke® broj 4/14) odredeno
je da Grad Rijeka zemljistem u svom vlasnistvu raspolaze temeljem javnog natjeCaja, dok je
Odlukom o prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke (“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj
3/17) odredeno da se stan neprikladan za stanovanje prodaje na temelju javnog natjecaja.

Slijedom toga, predlaze se da se prodaja ove nekretnine (zgrada + zemljiSte) provede
suklado ¢lanku 6., 16. i 17. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke (“Sluzbene
novine Grada Rijeke” broj 3/17) putem javne licitacije, buduéi se u naravi radi o zemljiStu i
zgradi sa jednim stanom koji je neprikladan za stanovanje.

1. PREDMET PRODAJE

- k.8.br. 223/1 upisana u z.k.ul.br. 400 — ukupne povrsine 669 m? (ku¢a 71 m?i dvoriste od
598
m?),
- k.8.br. 222/5 upisana u z.k.ul.br. 15345 — povrsine 202 m?,
- ukupna povrsina zemljista iznosi 871 m?.

2. KUPOPRODAJNA CIJENA

Prema procjembenom elaboratu o trzisnoj vrijednosti nekretnine br. 53/2019, izradenog
od stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Drazena
Duvnjaka, dipl.ing.grad. iz kolovoza 2019. godine, na koji je Procjembeno povjerenstvo dalo
suglasnost na sjednici dana 4. rujna 2019. godine, KLASA: 940-06/19-13/1, URBROJ:
2170/01-17-10-19-14 od 4. rujna 2019. godine, kupoprodajna cijena iznosi:



2.1. Vrijednost zgrade iznosi: 122.841,57 kn (15,9%)
2.2. Vrijednost zemljista iznosi: 648.115,76 kn (84,1%)
2.3. Ukupno (zgrada + zemljiste): 770.957,33 kn (100%)

Jediniéna cijena po m? zemljista:  648.115,76 kn / 871 m? = 744,11 kn/m?
U slu€aju da ponuditelj izlicitira ve¢u cijenu od pocetne, ukupna izlicitirana cijena
obracCunati ¢e se na nacin da 84,1 % predstavlja dio cijene za zemljiste, a 15,9 % dio cijene
za zgradu.

U Kkupoprodajnu cijenu nije uklju¢en porez na promet nekretnina, koji pla¢a kupac.
Cijena koja se licitira je ukupna cijena.

3. OSNOVNI PODACI O GRADEVNOJ CESTICI

Prema Detaljnom planu uredenja sredista podrucja Krnjevo i suglasnosti KLASA: 350-
02/18-01/872 od 5.prosinca 2018. godine, povrsina gradevne &estice iznosi 871 m?.

UrbanistiCki uvjeti rekonstrukcije, nadogradnje, odnosno izgradnje zamjenske
gradevine dozvoljena je sukladno odredbama DPU srediSta podrucja Krnjevo (“Sluzbene
novine Primorsko — goranske zupanije“ broj 19/02 i broj 13/08), kojim su utvrdeni ovi osnovni
uvjeti gradnje:

- povrsina gradevne &estice urbanisti¢ke oznake S-18 iznosi 871m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,12, slijedom &ega maksimalna
povrsina
izgradenosti iznosi 104,52 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) je 0,28,

- najveéa dozvoljena gradevinska (bruto) povrsina iznosi 243,88 m?,

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi P+1, odnosno prizemlje i jedna etaza,

- najvedi dozvoljeni broj stanova unutar gradevine iznosi 2 stana,

- najveéa dozvoljena visina gradevine koja ima kosi krov iznosi 8 m, dok dozvoljeni
nagib kosog krova iznosi 25°,

- najveca visina gradevine koja ima ravni krov iznosi 7,5 m,

- dozvoljena udaljenost gradivnog dijela gradevne Cestice prikazana je kartografskim
prikazom 4.1. Plana (Naziv kartografskog prikaza: Uvjeti gradnje). Udaljenost
gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 13,6 m, s sve u skladu sa
kartografskim prikazom 4.1. Plana (Naziv kartografskog prikaza: Uvjeti gradnje),

- potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta potrebno je urediti na gradevinskoj
Cestici u skladu sa sljede¢im:

e za stan do 59 m? neto razvijene povr$ine potrebno je osigurati najmanje 1
parkiraliSno/garazno mjesto,

e za stan neto razvijene povr§ine od 60 m? do 100 m? potrebno je osigurati
najmanje 2 parkiraliSha/garazna mjesta,

e za stan neto razvijene povrsine veée od 101 m? potrebno je osigurati 3
parkiraliSna/garazna mjesta,

- na podrucju obuhvata Plana ne dozvoljava se gradnja suterenskih etaza.



4. OPCI UVJETI NATJECAJA

4.1. Pravo sudjelovanja na natje€aju imaju sve fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani
kao i domace pravne osobe uz priloZeno rjeSenje o registraciji tvrtke

Pravo sudjelovanja na natje€aju imaju i strane fizicke i pravne osobe. Uvjeti za
stjecanje prava vlasniStva stranih osoba na nekretninama propisani su odredbama clanaka
355., 356., 357. i 358.a Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima — prociS¢eni tekst
(,Narodne novine* broj 81/2015)

4.2. Grad Rijeka zadrzava pravo nesklapanja kupoprodajnog ugovora sa najpovoljnijim
natjecateljem ukoliko se utvrdi da natjecatelj osobno ili pravha osoba kojoj je natjecatelj
osnivac ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza prema Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava
ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vaze¢im ugovorima.

4.3. Prijave se predaju u pisanom obliku na Naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave
za gospodarenje imovinom, 51000 Rijeka, Titov trg 3, prizemlje, s napomenom: “Prijava na
natje€aj za kupnju nekretnine na k.o. Plase, lokacija Zametska 17 - ne otvarati”. Na omotnici
treba obvezno napisati adresu lokacije iz objavljenog natjecaja, na koju se prijava odnosi.

Prijave se predaju i moraju biti zaprimljene u Pisarnici Grada Rijeke (Titov trg 3,
prizemlje, Salter br. 1) do roka navedenog u tekstu natje€aja (bez obzira na nacin dostave),
kada Ce biti i javno otvaranje prijava, na istoj adresi, u Sali u prizemlju

Nepotpune i nepravovremeno pristigle prijave nece se razmatrati. Prijave se izraduju i
predaju na hrvatskom jeziku.

4.4. Za sudjelovanje na natje€aju obvezna je uplata jamcevine u iznosu odredenom u
tocki "SADRZAJ PRIJAVE". Odabranom natjecatelju upla¢ena jam&evina uraunava se u
kupoprodajnu cijenu.

Ako natjecatelj &ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od ponude i
sklapanja kupoprodajnog ugovora gubi pravo na povrat jamc&evine.

Natjecateljima koji ne uspiju na javhom natjeCaju i natjecateljima Cije su prijave
nepotpune i nepravovremene uplaéeni iznos jamcevine se vracéa.

4.5, Licitacija se provodi odmah po isteku roka za podnoSenje prijave

Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji usmeno jedan po jedan daju u
zapisnik svoje ponude, s time da pocetna isklicha ponuda cijene za zgradu i zemljiSte
(iskazana ukupno) ne moZe biti niza od one objavljene u natjeCaju. Licitira se ukupna
vrijednost (zgrada + zemljiste) Sto iznosi 770.957,33 kn.

Isti natjecatelj ne moze isticati ponudu dva puta u jednom krugu.

U sljede¢em krugu, pocCetna isklicna ponuda cijene je najvisa ponudena cijena iz
prethodnog kruga.

5. POSEBNI UVJETI NATJECAJA

5.1. Kupac se obavezuje da Ce izraditi projektnu i svu ostalu potrebnu dokumentaciju,
te ishoditi akte za ruSenje, rekonstrukciju ili izgradnju buduce gradevine sukladno odredbama
vazeCe prostorno — planske dokumentacije, te snositi sve troSkove koji iz narefenog
proizlaze.

5.2. Kupac se obavezuje da ¢e financirati i izvesti sve priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu za prikljuCenje buduce gradevine na istu te snositi sve troSkove koji iz
nareenog proizlaze, to obuhvaca: izradu i ishodenje potrebne dokumentacije, izvodenje
radova i prilagodbu postojece infrastrukture potrebama novoplanirane gradevine

5.3. Ukoliko na nekretninama koje su predmet ovog Ugovora postoje instalacije koje
je potrebno izmjestiti kupac se obvezuje izvrsiti njihovo izmicanje o svom troSku bez prava da
od Grada Rijeke trazi naknadu troSkova u svezi sa istim.

5.4. Kupac preuzima nekretninu u stanju ,videno-kupljeno“ i nema prava na
naknadne prigovore.



6. PLACANJE KUPOPRODAJNE CIJENE NEKRETNINE

Placanje kupoprodajne cijene nekretnine (zgrade i zemljista) kupac je duzan izvrsiti
jednokratno u roku od 90 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.

U slucaju plac¢anja dijela kupoprodajne cijene koji se odnosi na zgradu u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine, kupac ostvaruje pravo na popust
u visini od 5 % od kupoprodajne cijene koja se odnosi na zgradu.

Dio kupoprodajne cijene nekretnine koji se odnosi na zemljiste moguce je platiti i
obro¢no sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 48/09, 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 4/14).

Placanje kupoprodajne cijene nekretnine putem kredita banke smatra se
jednokratnim pla¢anjem.

7. SADRZAJ PRIJAVE
7.1. Pisana prijava

- ime i prezime, OIB i adresa natjecatelja (fizicke osobe) odnosno naziv tvrtke, OIB i
sjedista natjecatelja (pravne osobe), kontakt telefon i/ili e-adresu,

- broj raéuna za povrat jaméevine,

- potpis, odnosno potpis i pe€at ponositelja prijave.

7.2. Prilozi prijavi

- za domace fizitke osobe - dokaz o hrvatskom drzavljanstvu (preslika osobne
iskaznice ili
putovnice),
- za domace pravne osobe - dokaz o upisu u sudski registar ne stariji od 30 dana
(izvornik,
ovjerena preslika ili ovjereni prijepis rjeSenja o upisu u sudski registar),
- za strane fizike osobe - ovjereni prijevod osobne iskaznice,
- za strane pravne osobe - izvornik i ovjereni prijevod dokaza o upisu u registar
pravnih
osoba mati¢ne drzave,
- potpisani Uvjeti natje€aja za prikupljanje prijava za kupoprodaju nekretnina/lzjava o
prihvac¢anju uvjeta natjeCaja (NatjeCajna dokumentacija),
- dokaz o uplati jam€evine na Ziro radun depozita broj IBAN:
HR3224020061500265860 kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, model: HROO ili HR68 (ovisno o banci preko
koje
se uplacuje), poziv na broj: 7757-0O1B-274.
Jamcevina se uplaéuje u iznosu od: 77.096,00 kn.

7.3. Dokazom o izvrSenoj uplati jam¢evine smatra se

- kopija gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jamcevine iz koje je vidljivo da je
placanje izvrSeno putem poste ili banke,

- kopija virmana ili izvatka s "Netbankinga" s cjelokupnim iznosom jamcevine s

obveznom

proknjizenom uplatom, §to znaci da uplatu treba izvrsiti u roku koji je potreban da ona

bude

proknjizena u korist Grada Rijeke do dana otvaranja ponuda.



7.4. PRIJAVA TREBA OBVEZNO SADRZAVATI

- pismenu prijavu,
- za fiziCke osobe — presliku osobne iskaznice ili putovnice, OIB,
- za pravne osobe — izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u sudski registar sa
svim
prilozima,
- izjavu o prihvaéanju uvjeta natjec€aja,
- dokaz o zadovoljavanju opcih uvjeta natjecaja.



Slijedom iznesenog predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijedecu:

ODULUKWU

1.  Raspisuje se javni natjeaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada Rijeke na k.o.
Plase,
oznacenih kao:
- k.&.br. 223/1 upisana u z.k.ul.br. 400 — ukupne povrsine 669 m? (ku¢a 71 m? i
dvoriste od 598 m?),
- k.&.br. 222/5 upisana u z.k.ul.br. 15345 — povrsine 202 m?.

Nekretnina (zgrada + zemljiSte) koja je predmet prodaje predstavlja gradevnu Cesticu
zgrade na adresi Zametska 17, ukupne povrsine 871 m?, sukladno odredbama DPU sredista
podrucja Krnjevo (“Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije® broj 19/02 i broj 13/08),
te ima plansku oznaku S-18.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Ukupna pocetna kupoprodajna cijena nekretnine iznosi: 770.957,33 kn.

U kupoprodajnu cijenu nije uklju¢en porez na promet nekretnina, koji placa kupac.

NatjeCaj se provodi putem javne licitacije.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom da javni natjeCaj iz tocke
1. ove Odluke provede sukladno ¢lanku 6., 16. i 17. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu
Grada Rijeke (“Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 3/17).



lzvod iz karte Sireg podrucja

[ 1 Gradevna Zestica

Kopija gruntovnog plana

[ Grad Rijeka — predmet prodaje
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