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zakljuéak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izradi 1zmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela
komunalno-servisne zone ékurinje, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovog zakljuCka prosljeduje se Gradskom vijecu na
razmatranje i usvajanje.
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Rijeka, 8. 3. 2021.

Gradsko vijece Grada Rijeke
n/r predsjednika Andreja Poropata

Na temelju cClanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zZupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procis¢eni tekst i 2/20) podnosim Gradskom vije¢u Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna

Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeCa Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"™ broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i
~Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procisc¢eni tekst i 2/20) za
izvjestitelje na sjednici Gradskog vijeca Grada Rijeke odreduju se mr.sc. Vojko
Obersnel i Eda Rumora, ravnateljica Direkcije za razvoj, urbanizam i ekologiju u

Odjelu gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem.

GRADONACELNIK
mr.sc. Vojko OBERSNEL
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Na dijelu podrugja komunalno-servisne zone Skurinje, koje je predmet ove Odluke, planirana
je poslovna - pretezito trgovacka namjena prostora, detaljnije razradena Odlukom o donosenju
Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije”
7/07 i 14/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i 11/20 — ispravak.) — u
daljnjem tekstu: GUP, dok je Odlukom o dono$enju Prostornog plana uredenja grada Rijeke,
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” 31/03, 26/05, 14/13 i “Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 3/17, 21/19 i 12/19) — u daljnjem tekstu: PPUG, predmetni prostor planiran kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja poslovne - pretezito trgovacke namjene.

Prema ¢&lanku 22. GUP-a koriStenje i namjena prostora unutar gradevinskog podrucja za
izdvojene namjene na podrucju grada Rijeke utvrdena je Prostornim planom uredenja grada Rijeke
i prikazana kartografskim prikazom broj 1.
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Slika 1. — Obuhvat detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje i izmjene i dopune
plana prikazan (linijom svjetlo plave boje), na kartografskom prikazu broj 1. GUP-a - KoriStenje i namjena
prostora, u mjerilu 1:5000.

Za predmetno podrucje je kartografskim prikazom broj 1. odredena poslovha namjena -
pretezito trgovacka namjena (K2).

Uvjeti smjeStaja gradevina poslovne namjene u gradevinskim podrucjima za izdvojene
namjene utvrdeni su ¢lankom 41. GUP-a, a uvjeti gradnje gradevina poslovne namjene koje je
potrebno postovati prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja, odredeni su ¢lankom 45. GUP-
a. Prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja najvece dozvoljeno odstupanje od propisanih
prostornih pokazatelja iznosi 20%.

élankom 309. GUP-a, za predmetno podrucje utvrdena je posredna provedba putem
vazecteg Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje.

Na podrucju obuhvata vazecih detaljnih planova uredenja, primjenjuju se uvjeti propisani
tim planovima, sve do njihova stavljanja izvan snage.

Istovremeno Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19) — u daljnjem tekstu: Zakon, propisuje mogucnost izmjene i dopune vazecih detaljnih
planova uredenja.



Slika 2. — Obuhvat vaZzeceg detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje i izmjene i
dopune plana prikazan (oznaka D-75), na kartografskom prikazu broj 4.4. GUP-a - Podruéja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite — Plan procedura,

GUP-om se za zahvate na podrucdjima utvrdenim kartografskim prikazom broj 4.4., izmedu
ostalih i za predmetno podrucje oznake D-75 odreduje obveza provedbe postoje¢eg detaljnog
plana uredenja, odnosno njegove izmjene i dopune.

PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA

Podrucje obuhvata utvrdeno je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zaStite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite — plan
procedura i uklju€uje podrucje planske oznake D-75.

Granica obuhvata utvrditi ¢ée se Odlukom o izradi plana, a u odnosu na obuhvat vazeéeg
Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije” broj 20/02), u daljnjem tekstu: Plan, predlaze se maniji ispravak granice
obuhvata uz stajaliSte javnog gradskog prijevoza na Osjeckoj ulici, radi uskladenja s prometnim
elementima kolnih ulaza i izlaza na gradevnu Cesticu poslovne namjene.
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Postojecée stanje
Obuhvaceni prostor je povrsine priblizno 0,5 ha.

Nalazi se juzno od kompleksa garaza komunalnog drustva Cisto¢a d.o.0., izmedu Osjecke
ulice i skladisnog kompleksa (bivSeg Rijekatekstila) i njegove spojne prometnice.

Aktualno stanje na podrucju obuhvata Izmjena i dopuna Plana prvenstveno se ogleda u
sliede¢im Cinjenicama:

- prostor je niske razine uredenosti i male gustoce izgradenosti,

- iako smjeSten uz jednu od glavnih gradskih prometnica prostor je u cijelosti
neartikuliran, kako s funkcionalnog tako i s prostornog aspekta,

- uz OsjeCku ulicu - pri spoju pristupne prometnice - nalazi se dvoetazna stambena kuca,
a uz pristupnu prometnicu nalazi se prizemna gradevina u kojoj je smjeSten prateci
sadrZzaj poslovne zone, neizgradeni dijelovi prostora se koriste kao parkiraliste
gospodarskih vozila, ili su zapusteni i obrasli u Sikaru,

- teren na lokaciji je preteznim dijelom nizZi od razine Osjecke ulice (5 do 6 m).

Kvalitativha posebnost obuhvaéenog prostora i pogodnost za poslovnu namjenu je u
njegovom smijestaju na podrucju planirane poslovne - pretezito trgovacka namjena, uz jednu od
znacaijnijih gradskih prometnica.

Od donosenja Plana 2002. godine do danas, planirani zahvati gradnje i uredenja prostora
nisu poduzeti, ¢ime je otvorena moguénost za planiranje i realizaciju novih programa poslovne
namjene.




Polazista i ciljevi

Ove izmjene i dopune Plana donose se radi planiranja drugacijih programa poslovne
namjene na podrucju obuhvata plana sto ukljuuje propisivanje odgovarajucih uvjeta za gradenje i
uredenje prostora, u skladu s uvjetima iz vaZzece prostorno planske dokumentacije viSe razine, sve
temeljem zahtjeva tvrtke RI-PETROL d.o.0., koja je iskazala namjeru financirati izradu izmjena i
dopuna Plana.

U sklopu izrade izmjena i dopuna Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:
- utvrditi morfolosko-tipolosko rjeSenje i uvjete izgradnje i uredenja novog gradevnog sklopa
poslovne namjene - pretezito trgovacke i usluzne,
- duz obuhvaéenog dijela OsjeCke ulice planirati pjeSacki nogostup propisane Sirine,
uskladen sa stajaliStem javnog gradskog prijevoza,
- utvrditi prometne uvjete u funkciji prethodnih zahvata,
- utvrditi druge uvjete od utjecaja na opisane zahvate ili uzrokovane istima.

Vezano na navedeno, planske uvjete definirane Planom potrebno je izmijeniti na nacin
da se ocjeni i omoguéi uklapanje predloZzenog programa gradnje i uredenja prostora,
istovremeno zadrzavajuci planirane elemente OsjeCke ulice i interne prilazne prometnice
komunalno-servisne zone Skurinje.

Program gradnje i uredenja predmetnog prostora prema pismu namjere investitora
ukljuCuje izgradnju prostorne i funkcionalne cjeline gradevnog sklopa poslovne namjene, na
jedinstvenoj gradevnoj Cestici, sa slijedec¢im sadrzajima:

- pretezno trgovacki sadrzaji i natkrivena benzinska postaja (s ukopanim spremnicima
goriva), na razini prizemlja;

- uredski sadrzaji, na Cetiri etaze iznad prizemlja;

- usluzni servisni sadrzaji (autoservis i sl.), na suterenskoj etazi;

- garaza s parkiraliSnim mjestima za potrebe poslovnih sadrzaja, na dvije podrumske
etaze.

Predvida se ukupna gradevinska bruto povrsina okvirno 10.000 m2, od toga 6.000 m2
poslovnog prostora i 4.000 m2 garaznog prostora.

PRAVNI OKVIR

Temeljem odredbe ¢lanka 86. Zakona, izrada prostornog plana, zapoc€inje donoSenjem
odluke o izradi istoga od strane predstavniCkog tijela jedinice lokalne samouprave, po
prethodno pribavljenom misljenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zasStita
okolisa i prirode.

Temeljem Misljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
Primorsko-goranske zupanije (KLASA: 351-01/21-04/16, URBROJ: 2170/1-03-08/7-21-3) od 2.
ozujka 2021. godine, za izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne
zone Skurinje neée biti potrebno provesti postupak ocjene niti postupak strateSke procjene
utjecaja na okolis.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o izradi Izmjena
i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje: Odluka o izradi
Plana, sadrzaj koje uvazava odredbe Clanka 89. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o
izradi, izmedu ostalog, moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i dono$enje Plana,

- razlozi dono$enja Plana,

- obuhvat prostornog Plana,

- sazetu ocjenu stanja u obuhvatu Plana,

- ciljeve i programska polazista Plana,

- popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima kojima odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana,

- nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja Plana,

- popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu
Plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Plana,



- rok izrade Plana odnosno njegovih pojedinih faza,
- izvore financiranja izrade i dr.

Nakon donoSenja od strane Gradskog vije¢a Grada Rijeke, Odluka o izradi Plana objavljuje
se u sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave tj. u "Sluzbenim novinama Grada Rijeke".
Odluka o izradi Plana mozZe se mijenjati i/ili dopunjavati te se moze staviti izvan snage. Odluka o
izradi prestaje vaziti ako se izrada i donoSenje plana obustavi. Odluka o izradi dostavlja se Zavodu
za prostorni razvoj i javnopravnim tijelima koja utvrduju svoje zahtjeve na koje ¢e se kasnije u
postupku donoSenja Plana referirati u javnoj raspravi o Prijedlogu Plana. Usporedno s donoSenjem
ove Odluke i pribavljanja zahtjeva nadleznih tijela moze teci postupak ugovaranja s Izradivatem
Plana te prikupljanja stru¢nih podloga za njegovu izradu.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonaéelniku Grada Rijeke donosenje sljedeceg

ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
dijela komunalno-servisne zone Skurinje, u predloZzenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz tocke 1. ovog zaklju¢ka prosljeduje se Gradskom vijeéu na
razmatranje i donosenje.



Na temelju Clanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine* broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,
12/17, 9/18, 11/18-prociséeni tekst i 2/20) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici
2021. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela komunalno-servisne zone
Skurinje

L. Pravna osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela
komunalno-servisne zone Skurinje

Clanak 1.

Odlukom o Detaljnom planu uredenja dijela komunalno-servisne zone Skurinje (“Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 10/02) stupio je na snagu Detaljni plan uredenja dijela
komunalno-servisne zone Skurinje (u daljnjem tekstu: Plan).

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Plana (u daljnjem tekstu: Izmjene i
dopune Plana) odredena je odredbom d&lanka 198. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne
novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Obveza izrade i donoSenja Izmjena i dopuna Plana utvrdena je ¢lankom 309. Odluke o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 7/07 i 14/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i 11/20 —
ispravak).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem (u daljnjem tekstu: Odjel), a odgovorna
osoba je procelnik Odjela.

Il. Razlozi donoSenja lzmjena i dopuna Plana

Clanak 2.
Ove Izmjene i dopune Plana donose se radi planiranja drugacijih programa poslovne
namjene na podruéju obuhvata Plana, $to ukljuCuje odredivanje odgovarajucih uvjeta za gradenje i
uredenje prostora, u skladu s uvjetima iz vaZzece prostorno planske dokumentacije vise razine.

lll. Obuhvat Izmjena i dopuna Plan
Clanak 3.
Obuhvat Izmjena i dopuna Plana prikazan je u grafickom prilogu koji se nalazi u privitku i €ini
sastavni dio ove Odluke (Privitak 1.).
Povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi oko 0,5 ha.

IV. Ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana

Clanak 4.

Podruéje obuhvata Izmjena i dopuna Plana nalazi se juzno od kompleksa garaza
Komunalnog drustva Cistoéa d.o.0., izmedu Osje¢ke ulice i skladisnog kompleksa (bivseg
Rijekatekstila) i njegove spojne prometnice.

Aktualno stanje na podrucju obuhvata Izmjena i dopuna Plana prvenstveno se ogleda u
sljedecim Cinjenicama:

- prostor je neureden te neartikuliran, kako s funkcionalnog tako i s prostornog aspekta,

- uz OsjeCku ulicu, pri spoju pristupne prometnice, nalazi se dvoetazna stambena kuéa, a uz
pristupnu prometnicu nalazi se prizemna gradevina u kojoj je smjesten prateéi sadrzaj
poslovne zone,

- neizgradeni dijelovi prostora koriste se kao parkiraliSte gospodarskih vozila ili su zapusteni i
obrasli u Sikaru,



- kvalitativna posebnost obuhvacenog prostora je u njegovoj pozicioniranosti uz jednu od
znacajnijih gradskih prometnica.

Od donosSenja Plana do danas, planirani zahvati gradnje i uredenja prostora nisu poduzeti
¢ime je otvorena mogucénost za planiranje i realizaciju novih programa poslovne namjene.

V. Ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna Plana

Clanak 5.
U sklopu izrade 1zmjena i dopuna Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

- utvrditi morfolosko-tipolo$ko rjeSenje i uvjete izgradnje i uredenja novog gradevnog
sklopa poslovne namjene - preteZzito trgovacke i usluzne namjene,

- duz obuhvacenog dijela Osjecke ulice planirati pjeSacki nogostup propisane Sirine,
uskladen sa stajalistem javnog gradskog prijevoza,

- utvrditi prometne uvjete u funkciji prethodnih zahvata,

- utvrditi druge uvjete od utjecaja na opisane zahvate ili uzrokovane istima.

VI. Popis struénih podloga u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu lzmjena i
dopuna Plana

Clanak 6.
Izmjene i dopune Plana potrebno je izraditi na sljedeéim struénim podlogama:
- katastarskim i topografskim podlogama Drzavne geodetske uprave,
- drugim podlogama proizaslim iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 8. ove Odluke.
Stru¢ne podloge iz stavka 1. ovoga €lanka osigurat ¢e Grad Rijeka.

VII. Nacin pribavljanja struénih rjesSenja

Clanak 7.
Odgovarajuéa stru€na rjeSenja izradit ¢e izradivac lzmjena i dopuna Plana.

VIIl. Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu
Izmjena i dopuna Plana te drugih sudionika koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna
Plana

Clanak 8.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucdja
svog djelokruga rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi lzmjena i dopuna Plana
utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih inspekcijskih poslova, Rijeka,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Rijeka,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka,

- Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Zagreb,

- Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektroprimorje
Rijeka,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,

- Energo d.o.o. Rijeka,

- KD Cisto¢a d.o0.0. Rijeka.



IX. Rokovi

Clanak 9.

Za izradu Izmjena i dopuna Plana odreduju se sljedeéi rokovi:

— za izradu Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana — rok od 15 dana od pribavljenih
stru¢nih podloga i zahtjeva iz ¢lanaka 6. i 8. ove Odluke,

— za provodenje javnog uvida i javne rasprave o Prijedlogu Izmjena i dopuna Plana — rok od
8 dana,

— za izradu Nacrta konacnog prijedloga Izmjena i dopuna Plana — rok od 10 dana od
provedene javne rasprave.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana za tijela iz ¢lanka 8. ove Odluke
iznosi 15 dana od dana zaprimanja Odluke. U slu€aju da javnopravna tijela iz ¢lanka 8. ove Odluke
ne dostave svoje zahtjeve u predmetnom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju.

X. lzvori financiranja

Clanak 10.
Izrada Izmjena i dopuna Plana financirat Ce se iz sredstava investitora.

Xl. Zavr$na odredba

Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Sluzbenim novinama
Grada Rijeke”.
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