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1. Utvrđuje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o Detaljnom planu 
uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje, u predloženom tekstu.

2. Prijedlog Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno – servisne zone 
Škurinje prosljeđuje se na javnu raspravu.
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1. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG PLANA UREĐENJA DIJELA 
KOMUNALNO – SERVISNE ZONE ŠKURINJE 

UVOD

       Detaljni plan uređenja dijela komunalno – servisne zone Škurinje  („Službene novine 
Primorsko-goranske županije“ broj 10/02) - u daljnjem tekstu : Plan, donesen je 2002.godine.

      Unutar dosadašnjeg perioda usvojeni su za područje grada Rijeke Prostorni plan 
uređenja grada Rijeke (2003.) i Generalni urbanistički plan grada Rijeke (2007.), te njihove 
Izmjene i dopune kojima je potvrđena posredna provedba, tj. planiranje, izgradnja i uređenje 
ovog dijela gradskog središta primjenom prostornog plana užeg područja - detaljnog plana 
uređenja planske oznake D-75.

Od donošenja do danas, Plan se primjenjivao bez promjena. Međutim, obzirom na 
promjene vlasničkih odnosa i programskih mogućnosti realizacije prostornih potencijala u 
proteklom razdoblju, nametnula se potreba revizije i prilagodbe mogućih namjena i 
urbanističkih rješenja, te u tom cilju posljedično provedba zakonom predviđenih postupaka 
noveliranja Plana.

Gradsko vijeće Grada Rijeke, na sjednici održanoj 11. ožujka 2021. usvojilo je Odluku o 
izradi Izmjena i dopuna Detaljni plan uređenja dijela komunalno – servisne zone Škurinje ( 
„Službene novine  Grada Rijeke“ broj 5/21) - u daljnjem tekstu : Odluka.

Obveza izrade i donošenja Izmjena i dopuna Detaljni plan uređenja dijela komunalno –
servisne zone Škurinje, utvrđena je člankom 309. Odluke o donošenju Generalnog 
urbanističkog plana Grada Rijeke („Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 7/07 
i 14/13 i „Službene novine Grada Rijeke broj 8/4, 3/17, 21/19 11/20 ) - u daljnjem tekstu: 
GUP, a Odlukom Gradskog vijeća stječe se i pravna osnova za pokretanje postupka izrade i 
donošenja Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja područja Potok – u daljem tekstu : 
Izmjene i dopune Plana.   

RAZLOZI ZA PRISTUPANJE IZMJENAMA I DOPUNAMA PLANA 

Izmjenama i dopunama Plana pristupa se uslijed promjena na području obuhvata.
Promjena vlasničkih odnosa, te posljedično, tendencije novih ulagačkih interesa i 

programa izgradnje, utjecale su na nužno izvršenje i prostorno planskih parametara, te 
usklađenja izdradnje i namjene predmetnog područja.

GRANICA OBUHVATA IZMJENA I DOPUNA PLANA

Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana zadržana je u planskom opsegu i poklapa 
se s granicom obuhvata Plana, a promjene se odnose na interno zoniranje.



Granice obuhvata Izmjene i dopune Plana sa označenim temeljnim izmjenama načina 
zoniranja.

OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG PLANA UREĐENJA DIJELA 
KOMUNALNO-SERVISNE ZONE ŠKURINJE

Izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje 
(„Službene novine Primorsko-goranske županije” broj 10/02) - u daljnjem tekstu DPU, 
pristupilo se temeljem Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela 
komunalno-servisne zone Škurinje“ („Službene novine Grada Rijeke“ broj 05/21). Pravna 
osnova za izradu i donošenje lzmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-
servisne zone Škurinje (u daljnjem tekstu: lzmjene i dopune Plana) utvrđena je člankom 198. 
Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19). 

Nositelj izrade lzmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave 
za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem (u daljnjem tekstu: Odjel).

lzmjene i dopune Plana donose se radi planiranja drugačijih programa poslovne 
namjene na području obuhvata Plana, što uključuje određivanje odgovarajućih uvjeta za 
građenje i uređenje prostora, u skladu s
uvjetima iz važeće prostorno planske dokumentacije više razine.

Komunalno-servisna zona Škurinje, prvotno je bila definirana Prostornim planom 
(bivše) Općine Rijeka (SN 19/95), u skladu s kojim planom je i donesen Detaljni plan 
uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje. 

Od 2003. godine, donošenjem Prostornog plana uređenja grada Rijeke („Službene 
novine Primorsko-goranske županije“ broj 31/03, 26/05 i 14/13 i „Službene novine Grada 
Rijeke“ broj 3/17, 20/19 i 21/19) - u daljnjem tekstu PPUG, područje obuhvata DPU-a 
planirano je unutar građevinskog područja izdvojenog iz naselja gospodarske poslovne 



namjene - pretežito trgovačke namjene, naziva Trgovačko područje Škurinjska draga oznake 
(K2-5).

Generalnim urbanističkim planom grada Rijeke („Službene novine Primorsko-
goranske županije” 7/07 i 14/13 i “Službene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i 
11/20 – ispravak) - u daljnjem tekstu: GUP,
člankom 22., utvrđeno je korištenje i namjena prostora unutar građevinskog područja za 
izdvojene namjene na području grada Rijeke utvrđenog PPUG-om i prikazano kartografskim 
prikazom broj 1. GUP-a. 

Člankom 309. GUP-a, za predmetno je područje utvrđena je posredna provedba 
putem važećeg Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje, a da se 
pri tome na području obuhvata važećih detaljnih planova uređenja primjenjuju uvjeti propisani 
tim planovima, sve do njihova stavljanja izvan snage. Istovremeno, Zakon o prostornom 
uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) propisuje mogućnost 
izmjena i dopuna važećih detaljnih planova uređenja.

Slijedom navedenog, dozvoljeno je izmjenu i dopunu Detaljnog plana uređenja dijela 
komunalno-servisne zone Škurinje izraditi i donijeti u skladu s planovima više razine 
donesenim za područje njegovog obuhvata.

Slika 1. – Obuhvat Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje 
i Izmjene i dopune plana prikazan (linijom svjetlo plave boje), na kartografskom prikazu broj 
1. GUP-a - Korištenje i namjena prostora, u mjerilu 1:5000.



Slika 2. – Obuhvat važećeg detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone 
Škurinje (oznaka D-75), prikazan na kartografskom prikazu broj 4.4. GUP-a - Područja 
primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – područja i dijelovi primjene planskih mjera 
zaštite – Plan procedura, u mjerilu 1:5000.

Granica obuhvata Izmjene i dopune utvrđena je Odlukom o izradi plana u skladu s 
kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite 
– područja i dijelovi primjene planskih mjera zaštite – plan procedura te uključuje područje 
plansku oznaku D-75, a u odnosu na obuhvat DPU-a predviđen je manji ispravak granice 
obuhvata uz stajalište javnog gradskog prijevoza na Osječkoj ulici, radi usklađenja s 
prometnim elementima kolnih ulaza i izlaza na građevnu česticu poslovne namjene.

Za područje unutar utvrđene granice obuhvata plana koje uključuje dio komunalno-

servisne zone Škurinje oznake (K2-5), GUP-om je, u skladu s kartografskim prikazom broj 1, 

određena poslovna namjena -pretežito trgovačka (K2). 

Uvjete smještaja građevina poslovne namjene u građevinskim područjima za izdvojene 

namjene potrebno je utvrditi sukladno članku 41. GUP-a, dok su uvjeti gradnje građevina 

poslovne namjene koje je potrebno poštovati prilikom izrade prostornog plana užeg područja, 

određeni člankom 45. GUP-a. Prilikom izrade prostornog plana užeg područja najveće 

dozvoljeno odstupanje od propisanih prostornih pokazatelja iznosi 20%.

Grafički dio lzmjena i dopuna Plana izrađen  je na katastarskim i topografskim podlogama 

Državne geodetske uprave.



1. PRETHODNE RADNJE NA IZRADI PLANA

Pravna osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna Plana utvrđena je člankom 
113 . i  200. Zakona o prostornom uređenju  ("Narodne novine"  broj  153/13, 65/17, 114/18, 
39/19 i 98/19 ) i člankom 309. Generalnog urbanističkog plana Grada RIjeke „Službene 
novine Primorsko-goranske županije“ broj 7/07, 14/13 i „Službene novine Grada Rijeke“ broj 
8/14, 3/17, 21/19 i 11/20. )

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno –
servisne zone Škurinje objavljena u „Službenim novinama Grada Rijeke“ broj 5/21., te su 
ishođena prethodna mišljenja nadležnih institucija kojima se određuju i propisuju uvjeti 
moguće organizacije prostora.

Izrada Izmjena i dopuna Plana povjerena je ovlaštenom izrađivaču URBANISTIČKI 
STUDIO RIJEKA   d.o.o. iz Rijeke.

2.1. ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA DETALJNJOG PLANA UREĐENJA 

DIJELA KOMUNALNO – SERVISNE ZONE ŠKURINJE

Grad Rijeka - Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje 
zemljištem, temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 ) kao Nositelj izrade prostornog plana zatražio je od 
nadležnih tijela da dostave zahtjeve i smjernice za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog plana 
uređenja dijela komunalno – servisne zone Škurinje.

Temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) Grad Rijeka - Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, 
ekologiju i gospodarenje zemljištem, kao Nositelj izrade prostornog plana zatražio je od 
nadležnih tijela i osoba da dostave zahtjeve i smjernice za izradu Izmjena i dopuna Plana.

Zahtjeve za izradu Plana dostavili su:

1. Hrvatske ceste, Poslovna jedinica Rijeka, KLASA : 350.02/21-01/80, UR.BROJ:345-
930-931/622-21-02, od 22. ožujka 2021. ( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-
20),

2. Komunalno društvo Čistoća d.o.o., Broj : 625/VK/JK, od 24.ožujka 2021. ( Klasa : 
350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-21),

3. Komunalno društvo  Vodovod i kanalizacija d.o.o., Znak i broj: II-836, od 24.ožujka
2021. ( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-24),

4. HAKOM, KLASA : 350-05/21-01/111, URBROJ : 376-05-3-21-03, od 22.ožujka 2021. 
( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-25),

5. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, Broj i znak : 
401200103/2679/21GG, od 22.ožujka 2021. ( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-
21-26),

6. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,  Klasa: 350-
02/21-01/0000119, Urbroj: 374-23-1-21-4, od 26.ožujka 2021. ( Klasa : 350-02/21-
01/107, Urbroj: 51-21-27 ),

7. Energo d.o.o., Naš znak:MK/MB, Broj dokumenta UZ/OS/21-153-2, od 24.ožujka 
2021. ( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-28 ),

8. Ministarsvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne 
zaštite Rijeka, Služba inspekcijskih poslova Rijeka, Klasa: 214-02/21-11/130, Urbroj: 
511-01-375-21-2-DR, od 23.ožujka 2021. ( Klasa : 350-02/21-01/107, Urbroj: 51-21-
29 ).
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1.1.8. M U P – RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE





      OBAVIJESTI JAVNOSTI O POČETKU IZRADE PLANA 

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem, kao 

Nositelj izrade prostornog plana, sukladno Zakonu o prostornom uređenju (NN broj 153/13 i 

65/17 ) članak 88. po objavi Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela 

komunalno – servisne zone Škurinje  obavijestio je javnost o izradi.

 OBAVIJEST JAVNOSTI O IZRADI PLANA OBJAVLJENA NA WEB STRANICI 

GRADA RIJEKE      www.rijeka.hr       



 OBAVIJEST JAVNOSTI O IZRADI PLANA KROZ INFORMACIJSKI SUSTAV 

ZAVODA ZA PROSTORNO UREĐENJE



- postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš

Člankom 66. Zakona o zaštiti okoliša („Narodne novine“ broj 80/13, 78/15, 12/18 i 

118/18) propisana je obaveza ishođenja mišljenja nadležnog županijskog upravnog tijela o 

potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateške procjene, prije izrade prostornog 

plana. Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, kao nadležno tijelo 

Primorsko-goranske županije, dostavilo je Mišljenje KLASA: 351-01/21-04/16 URBROJ;  

2170/1-03-08/7-21-3 od 2. ožujka 2021. godine da za Izmjene i dopune Plana   potrebno nije 

potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš.



2. NACRT PRIJEDLOGA IZMJENA I DOPUNA PLANA KROZ NJEGOVE OBVEZNE 
DIJELOVE

Izmjene i dopune Plana iz članka 1. ove Odluke sastoje se od tekstualnog i grafičkog 
dijela te obrazloženja kako slijedi:

A. TEKSTUALNI DIO:

II. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. Uvjeti određivanja namjene površina
2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina
2.1. Veličina i oblik građevnih čestica
2.2. Veličina i površina građevina
2.3. Namjena građevina
2.4. Smještaj građevina na građevnoj čestici
2.5. Oblikovanje građevina
2.6. Uređenje i korištenje građevnih čestica
3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i elektroničkom 

komunikacijskom infrastrukturnom mrežom
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulične mreže
3.1.1. Glavna mjesna cesta / ulica  
3.1.2. Pristupne ulice
3.1.3. Parkiralište
3.1.4. Garaža
3.1.5. Pješačke površine
3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroničke komunikacijske infrastrukture
3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže i vodova 

unutar prometnih i drugih javnih površina
3.3.2. Odvodnja otpadnih voda 
3.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
4. Uvjeti i način gradnje
5. Mjere provedbe plana
6. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš
7. Mjere zaštite od požara
8. Uklanjanje građevina
III. POSEBNE ODREDBE

B. GRAFIČKI DIO:
1. Detaljna namjena površina 1:500
2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža
2.1. Prometna infrastrukturna mreža 1:500
2.2. Komunalna infrastrukturna mreža – vodoopskrba 1:500
2.3. Komunalna infrastrukturna mreža – odvodnja 1:500
2.4. Komunalna infrastrukturna mreža – plinoopskrba 1:500
2.5. Komunalna infrastrukturna mreža – elektroopskrba 1:500
2.6. Elektronička komunikacijska infrastruktura 1:500
3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 1:500
4. Uvjeti gradnje 1:500
4.1. Uvjeti gradnje – građevne čestice i uklanjanje građevina 1:500

C. OBRAZLOŽENJE
1. POLAZIŠTA
1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu Plana
1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3. Obveze iz planova šireg područja



1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora
2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA
2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta
2.2. Detaljna namjena površina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i 

planiranih građevina
2.3. Prometna, ulična, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža
2.4.1. Uvjeti i način gradnje
2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

D. SAŽETAK ZA JAVNOST

NAPOMENA:

Cjeloviti tekst Odredbi za provođenje, Izmjena Obrazloženja, Nacrta prijedloga Odluke 

o donošenju izmjena i dopuna Plana te grafički prilozi biti će dostupni na 

www.rijeka.hr, u Odjelu gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje 

zemljištem te na mjestu održavanja javne rasprave.



4.  NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O IZMJENAMA I DOPUNAMA ODLUKE O 
DETALJNOM PLANU UREĐENJA DIJELA KOMUNALNO-SERVISNE ZONE 
ŠKURINJE

Na temelju članka 113. Zakona o prostornom uređenju (“Narodne novine“ broj 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i članka 46. Statuta Grada Rijeke (“Službene novine Primorsko-
goranske županije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i “Službene novine Grada Rijeke” broj 7/14, 
12/17, 9/18, 11/18-pročišćeni tekst, 2/20 i 3/21) Gradsko vijeće Grada Rijeke, na 
sjednici _________ 2021. godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o Detaljnom planu uređenja dijela komunalno-

servisne zone Škurinje

Članak 1.

Donosi se Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o Detaljnom planu uređenja dijela 
komunalno-servisne zone Škurinje („Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 
10/02).

Članak 2.

Izmjene i dopune Plana izradio je Urbanistički studio Rijeka d.o.o. iz Rijeke, u 
koordinaciji s Gradom Rijekom kao nositeljem izrade.

Članak 3.

Predmet ovih izmjena i dopuna Plana je:
- planiranje drugačijih programa poslovne namjene na području obuhvata Plana,
- određivanje odgovarajućih uvjeta za građenje i uređenje prostora, u skladu s uvjetima 

iz važeće prostorno-planske dokumentacije više razine.

Članak 4.

Izmjene i dopune Plana iz članka 1. ove Odluke sastoje se od tekstualnog i grafičkog 
dijela te obrazloženja kako slijedi:

B. TEKSTUALNI DIO:

II. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. Uvjeti određivanja namjene površina
2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina
2.1. Veličina i oblik građevnih čestica
2.2. Veličina i površina građevina
2.3. Namjena građevina
2.4. Smještaj građevina na građevnoj čestici
2.5. Oblikovanje građevina
2.6. Uređenje i korištenje građevnih čestica
3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i elektroničkom 

komunikacijskom infrastrukturnom mrežom
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulične mreže
3.1.4. Glavna mjesna cesta/ulica 
3.1.5. Pristupne ulice
3.1.6. Parkiralište



3.1.4. Garaža
3.1.5. Pješačke površine
3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroničke komunikacijske infrastrukture
3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže i vodova 

unutar prometnih i drugih javnih površina
3.3.3. Odvodnja otpadnih voda 
3.3.5. Elektroopskrba i javna rasvjeta
4. Uvjeti i način gradnje
5. Mjere provedbe plana
6. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš
7. Mjere zaštite od požara
8. Uklanjanje građevina
III. POSEBNE ODREDBE

B. GRAFIČKI DIO:
1. Detaljna namjena površina 1:500
2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža
2.1. Prometna infrastrukturna mreža 1:500
2.2. Komunalna infrastrukturna mreža – vodoopskrba 1:500
2.3. Komunalna infrastrukturna mreža – odvodnja 1:500
2.4. Komunalna infrastrukturna mreža – plinoopskrba 1:500
2.5. Komunalna infrastrukturna mreža – elektroopskrba 1:500
2.6. Elektronička komunikacijska infrastruktura 1:500
3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 1:500
4. Uvjeti gradnje 1:500
4.1. Uvjeti gradnje – građevne čestice i uklanjanje građevina 1:500

C. OBRAZLOŽENJE
1. POLAZIŠTA
1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu Plana
1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2. Prometna, elektronička komunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3. Obveze iz planova šireg područja
1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora
2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA
2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta
2.2. Detaljna namjena površina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i 

planiranih građevina
2.3. Prometna, ulična, elektronička komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža
2.4.1. Uvjeti i način gradnje
2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

D. SAŽETAK ZA JAVNOST



Članak 5.

U članku 3. stavku 1. riječ: „djelove“ zamjenjuje se riječju: „dijelove“.

U točki B. GRAFIČKI DIO u naslovu kartografskog prikaza 2. Prometna, elektronička 

komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža riječi: „M 1:500“ brišu se.

Točka 4.1. mijenja se i glasi: 

„4.1. Uvjeti gradnje – građevne čestice i uklanjanje građevina   M 1:500“.

Članak 6.

U članku 4. stavak 2. mijenja se i glasi:
„Namjena površina na području obuhvata Plana određuje se kako slijedi:

1) Poslovna namjena - pretežito trgovačka namjena (K2)
2) Parkiralište (P)
3) Pješačke površine (PP)
4) Površina infrastrukturnog sustava (IS)
5) Površina infrastrukturnog sustava - trafostanica TS.“

Članak7.

U članku 5. riječi: „broj 3 i 4.“ zamjenjuju se riječima: „broj 3., 4. i 4.1.“.

Članak 8.

U članku 7. stavku 1. iza riječi: „čestica“ briše se zarez, a riječi: „izgrađenost i 
iskorištenost građevnih čestica te gustoća izgrađenosti“ zamjenjuju se riječima: „i gradivi dio 
građevne čestice“.

Stavak 2. mijenja se i glasi:
„Najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti nadzemno (kign), najveći dozvoljeni 

koeficijent izgrađenosti (kig), najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti nadzemno (kisn), 
najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti (kis) i najveći dozvoljeni koeficijent mase 
građevnih čestica određuje se kako slijedi:
- za građevnu česticu oznake 1:

- najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti nadzemno (kign) iznosi 0,42,
- najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,60,
- najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti nadzemno (kisn) iznosi 1,68;
- najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 2,45,
- najveći dozvoljeni koeficijent mase iznosi 6,0,

- za građevnu česticu oznake 5:
- najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,3, 
- najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 0,3.“

Stavci 3. i 4. brišu se.

Članak 9.

Članak 9. mijenja se i glasi:
„Veličina i površina planiranih građevina određuju se sukladno najvećim dozvoljenim 

koeficijentima izgrađenosti i najvećim dozvoljenim koeficijentima iskorištenosti građevnih 
čestica određenih člankom 7. stavkom 2. ove Odluke i gradivim dijelom građevne čestice 
prikazanim kartografskim prikazom broj 4.“

Članak 10.

Članak 10. mijenja se i glasi:



„Pod visinom građevine na području obuhvata Plana, podrazumijeva se visina mjerena 
od nivelacijske kote koja se određuje kao najniža kota konačno uređenog okolnog terena uz 
rub građevine, do gornjeg ruba krovnog vijenca građevine.“

Članak 11.

U članku 11. stavku 1. riječ: „novih“ briše se.
Stavak 2. mijenja se i glasi:
„Dozvoljena su odstupanja od nivelacijske kote iz stavka 1. ovoga članka koja iznose 

najviše +/- 0,5 m.“
Stavci 3. i 4. brišu se.
U stavku 5. iza riječi: „višu“ dodaju se riječi: „ili nižu“.
Stavak 6. mijenja se i glasi:
„Pod suterenom građevine podrazumijeva se etaža koja je najviše polovicom svog 

volumena i to sa ne više od tri strane ukopana u teren“.
Dosadašnji stavci 5. i 6. postaju stavci 3. i 4.

Članak 12.

Članak 12. mijenja se i glasi:
„Najveća dozvoljena visina i najveći dozvoljeni broj etaža građevine na području 

obuhvata Plana određuju se kako slijedi:
1.  Za građevinu na građevnoj čestici oznake 1:

- najveća dozvoljena visina građevine od nivelacijske kote određene za razinu 
prizemlja iznosi 18,00 m,

- najveća dozvoljena visina nadstrešnice benzinske postaje iznosi 6,0 m,
- najveća dozvoljena visina građevine, od nivelacijske kote određene za razinu 

suterena iznosi  23,00 m,
- najveći dozvoljeni broj etaža građevine iznosi dvije etaže podruma, dvije etaže 

suterena, prizemlje i četiri etaže iznad prizemlja (2Po+2S+P+4).  
2.  Za građevinu na građevnoj čestici oznake 5:

- najveća dozvoljena visina građevine iznosi 4,50 m,
- najveći dozvoljeni broj etaža građevine iznosi P.“

Članak 13.

Članak 13. briše se.

Članak 14.

U članku 14. stavku 1. riječi: „podzemnih etaža“ zamjenjuju se riječima: „etaža i 
podruma“.

Stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase:
„Podrum je etaža bez vanjskog pristupa koja je sa sve četiri strane i to najmanje 

polovicom volumena ukopana u teren. 
„Neovisno o načinu izračuna građevinske (bruto) površine građevine sukladno 

posebnom propisu, građevinska (bruto) površina podrumskog prostora ne ulazi u obračun 
Planom iskazanog koeficijenta izgrađenosti nadzemno (kign) i koeficijenta iskorištenosti 
nadzemno (kis) građevne čestice.“

Članak 15.

Članak 15. mijenja se i glasi:
„Namjena građevina određuje se sukladno planiranoj namjeni površina na području 

obuhvata Plana određenoj člankom 4. ove Odluke.“



Članak 16.

U članku 16. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Na području namjene “Poslovna namjena – pretežito trgovačka namjena” dozvoljava 

se gradnja građevine poslovne namjene koja može biti složena građevina s više posebnih 
dijelova, međusobno funkcionalno i/ili tehnološki te oblikovno povezanih građevina i/ili 
funkcionalnih cjelina namijenjenih za poslovnu, trgovačku, uslužnu, servisnu i ugostiteljsku 
namjenu te za benzinsku postaju.“

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
„U prizemnoj etaži građevine iz stavka 1. ovoga članka dozvoljena je gradnja aktivnih 

poslovnih sadržaja  prije svega trgovačke, ugostiteljske i uslužne namjene, uključujući 
benzinsku postaju.“

Stavak 3. mijenja se i glasi:
„U suterenskim etažama građevine iz stavka 1. ovoga članka dozvoljena je gradnja 

garaže, servisa i pomoćnih prostorija u funkciji građevine.“
Stavak 4. mijenja se i glasi:
„U podrumskim etažama građevine iz stavka 1. ovoga članka dozvoljena je gradnja 

garaže i pomoćnih prostorija u funkciji građevine.“
Dosadašnji stavci 3. i 4. postaju stavci 4. i 5.

Članak 17.

U članku 17. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Na području namjene “Pješačke površine" oznake PP, na građevnoj čestici oznake 8, 

dozvoljava se uređenje javne pješačke površine i gradnja prometnih priključaka.“

Članak 18.

U članku 18. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Na području namjene “Površina infrastrukturnog sustava” oznake IS1, na građevnoj 

čestici oznake 2, dozvoljena je gradnja i uređenje nogostupa postojeće glavne mjesne ceste 
/ ulice oznake GU XIII (Osječke ulice), nogostupa postojeće pristupne ceste oznake RZ i 
gradnja prometnih priključaka.“

U stavku 2. riječ: „nogostupu“ zamjenjuje se riječima: „području namjene“.

Članak 19.

U članku 19. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Na području namjene “Površina infrastrukturnog sustava” oznake IS2 na građevnoj 

čestici oznake 3 i oznake IS4 na građevnoj čestici oznake 7 dozvoljena je gradnja i uređenje 
nogostupa postojeće pristupne ulice oznake RZ i prometnih priključaka.“

Stavak 2. briše se.

Članak 20.

U članku 20. broj: „3“ zamjenjuje se brojem: „6“, a riječi: „nove pristupne ulice“ 
zamjenjuju se riječima: „prometnog pristupa za građevnu česticu oznake 1“.

Članak 21.

Članak 21. mijenja se i glasi:
„Na području namjene „Parkiralište“ oznake P, na građevnoj čestici oznake 4, 

dozvoljena je gradnja i uređenje parkirališta.“



Članak 22.

U članku 22. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Na području namjene „Površina infrastrukturnog sustava-trafostanica“ oznake TS, na 

građevnoj čestici oznake 5, dozvoljena je gradnje građevine trafostanice.“
Iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi: 
„Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga članka, ukoliko se građevina trafostanice gradi 

kao ugradbena u građevini koja se planira graditi na građevnoj čestici oznake 1, na 
građevnoj čestici oznake 5 dozvoljena je gradnja i uređenje parkirališta.“

Članak 23.

U članku 23. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Unutar gradivog dijela građevne čestice dozvoljava se gradnja osnovne, pomoćne i 

složene građevine sukladno osnovnoj namjeni određenoj Planom.“
U stavku 2. riječi: „određen je“ zamjenjuju se riječima: „i obvezni građevni pravac 

određeni su“.
Iza stavka 2. dodaju se stavci 3. i 4. koji glase:
„Ispred obveznog građevnog pravca, a unutar gradivog dijela građevne čestice oznake 

1, dozvoljava se gradnja benzinske postaje s nadstrešnicom i dijelova građevine koji su ispred 
građevnog pravca potpuno ukopani.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga članka, u slučaju nepovoljnih geotehničkih 
karakteristika tla, iz razloga koji se temelje na posebnim uvjetima i drugim tehničkim 
opravdanim razlozima, građevni pravac i gradivi dio građevne čestice oznake 1 koji su 
određeni za gradnju etaža prizemlja i katova određuju se sukladno odredbi  članka 24. stavka 
1. ove Odluke.“

Članak 24.

Članak 24. mijenja se i glasi:
„Najmanja dozvoljena udaljenost građevine koja se gradi na građevnoj čestici oznake 1 

od granica građevne čestice iznosi 1/2 visine građevine ali ne može biti manja od 4,0 m, a od 
regulacijskog pravca prema javnoj pješačkoj površini oznake (PP)  i glavnoj mjesnoj cesti/ulici 
oznake GU XIII (Osječkoj ulici) ne može biti manja od 10 m.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga članka, gradnja nadstrešnice benzinske postaje 
dozvoljava se do regulacijskog pravca pod uvjetom da najmanja udaljenost stupova 
nadstrešnice i nadzemnih uređaja benzinske postaje od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m.“

Članak 25.

Članak 25. mijenja se i glasi:
„Izvan gradivog dijela građevne čestice oznake 1, na udaljenosti od najmanje 2,0 m od 

regulacijskog pravca, a ispred obveznog građevnog pravca, dozvoljava se gradnja reklamnih 
površina kojima se ističe tvrtka, svjetlećih i drugih elemenata urbane opreme, pod uvjetom da 
se gradnjom istih ne ometa pješački i kolni promet te da se ne narušava korištenje i stabilitet 
susjednih građevina.“

Članak 26.

U članku 26. stavku 1. u podstavku 1. broj: „15“ zamjenjuje se brojem: „1,50“.
Podstavak 2. briše se.
Dosadašnji podstavci 3. i 4. postaju podstavci 2. i 3.
Iza podstavka 3. dodaju se podstavci 4. i 5. koji glase: 
„- postava i gradnja ukopanih spremnika i uređaja benzinske crpke,
- gradnja svjetlika do razine podne plohe, pod uvjetom da se ne ometa kolni i/ili 

pješački promet.“



Članak 27.

Članak 27. mijenja se i glasi:
„Građevina trafostanice 20/0,4 kV na građevnoj čestici oznake 5 gradi se na udaljenosti 

od najmanje 1,0 m od granica građevne čestice.
Do građevine iz stavka 1. ovoga članka potrebno je osigurati kolni prilaz, a priključak je 

dozvoljeno ostvariti preko površine nogostupa oznake IS4 na građevnoj čestici oznake 7, 
gradnjom položenog rubnjaka.“

Članak 28.

U članku 29. iza riječi: „svih“ dodaje se riječ: „pouzdanih“.

Članak 29.

U članku 30. stavku 2. iza riječi: „promet“ briše se točka i dodaju se riječi: „ili zelena 
površina.“

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
„Na dijelu krova koji se uređuje kao zelena površina („zeleni krov“), obavezno se za 

sadnju raslinja izvodi nadsloj zemlje čija je visina najmanje 0,50 m ili drugi stabilizirani 
zamjenski sloj adekvatne visine.“

Članak 30.

U članku 31. stavak 1. briše se. 
U stavku 2. riječi: „opečnog i betonskog crijepa mediteranskog tipa te drugih“ brišu se.
U stavku 3. riječi: „drvenog pokrova“ zamjenjuju se riječju „crijepa“.
Dosadašnji stavci 2. i 3. postaju stavci 1. i 2.

Članak 31.

U članku 32. riječi: „reklamnih površina kojima se ističe tvrtka te“ brišu se.

Članak 32.

U članku 33. riječ: „predviđena“ zamjenjuje se riječima: „oblikovana i uređena“.

Članak 33.

Članak 35. mijenja se i glasi:

„Neizgrađeni dio građevne čestice i dio građevne čestice koji je izgrađen podzemno 

potrebno je urediti kao kolnu, pješačku ili zelenu površinu.“

Članak 34.

Članak 36. mijenja se i glasi:
„U najmanje 30 % površine građevne čestice koju je potrebno urediti kao zelenu 

površinu, uračunava se i zelena površina uređena nad etažom podruma ili suterena („zeleni 
krov“).

Zelene površine na dijelu građevne čestice uz regulacijski pravac potrebno je urediti 
pretežno sadnjom stablašica primjerenih za urbane prostore.

Na površini građevne čestice, na dijelu koji je dostupan komunalnom vozilu za 
skupljanje otpada, potrebno je osigurati prostor za smještaj posuda za komunalni otpad. Broj 
i volumen posuda te veličina prostora koji je potrebno osigurati za smještaj posuda odredit će 
se sukladno količini otpada koji nastane u građevini.“



Članak 35.

Članak 37. mijenja se i glasi:
„Najveća dozvoljena visina potpornog i/ili obložnog zida iznosi 1,50 m, a ako je visina 

zida veća od 1,50 m tada je zid potrebno izvesti terasasto. 
Širina terase između potpornih i/ili obložnih zidova, koju je potrebno ozeleniti, iznosi 

najmanje 0,50 m.
U širinu ozelenjene terase iz stavka 2. ovoga članka nije uračunata debljina zida.
Potporni i/ili obložni zid izvodi se uporabom betona ili kamena.
Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga članka, ako to zahtijeva konfiguracija terena, 

visina potpornog i/ili obložnog zida može iznositi do 3,0 m, a prema javno-prometnoj površini 
isti je potrebno izvesti kao oblikovanu strukturu.

Ako je potporni zid dio prometnice, njegova visina može biti veća od visine utvrđene 
stavkom 1. i 5. ovoga članka te je isti potrebno izvesti kao oblikovanu strukturu.“

Članak 36.

U članku 38. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Ne dozvoljava se ograđivanje građevne čestice oznake 1 postavljanjem ograde duž 

granice građevne čestice prema prometnoj površini na građevnim česticama oznake 2, 3, 6 i 
8, a duž ostalih granica građevne čestice dozvoljava se ograđivanje prozirnom ogradom,
sukladno kartografskom prikazu broj 3.“

U stavku 2. iza riječi: „članka“ stavlja se zarez i dodaju riječi: „uključujući i visinu 
podzida,“.

Članak 37.

U članku 39. stavak 2. mijenja se i glasi:
„Broj parkirališnih mjesta određuje se kako slijedi: 
- za trgovačku djelatnost općeg tipa na 25 m2 neto razvijene površine potrebno je 

osigurati jedno parkirališno mjesto, a za trgovačku djelatnost specijaliziranog tipa na 35 m2

neto razvijene površine potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto, 
- za zanatsku i uslužnu djelatnost, na 35 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati 

jedno parkirališno mjesto, 
- za ugostiteljsku djelatnost, na 20 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati jedno 

parkirališno mjesto, 
- za uredsku djelatnost, na 30 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati jedno 

parkirališno mjesto,
- za rekreacijsku djelatnost, na 500 m2 neto razvijene i uređene površine za rekreaciju 

potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto,
- potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto na 120 m2 neto razvijene površine 

namijenjene skladištu.“
Iza stavka 2. dodaju se stavci 3., 4. i 5. koji glase:
„Prilikom planiranja građevina i površina bilo koje namjene, pored parkirališnih normativa 

koji su utvrđeni ovim člankom, potrebno je primijeniti i parkirališne normative utvrđene 
zakonskim ili podzakonskim aktima kojima se regulira pojedina djelatnost.

Pod neto razvijenom površinom iz stavka 2. ovoga članka podrazumijeva se 
funkcionalni radni prostor tj. površina umanjena za površine konstrukcije, hodnika, sanitarija, 
komunikacija svih vrsta, garderoba, odlagališta, kotlovnica, garaža, skloništa i sličnih pratećih 
sadržaja.

Otvoreno parkiralište potrebno je ozeleniti sadnjom stablašica na način da se zasadi 
najmanje jedno stablo na četiri parkirališna mjesta.“

Članak 38.

Naziv odjeljka 3. mijenja se i glasi:



„3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i elektroničkom 
komunikacijskom infrastrukturnom mrežom“.

Članak 39.

U članku 41. riječ: „javnu“ briše se.

Članak 40.

Naziv odjeljka 3.1.1. mijenja se i glasi:
„3.1.1. Glavna mjesna cesta/ulica“.

Članak 41.
Članak 43. mijenja se i glasi:
„Na građevnoj čestici oznake 2 planirana je rekonstrukcija nogostupa glavne mjesne 

ceste/ ulice oznake GU XIII (Osječke ulice) sukladno kartografskom prikazu broj 2.1.
Najmanja dozvoljena širina nogostupa iz stavka 1. ovoga članka iznosi 2,0 m.
Preko površine nogostupa iz stavka 1. ovoga članka dozvoljeno je prometno 

priključivanje građevne čestice oznake 1 izgradnjom prometnih priključaka za ulaz i izlaz iz 
benzinske postaje.

Prilikom gradnje prometnog priključka iz stavka 3. ovoga članka, potrebno je osigurati 
uvjete pristupačnosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti prema posebnom 
propisu te u nastavku nogostupa na kolniku označiti pješački prijelaz iste širine od najmanje 
2,0 m, drugačijom obradom površine.“

Članak 42.

Članak 44. mijenja se i glasi:
„Najmanja dozvoljena širina kolnika prometnog pristupa za dvosmjerni promet koji se 

gradi na građevnoj čestici oznake 6 iznosi 6,0 m.
Najmanja dozvoljena širina nogostupa koji se gradi na građevnoj čestici oznake 3 iznosi 

2,0 m, a na građevnim česticama oznake 6 i 7 iznosi 1,60 m.
Prometne priključke na građevnim česticama oznake 3 i 7 dozvoljeno je graditi izvedbom 

položenih rubnjaka.“

Članak 43.

Članak 45. mijenja se i glasi:
„Prometni priključak građevnih čestica oznake 1, 4, 5 i 6 planiran je s postojeće 

pristupne ulice oznake RZ.“

Članak 44.

Naziv odjeljka 3.1.3. mijenja se i glasi:
„3.1.3. Parkiralište“.

Članak 45.

U članku 46. riječ: „javnog“ briše se.

Članak 46.

Odjeljak „3.1.4. Garaža“ i članak 47. brišu se.



Članak 47.                                                          

Dosadašnji odjeljak 3.1.5. postaje odjeljak 3.1.4.

Članak 48.

Članak 48. mijenja se i glasi:
„Na građevnoj čestici oznake 8 dozvoljena je gradnja i uređenje javne pješačke 

površine.
Na pješačkoj površini iz stavka 1. ovoga članka potrebno je posaditi drvored sukladno 

kartografskom prikazu broj 3.
Drvored se sadi unutar kontinuiranog i otvorenog zemljanog pojasa s međuprostorom 

ispunjenim parternim zelenilom ili vodopropusnim zastorom/pločnikom i/ili unutar pojedinačne 
površine čija širina iznosi najmanje 1,0 m za svako stablo.

Osnovu zelenila trebaju činiti koprivić (Celtis australis) i druge vrste stablašica 
primjerene za urbane prostore koje se radijusom krošnje i korijenja mogu prilagoditi 
raspoloživom prostoru.

Drvored je dozvoljeno prekinuti radi uređenja stajališta javnog gradskog prijevoza, 
odnosno postavljanja nadstrešnice stajališta javnog gradskog prijevoza te drugih sličnih 
razloga koji se temelje na posebnim uvjetima.“

Članak 49.

Članak 49. mijenja se i glasi:
„Pješačku površinu na građevnoj čestici oznake 8 i nogostup Osječke ulice na građevnoj 

čestici oznake 2 potrebno je povezati u jedinstvenu pješačku površinu koja je u istoj razini te 
bez stuba i arhitektonsko-urbanističkih barijera.

Završnu obradu ploha pješačkih površina potrebno je oblikovno uskladiti izvedbom 
partera od kamena, betona, asfalta i slično te opremiti jednoobraznim elementima urbane 
opreme.“

Članak 50.

Članak 50. mijenja se i glasi:
„Građevnu česticu oznake 1 dozvoljeno je prometno priključiti preko pješačke površine 

na građevnoj čestici oznake 8 izgradnjom prometnih priključaka za ulaz i izlaz iz benzinske 
postaje.“

Članak 51.

Članak 51. briše se.

Članak 52.

Naziv odjeljka 3.2. mijenja se i glasi:
„3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroničke komunikacijske 

infrastrukture“.

Članak 53.

Članak 52. mijenja se i glasi:
„Elektroničku komunikacijsku infrastrukturu potrebno je izvesti sukladno kartografskom 

prikazu broj 2.6.
Smještaj uređaja elektroničke komunikacijske infrastrukture kao samostalne 

funkcionalne cjeline dozvoljen je unutar građevine poslovne namjene.
Distributivna kabelsku kanalizaciju potrebno je izvesti montažnim betonskim zdencima i 

PEHD cijevima profila Ø 50 mm, u koje će se uvlačiti mikro cijevi i  komunikacijski kabeli 
kapaciteta usklađenog s potrebama korisnika.



Trase distributivne kabelske kanalizacije dozvoljeno je prilagoditi uvjetima na lokaciji 
prema obrazloženju u projektnoj dokumentaciji, kada to ne remeti provedbu Plana.“

Članak 54.

U članku 53. stavku 1. broj: „2.6.“ zamjenjuje se brojem: „2.5.“.
Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
„Trase vodova komunalne infrastrukture dozvoljeno je prilagoditi uvjetima na lokaciji 

prema obrazloženju u projektnoj dokumentaciji, kada to ne remeti provedbu Plana.“

Članak 55.

U članku 54. riječ: „javnu“ briše se.

Članak 56.

U članku 56. iza stavka 1. dodaju se stavci 2., 3. i 4. koji glase:
„Oborinske vode s površina građevnih čestica potrebno je rješavati unutar istih. 
Oborinske vode s prometnih i parkirališnih površina potrebno je prije upuštanja u teren 

pročistiti na separatoru lakih tekućina.
Sanacija i rekonstrukcija kanalizacijskog kolektora - Škurinjskog potoka dozvoljena je 

unutar zaštitnog koridora ukupne širine 4,0 m.“

Članak 57.

U članku 58. iza stavka 1. dodaju se stavci 2., 3. i 4. koji glase: 
„Trafostanicu 20/0,4 kV je dozvoljeno graditi kao samostojeću na građevnoj čestici 

oznake 5 ili kao ugradbenu u građevini koja se planira graditi na građevnoj čestici oznake 1.
Kolni pristup do trafostanice je potrebno osigurati neposrednim ili posrednim pristupom s

prometne površine.
Vodovi 20 kV i 0,4 kV naponskog nivoa izvodit će se podzemnim kabelima po načelnim 

trasama prikazanim kartografskim prikazom broj 2.5., uz dozvoljenu prilagodbu trase, 
sukladno odredbi članka 53. stavka 2. ove Odluke.“

Članak 58.

U članku 59. stavku 1. iza riječi: „fazama“ briše se točka i dodaju riječi: „i etapama.“.
Stavak 2. mijenja se i glasi:
„Gradnji građevine na građevnoj čestici oznake 1 može se pristupiti nakon gradnje 

potrebnih objekata i uređaja komunalne infrastrukture i nakon uklanjanja postojećih 
građevina na tim česticama.“

Stavak 3. mijenja se i glasi:
„Pri faznoj i etapnoj gradnji građevine na građevnoj čestici oznake 1 prva faza ili etapa 

treba u najmanjoj mjeri uključiti sve podzemne etaže podruma, etaže suterena i etažu 
prizemlja građevine.“

Iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:
„U prvoj fazi ili etapi utvrđenoj u skladu sa stavkom 3. ovoga članka dozvoljeno je 

graditi benzinsku postaju.“

Članak 59.

U članku 60. riječi: „javnih površina“ zamjenjuju se riječima: „prometnih priključaka“.

Članak 60.

U članku 61. stavku 2. riječi: „Zakona o zaštiti od buke („Narodne novine“ broj 17/90 i 
26/93) i Pravilnika o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave 



(„Narodne novine“ broj 37/90 i 15/91-ispravak)“ zamjenjuju se riječima: „posebnih propisa o 
zaštiti od buke“.

Članak 61.

U članku 62. u stavku 1. riječi: „Zakona o zaštiti zraka („Narodne novine“ broj 48/95)“ 
zamjenjuju se riječima: „posebnih propisa o zaštiti zraka“.

Stavak 2. briše se.

Članak 62.

U članku 63. riječi: „Odluke o sanitarnoj zaštiti izvora vode za piće na riječkom području 
(„Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 6/94 i 12/95)“ zamjenjuju se riječima: 
„Odluke o zaštiti izvorišta vode za piće u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u 
Bakarskom zaljevu ("Službene novine Primorsko-goranske županije" broj 35/12 i 31/13)“, a 
riječi: „I. reda“ zamjenjuju se riječima: „u gradu Rijeci“.

Članak 63.

U članku 64. riječi: „Odluci o odvodnji otpadnih voda na području gradova Rijeke, Bakra 
i Kastva i općina Jelenje, Čavle, Kostrena, Viškovo i Matulji („Službene novine Primorsko-
goranske županije“ broj 15/98)“ zamjenjuju se riječima: „Odluci o odvodnji otpadnih voda na 
području aglomeracije Rijeka ("Službene novine Primorsko-goranske županije" broj 16/13)“.

Članak 64.

Iza članka 64. dodaje se novi odjeljak 7. i članak 64a. koji glase: 

„7. Mjere zaštite od požara.

Članak 64a.

Na području obuhvata Plana potrebno je provoditi sljedeće mjere zaštite od požara:
1. Kod projektiranja građevina, prilikom procjene ugroženosti od požara, u prikazu 

mjera zaštite od požara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije, potrebno je 
primjenjivati odredbe pravilnika kojim se uređuje otpornost na požar i drugi zahtjevi koje 
građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara. 

2. Kod određivanja međusobne udaljenosti građevina potrebno je voditi računa o 
požarnom opterećenju građevina, intenzitetu toplinskog zračenja kroz otvore građevina, 
vatrootpornosti građevina i fasadnih zidova, meteorološkim uvjetima i drugom. Ako se grade 
građevine s malim požarnim opterećenjem, njihova međusobna udaljenost treba biti 
minimalno 3,0 metra. Ako je jedna od građevina sa srednjim ili velikim požarnim 
opterećenjem, međusobna sigurnosna udaljenost određuje se proračunom. Ukoliko nije 
moguće postići sigurnosnu udaljenost među građevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, 
pojačane mjere zaštite od požara sukladno važećim propisima.

3. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojećih, 
obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu širinu, nagibe, okretišta, 
nosivost i radijuse zaokretanja sukladno odredbama pravilnika kojim se uređuju uvjeti za 
vatrogasne pristupe.

4. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje 
izgradnje hidrantske mreže sukladno odredbama pravilnika kojim se uređuju tehnički 
normativi za hidrantsku mrežu za gašenje požara.

5. Za gradnju građevina i postrojenja za skladištenje i promet zapaljivih tekućina i/ili 
plinova, moraju se poštivati odredbe zakona kojim se uređuju zapaljive tekućine i plinovi te 
propisa donesenih na temelju tog zakona.



6. Potrebno je dosljedno se pridržavati prijedloga tehničkih i organizacijskih mjera iz 
Procjene ugroženosti od požara i tehnoloških eksplozija za područje grada Rijeke te 
zakonske regulative i pravila tehničke prakse za područja zaštite od požara.

7. Sukladno zakonu kojim se uređuje zaštita od požara, potrebno je izraditi elaborat 
zaštite od požara za složenije građevine (građevine skupine 2).“

Članak 65.

Dosadašnji odjeljak 7. postaje odjeljak 8. koji se mijenja se i glasi: 
„8. Uklanjanje građevina“.

Članak 66.

U članku 65. broj: „4“ zamjenjuje se brojem: „4.1“.

Članak 67.

U članku 67. stavku 1. riječi: „Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i 
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora („Narodne novine“ broj 29/83, 
36/85, 42/86 i 30/94)“ zamjenjuju se riječima: „posebnih propisa i Odluke o donošenju Plana 
zaštite i spašavanja za područje grada Rijeke („Službene novine Grada Rijeke“ broj 6/15)“.

U stavku 2. iza riječi: „dvonamjenskog“ briše se točka i dodaju riječi: „prostora u 
podzemnim etažama građevine.“

Članak 68.

Članak 68. mijenja se i glasi:
„Kod projektiranja i gradnje građevina i uređenja javnih površina potrebno je postupiti 

sukladno odredbama posebnog propisa o osiguranju pristupačnosti osobama s invaliditetom 
i smanjene pokretljivosti.“

Članak 69.

Ove izmjene i dopune Plana izrađene su u pet (5) izvornika ovjerena pečatom 
Gradskog vijeća Grada Rijeke i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Rijeke.

Članak 70.

Izvornici Izmjena i dopuna Plana čuvaju se u Odjelu gradske uprave za provedbu 
dokumenata prostornog uređenja i građenje Grada Rijeke, Odjelu gradske uprave za razvoj, 
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem Grada Rijeke, Javnoj ustanovi Zavod za 
prostorno uređenje Primorsko-goranske županije i Ministarstvu prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine.

Članak 71.

Tekstualni i grafički dijelovi Izmjena i dopuna Plana te obrazloženje iz članka 4. ove 
Odluke, koji čine njezin sastavni dio, nisu predmetom objave.

Članak 72.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u „Službenim novinama 
Grada Rijeke“.



Temeljem Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela 

komunalno – servisne zone Škurinje s Nacrtom prijedloga Odluke, predlažemo 

Gradonačelniku Grada Rijeke donošenje slijedećeg 

Z A K L J U Č K A

1. Utvrđuje se Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o Detaljnom planu 
uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje, u predloženom tekstu.

2. Prijedlog Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno – servisne 

zone Škurinje prosljeđuje se na javnu raspravu.



7. GRAFIČKI PRILOZI

SLIKA 1.  Detaljna namjena površina



SLIKA 2. – Prometna infrastrukturna mreža



SLIKA 3. –  Uvjeti gradnje 
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8. SAŽETAK ZA JAVNOST

1. UVOD
Izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje 
pristupilo se na osnovi „Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela 
komunalno-servisne zone Škurinje“ („Službene novine Grada Rijeke“ broj 05/21). Pravna osnova 
za izradu i donošenje lzmjena i dopuna Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone 
Škurinje (u daljnjem tekstu: lzmjene i dopune Plana) utvrđena je člankom 198. Zakona o 
prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19). 

Nositelj izrade lzmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj, 
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem (u daljnjem tekstu: Odjel).

lzmjene i dopune Plana donose se radi planiranja drugačijih programa poslovne namjene na 
području obuhvata Plana, što uključuje određivanje odgovarajućih uvjeta za građenje i uređenje 
prostora, u skladu s
uvjetima iz važeće prostorno planske dokumentacije više razine.

Komunalno-servisna zona Škurinje, prvotno je bila definirana Prostornim planom (bivše) Općine 
Rijeka (SN 19/95), u skladu s kojim planom je i donesen Detaljni plan uređenja dijela komunalno-
servisne zone Škurinje (“Službene novine Primorsko-goranske županije” broj 10/02) - u daljnjem 
tekstu DPU.

Od 2003. godine, donošenjem Prostornog plana uređenja grada Rijeke („Službene novine 
Primorsko-goranske županije“ broj 31/03, 26/05 i 14/13 i „Službene novine Grada Rijeke“ broj 3/17, 
20/19 i 21/19) - u daljnjem tekstu PPUG, područje obuhvata DPU-a planirano je unutar 
građevinskog područja izdvojenog iz naselja gospodarske poslovne namjene - pretežito trgovačke 
namjene, naziva Trgovačko područje Škurinjska draga oznake (K2-5).

Generalnim urbanističkim planom grada Rijeke („Službene novine Primorsko-goranske županije” 
7/07 i 14/13 i “Službene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i 11/20 – ispravak) - u daljnjem 
tekstu: GUP,
člankom 22., utvrđeno je korištenje i namjena prostora unutar građevinskog područja za izdvojene 
namjene na području grada Rijeke utvrđenog PPUG-om i prikazano kartografskim prikazom broj 1. 
GUP-a. 

Člankom 309. GUP-a, za predmetno je područje utvrđena je posredna provedba putem važećeg 
Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-servisne zone Škurinje, a da se pri tome na području 
obuhvata važećih detaljnih planova uređenja primjenjuju uvjeti propisani tim planovima, sve do 
njihova stavljanja izvan snage. Istovremeno, Zakon o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) propisuje mogućnost izmjena i dopuna važećih detaljnih 
planova uređenja.

Slijedom navedenog, dozvoljeno je izmjenu i dopunu Detaljnog plana uređenja dijela komunalno-
servisne zone Škurinje izraditi i donijeti u skladu s planovima više razine donesenim za područje 
njegovog obuhvata.

Granica obuhvata izmjene i dopune utvrđena je Odlukom o izradi plana u skladu s kartografskim 
prikazom broj 4.4. GUP-a Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – područja i dijelovi 
primjene planskih mjera zaštite – plan procedura te uključuje područje plansku oznaku D-75, a u 
odnosu na obuhvat DPU-a predviđen je manji ispravak granice obuhvata uz stajalište javnog 
gradskog prijevoza na Osječkoj ulici, radi usklađenja s prometnim elementima kolnih ulaza i izlaza 
na građevnu česticu poslovne namjene.

Za područje unutar utvrđene granice obuhvata plana koje uključuje dio komunalno-servisne zone 
Škurinje oznake (K2-5), GUP-om je, u skladu s kartografskim prikazom broj 1, određena poslovna 
namjena -pretežito trgovačka (K2). 



Uvjete smještaja građevina poslovne namjene u građevinskim područjima za izdvojene namjene 
potrebno je utvrditi sukladno članku 41. GUP-a, dok su uvjeti gradnje građevina poslovne namjene 
koje je potrebno poštovati prilikom izrade prostornog plana užeg područja, određeni člankom 45. 
GUP-a uz najveće dozvoljeno odstupanje za 20% od propisanih prostornih pokazatelja. 

2. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA PLANA
Plan prostornog uređenja je izmijenjen i dopunjen u nužnom obimu kako bi se na području 
obuhvata Plana osiguralo ostvarenje ciljeva utvrđenih Odlukom o izradi izmjena i dopuna Plana.

2.1. Utvrđivanje morfološko-tipološkog rješenja i uvjeta izgradnje i uređenja novog 
građevinskog sklopa poslovne – pretežito trgovačke i uslužne namjene

Morfološko-tipološko rješenje i uvjeti izgradnje i uređenja novog građevinskog sklopa poslovne -
pretežito trgovačke i uslužne namjene utvrđeni su slijedom njegove lokacije unutar komunalno-
servisne zone Škurinje, između Osječke ulice i interne prometnice zone, a isto tako temeljem 
programa gradnje i uređenja prostora prema pismu namjere i inicijativi investitora za izradu izmjene 
i dopune plana. U određenoj mjeri na morfološko tipološko rješenje i uvjete gradnje utjecaj ima i 
specifična topografija terena na lokaciji.

Smještaj unutar komunalno-servisne zone reflektira se prije svega na namjenu planiranog sklopa 
te posredno, temeljem namjene i na njegove morfološko-tipološke odrednice. Poslovna namjena u 
načelu otvara vrlo široki spektar tipologija građevina odgovarajućih za organizaciju tih djelatnosti. 
Međutim, zbog smještaja uz značajnu gradsku prometnicu ta se tipologija usmjerava na 
reprezentativniji model poslovnih građevina s odgovarajućim sadržajima i aktivnim prizemljem 
orijentiranim prema gradskoj prometnici. 

Prema programu gradnje i uređenja prostora, poduzetnički poslovni projekt uključuje izgradnju 
prostorne i funkcionalne cjeline građevnog sklopa poslovne namjene na jedinstvenoj građevnoj 
čestici, sa sljedećim sadržajima:
- pretežno trgovački sadržaji i natkrivena benzinska postaja (s ukopanim spremnicima 

goriva), na razini prizemlja;
- uredski sadržaji, na četiri etaže iznad prizemlja;
- uslužni servisni sadržaji (autoservis i sl.), na suterenskoj etaži;
- garaža s parkirališnim mjestima za potrebe poslovnih sadržaja, na dvije podrumske etaže.

Građevni sklop predstavlja cjelinu, a njegovo je ostvarenje moguće faznom/etapnom realizacijom. 
Planira se ukupna građevinska bruto površina okvirno 10.000 m2, od toga 6.000 m2 poslovnog 
prostora i 4.000 m2 garažnog prostora.

Prisutna heterogenost struktura izgrađenih duž Osječke ulice otvara određene slobode i 
mogućnosti definiranja morfološko-tipološkog rješenja koja su na tragu navedenih programskih 
zahtjeva, posebno s obzirom na današnje stanje prostora koje je na predmetnoj lokaciji zapušteno i 
neuređeno.

Novi građevni sklop, složena građevina planira se graditi na jednoj građevnoj čestici koja je duž tri 
strane omeđena postojećim prometnicama: s istočne strane javnom cestom - Osječkom ulicom a s 
južne i zapadne strane pristupnom prometnicom radne zone. S postojećih je prometnica moguće 
organizirati prometne, kolne i pješačke, kao i infrastrukturne priključke.

U okviru građevine planiraju se međusobno kompatibilni poslovni sadržaji koji uključuju trgovačke, 
uslužne, servisne, ugostiteljske i uredske poslovne sadržaje te benzinsku postaju. Poslovni 
sadržaji unutar građevnog sklopa, složene građevine mogu biti organizirani kao zasebne 
funkcionalne cjeline na način da se omogući njihovo neovisno funkcioniranje uz istovremenu 
kompatibilnost namjena i načina korištenja te mogućnost funkcionalnog i prostornog povezivanja.

Građevina se strukturira i oblikuje kao samostojeći, soliterni volumen s prizemljem i četiri etaže 
iznad razine Osječke ulice te djelomično ukopanim suterenskim i potpuno ukopanim podrumskim 



etažama ispod te razine. Prostorno se artikulira na način da se najveći dozvoljeni broj etaža 
nadzemnog volumena određuje u odnosu na postojeće višestambene građevine s prizemljem i 
četiri kata izgrađene sa suprotne strane iste ulice. Broj i visina poluukopanih suterenskih etaža 
određuju se u odnosu na razliku visine postojećeg terena na lokaciji.

U sklopu osnovnog vertikalnog korpusa građevine, na četiri etaže iznad prizemlja očekuju se 
primarno uredski i slični poslovni sadržaji.

Funkcionalni odnos novog građevnog sklopa prema Osječkoj ulici uspostavlja se na razini 
prizemne etaže koja je primjerena za aktivne poslovne sadržaje, prije svega trgovačke, 
ugostiteljske i uslužne, uključujući benzinsku postaju.

Benzinska postaja organizira se kolnim priključivanjem s Osječke ulice, s desnim ulazom i izlazom, 
a smješta se ispred osnovnog nadzemnog volumena građevine. Time se građevni pravac 
nadzemnog volumena odmiče od Osječke ulice i pozicionira na udaljenosti oko 20 m, najmanje 10 
m, od regulacijskog pravca, što je određena povoljnost u odnosu osunčanje i otvorenost vizura za 
postojeće građevine.

Ispod razine Osječke ulice se građevni sklop, složena građevina, uklapa u prostor specifične 
konfiguracije terena gdje razlika između razine Osječke ulice i pristupne prometnice prelazi 6 m, 
unutar kojih se razvija poluukopanim etažama prateći teren. Unutar te visinske razlike moguće je 
izgraditi dvije suterenske etaže standardne visine ili jednu etažu veće visine, primjerene za 
specifične poslovne sadržaje kao što su radionice, servisi, saloni i sl.

Ukoliko se etaže suterena iskoriste za aktivne poslovne prostore, garaže i prateće tehničke 
prostore se planira smjestiti u potpuno ukopanim, podrumskim etažama. 

Zapadni, niži dio građevne čestice u prostornoj je korelaciji s prostorima radne zone. Tu se 
organizira kolni i pješački pristup te ulaz u garažu koji se ostvaruje novim prometnim pristupom s 
postojeće pristupne prometnice zone i približno u razini iste prometnice.

Planira se mogućnost fazne realizacije zahvata pri čemu prva faza ili etapa treba uključiti u 
najmanjoj mjeri sve podzemne etaže, etaže suterena i etažu prizemlja građevine, a može uključiti i 
benzinsku postaju.

2.2. Planiranje pješačkog nogostupa duž obuhvaćenog dijela Osječke ulice, propisane 
širine i usklađenog sa stajalištem javnog gradskog prijevoza

Obuhvaćeni potez Osječke ulice / državne ceste DC 403 / glavne mjesne ceste i/ili ulice / GU XIII 
prema GUP-u se pri definiranju nove organizacije prostora i nadalje valorizira kao javni urbani 
prostor gradskog značaja.

Planira se proširenje nogostupa Osječke ulice na najmanje 2,0 m, a kontinuitet nogostupa se preko 
kolnog ulaza i izlaza s benzinske postaje ostvaruje pješačkim prijelazom iste širine kao nogostup i 
naglašava drugačijom obradom površine.

Između platoa benzinske postaje i nogostupa Osječke ulice, kao proširenje njegove površine u istoj 
razini, paralelno s nogostupom uspostavlja se longitudinalna pješačka površina s kontinuiranim 
drvoredom u funkciji fizičke i vizualne tampon zone.

Osnovnim planom bila je određena površina infrastrukturnog sustava oznake IS1 namijenjena 
gradnji zapadnog nogostupa Osječke ulice. Navedeno je zadržano neizmijenjeno, kao i odredba o 
najmanjoj dozvoljenoj širini nogostupa od 2 m. Izmijenjena je oznaka građevne čestice iz broja 8. u 
broj 2

Stajalište javnog gradskog prijevoza ostaje približno na istom mjestu i produžuje se u smjeru juga 
kako bi dobilo dovoljnu dužinu za zaustavljanje zglobnog autobusa.



2.3. Utvrđivanje prometnih uvjeta 

Budući da se na prostoru definiranom obodnim prometnicama, Osječkom ulicom i pješačkom 
površinom te pristupnom ulicom zone više ne planira izgradnja građevina na četiri odvojene 
građevne čestice, već se gradnja novog građevinskog sklopa poslovne – pretežito trgovačke i 
uslužne namjene planira na jednoj građevnoj čestici oznake 1, planiranje nove pristupne 
prometnice više nije potrebno te se isključivo na površini njenog priključivanja na postojeću 
pristupnu prometnicu, planira novi prometni pristup u funkciji prometnog priključka građevne 
čestice oznake 1.

Novi prometni pristup koji se gradi na građevnoj čestici oznake 6 je glavni kolni prilaz za građevnu 
česticu oznake 1  u okviru kojeg se planira ulaz u garažu i izvode i priključci na komunalnu 
infrastrukturu. 

Budući da je na građevnoj čestici oznake 1 planirana i benzinska postaja, zatražena je i dobivena 
prethodna suglasnost Hrvatskih cesta za priključenje na državnu cestu DC 403 – Osječku ulicu.

Pri definiranju prometnog rješenja za minimalnu širinu kolnika državne ceste DC 403 usvojena je 
vrijednost od 8,00 m.

U funkciji benzinske postaje na Osječkoj ulici formiraju se dva kolna priključka: jedan za prilaz 
postaji i jedan za izlaz. Na oba planirana priključka planiran je režim odvijanja prometa koji ne 
dopušta lijevo skretanje, odnosno na oba je priključka obvezno desno skretanje.

Provjerena je niveleta moguće interne prometnice benzinske postaje, s obzirom da je u velikoj 
mjeri uvjetovana visinskim elementima nivelete i poprečnih profila državne ceste DC 403. S 
obzirom na organizaciju same benzinske postaje, na prilaznoj rampi može se očekivati uzdužni 
nagib vrijednosti do 10,0 %. Na izlaznoj rampi može se očekivati uzdužni nagib vrijednosti do 6,0 
%.

Gradnja prometnih priključaka benzinske postaje s desnim kolnim ulazom / izlazom na javnu 
prometnu površinu dozvoljena je preko pješačke površine oznake PP i preko površine nogostupa 
Osječke ulice.

Postojeće ugibalište namijenjeno autobusnom stajalištu smješteno uz nogostup Osječke ulice, 
planira se uskladiti s prometnim rješenjem priključka benzinskoj postaji te produžiti i formirati za 
zaustavljanje zglobnog autobusa, s elementima sukladnim Pravilniku o autobusnim stajalištima.

2.4. Utvrđivanje drugih uvjeta od utjecaja na opisane zahvate ili uzrokovane istima

Budući da je od donošenja osnovnog Plana prošlo gotovo dvadeset godina, a nisu poduzeti 
planirani zahvati gradnje i uređenja prostora, otvorena je mogućnost za planiranje i realizaciju 
novih programa poslovne namjene, sukladno planovima višeg reda.

Osnovnim planom su na području obuhvata bile planirane četiri čestice poslovne namjene, i to 
dvije pretežito trgovačke, oznake K2 te dvije komunalno-servisne, oznake K3.

Ovom je Izmjenom i dopunom umjesto četiri čestice planirana jedna čestica poslovne – pretežito 
trgovačke namjene oznake K2. S obzirom na ovu izmjenu, komunalno-servisna namjena oznake 
K3 se na području obuhvata plana više ne planira te se briše iz svih tekstualnih i grafičkih dijelova 
plana.

Isto se tako, izmjenama i dopunama plana javna garaža ne planira te se uvjeti gradnje javne 
garaže više ne određuju. Gradnja garaže je dozvoljena u sklopu građevine poslovne namjene na 
građevnoj čestici oznake 1 te se uvjeti gradnje garaže određuju uvjetima gradnje građevine 
poslovne namjene.

U odnosu na osnovni plan došlo je do izmjena i brisanja brojeva čestica i uvjeta gradnje koji se na 
njih odnose te se Izmjenama i dopunama planiraju sljedeće građevne čestice:

- građevna čestica oznake 1 - za izgradnju građevine poslovne namjene,



- građevna čestica oznake 2 - za rekonstrukciju nogostupa Osječke ulice,
- građevna čestica oznake 3 - za rekonstrukciju nogostupa pristupne ulice oznake RZ,
- građevna čestica oznake 4 - za izgradnju parkirališta,
- građevna čestica oznake 5 - za izgradnju trafostanice,
- građevna čestica oznake 6 - za izgradnju novog prometnog pristupa,
- građevna čestica oznake 7 - za rekonstrukciju nogostupa pristupne ulice oznake RZ   -
sjeverni dio
- građevna čestica oznake 8 - za izgradnju pješačke površine.

Uvjeti gradnje usklađeni su s odredbama Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana 
grada Rijeke, izričito s odredbama članka 41., članka 45. i članka 156.:
- definicija koeficijenata izgrađenosti nadzemno i koeficijenta iskorištenosti, kojom se određuje da 

neovisno o načinu izračuna građevinske (bruto) površine zgrade sukladno posebnom propisu, 
građevinska bruto površina podzemnih dijelova građevine, ne ulazi u obračun koeficijenta 
izgrađenosti nadzemno (kin) i koeficijenta iskorištenosti (kis).

- najmanja dozvoljena udaljenost građevine od ruba građevne čestice koja iznosi 1/2 visine 
građevine, ali ne može biti manja od 4,0 m,

- najmanja dozvoljena udaljenost građevnog od regulacijskog pravca koja iznosi 10,0 m,
- najmanje 30% površine građevne čestice koju je potrebno je urediti kao zelenu površinu,
- najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za gradnju trgovačke građevine 

iznosi 0,35, 
- najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice za trgovačku građevinu iznosi 

1,4,
- najveći dozvoljeni koeficijent mase građevine (km) iznosi 5, 
- prilikom izrade prostornog plana užeg područja najveće dozvoljeno odstupanje od određenih (*) 

prostornih pokazatelja iznosi 20%,
- broj parkirališnih mjesta određuje se sukladno članku 156.
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