REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/54-78
URBROJ: 2170/01-15-00-21-17
Rijeka, 13. 4. 2021.

Gradonacelnik je 13. travnja 2021. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Odbija se zahtjev zakupnika ROSTILJ d.o.0., Rijeka, Korzo 30, OIB: 16383168081 za
umanjenje zakupnine za mjesece studeni i prosinac 2020. godine, ali se djelomi¢no prihvaca
zahtjev za umanjenje za zakupnine za mjesece sijecanj i veljacu 2021. godine na nacin da cCe se
ista umanijiti za 20% Sto ukupno iznosi 32.712,27 kn s uklju¢enim PDV-om, dok nadalje zakupnik
ostaje u obvezi platit zakupninu za mjesece listopad i studeni 2020. godine u iznosu od 163.728,90
kn s uklju¢enim PDV-om.

2. Zakupnik je obvezan dostaviti dokumentaciju temeljem koje je izvodio radove u
poslovnom prostoru u svrhu sklapanja Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora
(okvirni troSkovnik s opisom svih radova u poslovnom prostoru, za sustav grijanja i hladenja
strojarski projekt istog, za elektroinstalaterske radove elektroprojekt, tlocrt postojeceg i novog
stanja, suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela
u Rijeci za izvodenjem radova u poslovnom prostoru i sl.).

3. Zaduzuje se Odjel za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da postupi sukladno odredbama ovog zakljucka.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Irine Gregov

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: prijedlog Zakljuéka za umanjenje zakupnine zakupniku ROSTILJ d.o.o.
za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Jadranski trg 4/C

MATERIJAL IZRADILA:
Irina Gregov

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina
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Obrazlozenje

Trgovacko drustvo ROSTILJ d.o.o. iz Rijeke, Korzo 30, OIB: 16383168081, zakupnik je
poslovnog prostora na adresi Jadranski trg 4/c, temeljem Ugovora o zakupu broj 9772 od
dana 3. lipnja 2020. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), sklopljenog na vrijeme od
10 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene pod Sifrom: 56.10 djelatnosti restorana i ostalih
objekata za pripremu i usluzivanje hrane, vrste: restoran, uz ugovorenu mjesecnu zakupninu
od 26,50 €/m?, Predmetni poslovni prostor u vlasnistvu je Grada Rijeke.

Dana 9. rujna 2020. godine Grad Rijeka i zakupnik sklopili su Dodatak A Ugovora o
zakupu 9772/A (u daljnjem tekstu: Dodatak A), kojim su regulirali medusobne odnose u
svezi datuma pocetka obavljanja ugovorene djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru
uslijed izvanredne situacije uzrokovane pandemijom COVID-a, a sve sukladno Zakljucku
Gradonacelnika KLASA: 023-01/20-04/83-66, URBROJ: 2170/01-15-00-20-15 od 8. rujna
2020. godine, na nacCin da se zakupnik obvezuje zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost u
poslovnom prostoru najkasnije do 2. studenog 2020. godine.

Dana 6. listopada 2020. godine zaprimljen je zahtjev zakupnika za izvodenjem radova u
predmetnom poslovnom prostoru odnosno zakupnik je izvijestio da planira izvoditi slijedece
radove: popravak elektroinstalacija, popravak vodovodnih instalacija, popravak ventilacije i
klimatizacije, saniranje i oblaganje podova i zidova, postavljanje rasvjete, uredenje sanitarija,
kuhinje i skladidnog prostora.

Dana 19. listopada 2020. godine zakupniku je poslan dopis u kojem je navedeno da je
potrebno dostaviti detaljan opis radova (okvirni troskovnik), za elektroinstalaterske radove,
razvod instalacija pokriven elektroprojektom te za radove na klimatizaciji i ventilaciji strojarski
projekt te da ¢e se po dopuni zahtjeva isti obraditi. Dana 17. studenog 2020. godine
zakupniku je poslana poZzurnica, no isti nije navedeno dostavio, a u meduvremenu se
zakupnik razbolio — covid pozitivan bez moguénosti putovanja, a radi se o drzavljaninu
Republike Slovenije.

Dana 11. ozujka 2021. godine od strane Grada Rijeke izvrSen je oCevid u poslovhom
prostoru prilikom €ega je utvrdeno da se u predmetnom poslovnom prostoru ne vrse nikakvi
radovi, da su najlonom zatamnjena stakla, da se kroz prozore ne moze utvrditi stanje
prostora te da na vratima nema natpisa zakupnika.

Slijedom navedenog, zakupniku je poslana opomena s dva osnova, dugovanja koje je na
dan 18. ozujak 2021. godine ukupno iznosilo 409.420,35 kn i ne odgovaranja na pozurnice u
svezi radova u prostoru.

Kao odgovor na dostavlenu opomenu zaprimlien je zahtjev za sastanak zakupnika.
Sastanak je odrzan dana 01. travnja 2021. godine u prostorijama Grada Rijeke. Na sastanku
je zakupnik ponovno upozoren da obvezu pla¢anja zakupnine i obvezu dostave projekata
nuznih za obradu zahtjeva za izvodenje radova. Zakonski zastupnik zakupnika gdin. Maglica
je istaknuo da je bio misljenja da ne mora plaéati zakupninu buduc¢i mu je obustavljeno
obavljanje ugostiteljske djelatnosti te da su u prostoru ve¢ izvedeni radovi i da je spreman
zapocCeti s obavljanjem djelatnosti. Nadalje, sukladno zaklju¢cima sa sastanka Gradu se
obratio Knjigovodstveni servis TIMIA d.o.o i podnio zamolbu za oslobodenje placanja
zakupnine zakupnika Rostilj buduéi da nisu obavljali djelatnost i buduci da nisu mogli dobiti
mjere pomoc¢i od vlade RH jer nemaju referentno razdoblje za dokazivanje pada prometa $to
je uvjet da bi se naknadio troSak zakupnine od strane RH.



Ocitovanije knjigovodstvenog servisa a u svezi tumacenja Upute o provedbi mjere nadoknade
dijela ili svih pla¢enih fiksnih troSkova u sklopu mjere Potpore za o€uvanje radnih mjesta u
djelatnostima pogodenim Korona virusom (COVI. Travnja D 1)) — Porezne uprave
dostavljeno je punomo¢énicima Grada.

Jednako tako, zakupnik je dana 08. travnja 2021. godine dostavio dopis sa fotografijama
stanja prostora prije i poslije izvodenja radova, a u kojem je naveo da su zidovi bili unisteni,
instalacije poCupane i da je na podovima oSteCena keramika. Takoder, u istome dopisu
navodi da su kuhinjske prostorije bile uniStene, da je ventilacijski sustav zate€en u loSem
stanju, da je postojao problem sa sanitarnim ¢vorom, a na stropu da je sve bilo poCupano i
da je na nekim dijelovima do$lo do uru$avanja uz veliku koliginu vliage. Sto se ti¢e vanjskog
dijela zgrade, istiCe da je fasada bila oljustena obojena grafitima, a na nekim dijelovima da je
udubljena. U predmetnom ocitovanju zakupnik je naveo detaljno koje sve radove je izveo u
kuhinji i skladiStu, prostorijama za osoblje, Sanku, toaletu za goste, svim vrstama instalacija,
zidovima, glavnoj sobi za posluzivanje pi¢a i hrane te koji radovi su napravljeni na fasadi uz
bojanje prozora i vrata.

Dana 01. travnja 2021. godine ponovno je izvrSen oCevid predmetnog poslovnog prostora, a
kojim je utvrdeno da je isti u cijelosti opremljen potrebnim inventarom za obavljanje
ugovorene djelatnosti.

U odnosu na dugovanje, stav je struCnih sluzbi da zakupnik mora podmiriti dugovanje za
mjesece listopad i studeni 2020. godine u iznosu od 163.728,90 kn s uklju¢enim PDV-om, a
da ¢e mu se radi jednakoobrzanog postupanja sa svim zakupnicima odobriti umanjenje
zakupnine od 20 % za mjesece sije€anj i veljacu 2021. godine $to ukupno iznosi 32.712,27
kn s ukljuéenim PDV-om. Na navedeni nacin polozaj ovog zakupnika biti ¢e izjednacen s
ostalim zakupnicima koji su evidentno imali poteSkoce i ograni€enja u obavljanju ugovorene
djelatnosti a koji ne mogu dobiti subvenciju zakupnine od strane Vlade Republike Hrvatske.

Nadalje, i dalje stoji obveza zakupnika da dostavi dokumentaciju temeljem koje je izvodio
radove kako bi se sklopio ugovor o izvedenim radovima u poslovhom prostoru.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi slijedeci:
ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
procidceni tekst):

1.0dbija se zahtjev zakupnika ROSTILJ d.o.0., Rijeka, Korzo 30, OIB: 16383168081 za
umanjenje zakupnine za mjesece studeni i prosinac 2020. godine, ali se djelomi¢no
prihvaca zahtjev za umanjenje za zakupnine za mjesece sijeCanj i velja¢u 2021. godine na
nacin da ¢e se ista umanijiti za 20% $to ukupno iznosi 32.712,27 kn s ukljuéenim PDV-om,
dok nadalje zakupnik ostaje u obvezi platit zakupninu za mjesece listopad i studeni 2020.
godine u iznosu od 163.728,90 kn s ukljuéenim PDV-om.

2. Zakupnik je obvezan dostaviti dokumentaciju temeljem koje je izvodio radove u poslovnom
prostoru u svrhu sklapanja Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora (okvirni
troSkovnik s opisom svih radova u poslovnom prostoru, za sustav grijanja i hladenja strojarski
projekt istog, za elektroinstalaterske radove elektroprojekt, tlocrt postojeéeg i novog stanja,
suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Rijeci za izvodenjem radova u poslovnom prostoru i sl.).

3. Zaduzuje se Odjel za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da postupi sukladno odredbama ovog Zakljucka.
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