REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/86-80
URBROJ: 2170/01-15-00-21-50
Rijeka, 26. 5. 2021.

Gradonacelnik je 26. svibnja 2021. godine donio sljedeci

zakljucéak

1. Prihvaéa se zahtjev ZAJEDNICE TEHNICKE KULTURE RIJEKA, iz Rijeke, Verdieva 11,
OIB:77578926182, MB: 3343138 davanje istima u podzakup dijela poslovnog prostora na adresi
Vodovodna 33/A, kako bi se ista mogla kandidirati za EU sredstva projekta BLUE STEM preko
Projektnog poziva kojeg je raspisala Nacionalna zaklada za razvoj civilnoga drustva, uz uvjet da
pitanje placanja zakupnine poslovnog prostora uredi sa zakupnikom prostora, na nacin da
(pod)zakupnina ne moze biti utvrdena u iznosu visem od onog koji zakupnik plaéa Gradu i uz
obvezu da predmetni prostor privede navedenoj svrsi u svom troSku te da se za isti ishoduju sve
potrebne dozvole nadleznih tijela (minimalni tehnicki uvjeti).

2. Podzakup poslovnog prostora iz toCke 1.ovog zakljuCka, odobrava se uz uvjet
ZAJEDNICA TEHNICKE KULTURE RIJEKA, iz Rijeke, Verdieva 11, OIB:77578926182, MB:
3343138 kao buduéi podzakupnik, sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, na nacin
da Zajednica TehniCke kulture Rijeka ne plac¢a zakupninu, jer obveza pla¢anja zakupnine ostaje na
zakupniku poslovnog prostora Centru tehnicke izvrsnosti Tesla.

3. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene da radi
realizacije to€ke 1 .ovog zaklju¢ka, salini Dodatak ugovora o zakupu.

4. Ukoliko Zajednica tehni¢ke kulture Rijeka ne dobije EU sredstava radi realizacije projekta
Blue STEM raskinuti ¢e se Ugovor o podzakupu poslovnog prostora.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié¢
Marine Superine

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o davanju suglasnosti za podzakup poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Vodovodna 33/A
-zakupnik: CENTAR TEHNICKE IZVRSNOSTI TESLA iz Kostrene, Rozi¢i 5/B

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina
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Obrazlozenje

Odjel gradske uprave za sport i tehni¢ku kulturu obratio se Odjelu gradske uprave za
gospodarenje imovinom, zamolbom u kojoj traze da Zajednica tehnitke kulture Rijeka
postane podzakupnik poslovnog prostora na adresi Vodovodna 33/a kojemu je zakupnik
Centar za tehnicku izvrsnost Tesla.

Naime, Zajednica tehnicke kulture Rijeka, Rijeka, Verdieva 11, ima namjeru, zajedno sa
svojim partnerima kandidirati se za EU sredstva projekta BLUE STEM preko Projektnog
poziva kojeg je raspisala Nacionalna zaklada za razvoj civilnoga drustva.

Da bi Zajednica tehnicke kulture Rijeka mogla aplicirati na navedeni Poziv mora, izmedu
ostalog, dokazati da raspolaze kadrovskim i prostornim uvjetima koji osiguravaju trajnost
projekta.

U pripremi projektne dokumentacije za aplikaciju utvrdeno je da sada Zajednica tehnike
kulture Rijeka koristi poslovni prostor u zgradi na adresi Verideva 11/Il, sagradenoj na k.C.
broj 737 k.o. Rijeka sa ukupnom zatvorenom povrsinom od 175,40 m2 i 21,54 zajednic¢kog
hodnika, namijenjenog za obavljanje djelatnosti tehnicke kulture te za isti ne pla¢a zakupninu
ve¢ samo troSkove pri€uve i reZijske troSkove prostora. Predmetni poslovni prostor je
predmet upravnog postupka koji se pred nadleznim upravnim tijelom vodi radi povrata u
vlasnidtvo nacionalizirane zgrade, a koji postupak je pokrenut po zahtjevu ovlastenika
naknade odnosno nasljednika ranijih vlasnika temeljem odredbi Zakona o naknadi. Iz
navedenog proizlazi da je Grad Rijeka samo formalno upisan u zemljiSnoj knjizi kao vlasnik
na cijelom prostoru i da ¢e kao takav biti upisan sve do pravomo¢nog okoncanja navedenog
upravnog postupka. Ishod postupka ovisi o svim relevantnim ¢injenicama koje ¢e se utvrditi u
postupku (drzavljanstva ranijih vlasnika kojima je nekretnina oduzeta, kao i njihovih
nasljednika, naslijednim redovima, medudrzavnim sporazumima i dr.), no ono §to je sigurno,
jest da ¢e se buduéim upravnim rjeSenjem na dijelu poslovnog prostora utvrditi vlasnistvo
fiziCkih osoba i/ili Republike Hrvatske temeljem &l. 77. Zakona o naknadi i rjieSenje ¢e se po
pravomocnosti zatim provesti u zemljiSnoj knjizi.

Slijedom navedenog apliciranjem prostora u Verdievoj 11/ll Zajednica tehni¢ke kulture ne
moze Nacionalnoj zakladi za razvoj civilnoga drustva dokazati trajnost koriStenja prostora i
upravo zbog toga obratila se Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom uz potporu
Odjela gradske uprave za sport i tehni¢ku kulturu zahtievom da im se omogudéi koristenje
prostora koji je u zakupu Centra tehniCke izvrsnosti Tesla.

Stru¢ne sluzbe su u obradi predmeta utvrdile kako slijedi:

- Centar tehnicke izvrsnosti Tesla iz Kostrene, Roziéi 5/B, OIB: 60217095783, MB:4306864,
zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, Vodovodna 33/A temeljem Ugovora o zakupu broj
8704/02-03 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu) od dana 16. rujna 2015. godine sklopljenog
na vrijeme od 10 godina — zakljuéno do 16. rujna 2025. god. Prostor se sastoji od dvije
prostorije i wc-a, ukupne povrsine 81 m? te se u istom obavlja djelatnost &lanskih
organizacija samo za uredsku, administrativnu i pomocnu djelatnost, aktivnost:
organiziranje radionica i teCajeva vezanih uz razvoj industrijskih i tehnickih vjestina
(NKD $ifra djelatnosti: 94.12) uz ugovorenu mjese&nu zakupninu od 2,00 €/m>.

- Odlukom o zakupu poslovnog (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18 i 13/19) utvrdeno
da Gradonacelnik moze odobriti podzakup uz ispunjenje slijedecih uvjeta:

1. da zakupnik u poslovnom prostoru obavlja ugovorenu djelatnost najmanje godinu
dana od dana sklapanja ugovora o zakupu, osim u slu€aju kada je podnositelj zahtjeva
zakupnik Grada koji je obnovio ugovor o zakupu,



2. da zakupnik i pravna ili fiziCka osoba koja trazi podzakup nemaju nepodmirenih
dospjelih obveza prema proracunu Grada prije podno$enja zahtjeva, osim ako je zakupniku
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrZzava rokova plac¢anja,

3. da zakupnik i pravna ili fiziCka osoba koja trazi podzakup nije u sudskom sporu s
Gradom po bilo kojem osnovu,

4. da je djelatnost pravne ili fizicke osobe koja trazi podzakup, unutar iste grupe
djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje
podzakupa,

5. da pravna ili fiziCka osoba koja trazi podzakup s Gradom sklopi ugovor o jamstvu
kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze
zakupnika iz ugovora o zakupu poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje podzakupa, ako
zakupnik to ne ucini,

6. da pravna ili fizicka osoba koja trazi podzakup, dostavi Gradu sredstva osiguranja
placanja na nacin utvrden odredbom ¢lanka 19. ove Odluke,

7. da zakupnik i pravna ili fizicka osoba koja trazi podzakup, sklope ugovor o
podzakupu pod uvjetima utvrdenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora za koji se trazi
odobrenje podzakupa te da navedeni ugovor dostave Gradu u roku od osam dana od dana
njegova sklapanja,

8. da zakupnik i pravna ili fizicka osoba koja trazi podzakup, prihvate povecéanje
zakupnine od 50 % od ugovorene zakupnine za predmetni poslovni prostor, osim u
slu€ajevima kada se prostor daje u podzakup pravnoj osobi €iji je jedini osniva¢ zakupnik, te
da to pravo ostvaruje jednokratno,

9. da je jedini¢na cijena podzakupnine jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine utvrdene
ugovorom o zakupu poslovnog prostora za cjelokupni poslovni prostor koji se daje u
podzakup.

| varijanta

Slijedom navedenog, strune sluzbe su stava da se zahtjevu Zajednice tehnicke kulture
Rijeka, Rijeka, Verdieva 11, moze se udovoljiti pod uvjetom da se u podzakup daje cijeli
prostor na adresi Vodovodna 33/A i da prihvate povecéanje cijene od 50% na nacin da
ugovorena cijena za buduce koristenje bude odredena u iznosu od 3,00 Eura/m2.

Il varijanta

Uz sve naprijed utvrdene Cinjenice valja i naglasiti da se Zajednica tehnicke kulture zadnjih
godina programski fokusirala na rad s mladima i na STEM podrucje. Projektom Blue STEM
predvideno je jaCanje kapaciteta ZTK Rijeka za popularizaciju znanosti istrazivanja mora
medu mladima, a samim projektom predvideno je sudjelovanja 460 osnovnoskolaca uz
paznju vrhunskih mentora. Sam projekt provodi ZTK Rijeka kao prijavitelj, uz partnerske
udruge i uz potporu suradni¢kih institucija. Prijavitelj je s partnerima identificirao da na
nacionalnoj razini ne postoji edukativni STEM program za istrazivanje mora za mlade, te je
jedan od ciljeva ujedno omoguciti dostupnost istih sadrzaja mladima, kako u Rijeci, tako i u
dvije druge sredine ali sa smanjenom dostupnoscu istih.

Jedan od bitnih projektnih komponenti je i uredenje laboratorija koji ¢e kroz 8 modula
omoguciti jacanje prirodno znanstvenog misljenja, opazanja i provodenja eksperimenata za
skupinu od 8 osnovnoSkolaca a isti takav laboratorij biti ¢e opremljen u jednoj od rijeckih
suradnickih Skola. U predmetnom slu€aju radi se o iznimno vaznoj financijskoj injekciji
organizaciji tehnicke kulture u gradu Rijeci jer projektna vrijednost Blue STEM projekta je oko
3.000.000,00 kn.

Stoga se prihvaca zahtjev Zajednice tehni¢ke kulture Rijeka, Rijeka, Verdieva 11, za davanje
istima u podzakup dijela poslovnog prostora na adresi Vodovodna 33/A uz uvjet da pitanje
pla¢anja zakupnine poslovnog prostora medusobno urede, na nacin da (pod)zakupnina ne
moze biti utvrdena u iznosu visem od onog koje zakupnik pla¢a Gradu.



| varijanta
Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:
ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19):

1.Prihvaca se zahtjev Zajednice tehnicke kulture Rijeka, Rijeka, Verdieva 11,
OIB:77578926182, MB: 3343138 za davanje istima u podzakup cjelokupnog poslovnog
prostora na adresi Vodovodna 33/A uz uvjet da se u podzakup daje cijeli prostor na adresi
Vodovodna 33/A i da prihvate povecéanje cijene od 50% na nacin da ugovorena cijena za
buduce koristenje bude odredena u iznosu od 3,00 Eura/m2.

2.Podzakup poslovnog prostora iz toCke 1.ovoga zakljuCka, odobrava se uz uvjet
ZAJEDNICA TEHNICKE KULTURE RIJEKA, iz Rijeke, Verdieva 11, OIB:77578926182, MB:
3343138 kao buduéi podzakupnik, sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora
Centrom tehnicke izvrsnosti Tesla, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu te da se isti dostavi
Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene, u roku od osam dana od primitka ovoga zakljucka.

3.Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene da radi realizacije
toCke 1 .ovoga zaklju€ka, sacini Dodatak ugovora o zakupu.

Il varijanta

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe &lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 24/09, 11/10, i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14,
12/17, 9/18 i 11/18 — prociséeni tekst):

1.Prihvaéa se zahtjev ZAJEDNICE TEHNICKE KULTURE RIJEKA, iz Rijeke, Verdieva 11,
OIB:77578926182, MB: 3343138 davanje istima u podzakup dijela poslovnog prostora na
adresi Vodovodna 33/A, kako bi se ista mogla kandidirati za EU sredstva projekta BLUE
STEM preko Projektnog poziva kojeg je raspisala Nacionalna zaklada za razvoj civilnoga
drudtva, uz uvjet da pitanje pla¢anja zakupnine poslovnog prostora uredi sa zakupnikom
prostora, na nacin da (pod)zakupnina ne moze biti utvrdena u iznosu visem od onog koji
zakupnik plaéa Gradu i uz obvezu da predmetni prostor privede navedenoj svrsi u svom
troSku te da se za isti ishoduju sve potrebne dozvole nadleznih tijela (minimalni tehnicki
uvjeti).

2.Podzakup poslovnog prostora iz toCke 1.ovoga zakljuCka, odobrava se uz uvjet
ZAJEDNICA TEHNICKE KULTURE RIJEKA, iz Rijeke, Verdieva 11, OIB:77578926182, MB:
3343138 kao buduéi podzakupnik, sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, na
na¢in da Zajednica Tehnitke kulture Rijeka ne placa zakupninu, jer obveza plac¢anja
zkupnine ostaje na zakupniku poslovnog prostora Centru tehni¢ke izvrsnosti Tesla.

3.Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene da radi realizacije
toCke 1 .ovoga zaklju€ka, sacini Dodatak ugovora o zakupu.



4.Ukoliko Zajednica tehnicke kulture Rijeka ne dobije EU sredstava radi realizacije projekta
Blue STEM raskinuti ¢e se Ugovor o podzakupu poslovnog prostora.



	080 50 podzakup p.p. Vodovodna 33
	080 50 podzakup p.p. Vodovodna 33.doc

	SUGLASNOST ZA PODZAKUP P.P. VODOVODNA 33_A
	SUGLASNOST ZA PODZAKUP P.P. VODOVODNA 33 A.doc




