REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/86-80
URBROJ: 2170/01-15-00-21-53
Rijeka, 26. 5. 2021.

Na temelju ¢lanka 16. stavka 1 Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije* broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 4/14)
Gradonacelnik je 26. svibnja 2021. godine, donio slijede¢u

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke
u k.o. SuSak-Nova, oznaceno kao 576/1 pov. 28 m2 i 51/142 dijela k.C. br. 577/1 pov. 656 m2
(povrsina suvlasnitkog udjela 235,61 m2), ukupne povrsine 453,61 m2, radi formiranja gradevne
Cestice SO-321, sukladno Detaljnom planu uredenja podrucja stambenog naselja Trsat (Sluzbene
novine Primorko-goranske Zupanije broj 29/09) i Suglasnosti KLASA: 350-02/20-01/115 od 27.
svibnja 2020. godine.

Pocetna kupoprodajna cijena zemljista iznosi 655,00 kn/m2 $to za ukupno 453,61 m2 iznosi
ukupno 297.114,55 kn.

U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez na promet nekretnina koji plac¢a kupac sukladno
zakonskim odredbama vazZedéim u vrijeme nastanka obveze.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji zemljista uz moguénost zamjene za zemljiSte u
k.o. SuSak-Nova oznaceno kao k.€. br. 594/7, k.€. br. 620/3, k.C. br. 621/2 i 91/142 dijela k.€. br.
577/6, ukupne povrSine 269 m2, radi rekonstrukcije i izgradnje produzetka Ulice Vere Nikoli¢
Podrinski, uz placanje Gradu Rijeci razlike vrijednosti zemljiSta u iznosu od 178.754,55 kn.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeaja za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu
Grada Rijeke, da javni natje€aj iz toCke 1. ove odluke provede sukladno odredbama Odluke o
gradevinskom zemljiStu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jercinovié i
Sare Antonoi¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
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OBRAZLOZENJE

Na lokaciji k.o. SuSak-Nova u tijeku je imovinsko-pravna priprema u svrhu rekonstrukcije i
izgradnje produZenja Ulice Vere Nikoli¢ Podrinski na Trsatu sukladno Detaljnom planu uredenja
podrucja stambenog naselja Trsat (Sluzbene novine Primorko-goranske Zupanije broj 29/09).

Radi se o lokaciji unutar tzv. I. zone postupka preoblikovanja zemljiSne knjige za koje
Cestice je izvrdeno izlaganje i utvrdeno vlasnistvo, te je za iste stavljena u uporabu nova zemiljiSna
knjiga.

Za isto je ishodena lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/17-01/28 koja je postala
pravomoca 14.03.2019. godine, a 16.02.2021. godine izdano je RjeSenje o produZenju lokacijske
dozvole KLASA: UP/I-350-05/21-01/000013, Urbroj: 2170/01-13-00-21-0003/BA/ od 16.02.2021.g.
koje vrijedi do 14.03.2023. godine.

Za navedenu svrhu, Grad Rijeka treba otkupiti zemljiste u vlasniStvu/suvlasnistvu K.Z.
slijedec¢ih oznaka, sve u k.o. Susak -Nova:

- vlasnistvo: k.€. br. 594/7 povrSine 83 m2, k.¢. br. 620/3 povrsine 13 m2 i k.€. br. 621/2 povrSine
46 m2

- suvlasnistvo: 91/142 dijela k.€. br. 577/6 povrSine suvlasni¢kog dijela 127 m2, ukupna povrsina
198 m2, preostali suvlasnik je Grad Rijeka,

- ukupna povrsina koju treba otkupiti iznosi 269 m2

- sukladno Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj
18/2010 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15) vrijednost predmetnog zemljista
iznosi 440,00 kn/m2 (Il zona , javna namjena — ceste), odnosno za ukupno 269 m2 sveukupno
iznosi 118.360,00 kn, te je Grad Rijeka predlozio K. Z. otkup po navedenoj cijeni.

Sredstva za isplatu kupoprodajne cijene za ove nekretnine planirana su u proracunu za
2021. godinu na proracunskoj poziciji financijskog plana Odjela gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem.

K.Z. suglasan je s otkupom po navedenoj cijeni, na nacin da u zamjenu za navedene
nekretnine, uz nadoplatu razlike vrijednosti zemljiSta, stekne zemljiSte u vlasniStu /suvlasnistvu
Grada Rijeke na kojem je planirano gradiliSte oznake SO-321 za izgradnju obiteljske gradevine
sukladno DPU-u podrucja stambenog naselja Trsat i Suglasnosti KLASA: 350-02/20-01/115 od 27.
svibnja 2020. godine, a u kojem je gradilistu preostali dio zemljista u njegovom
vlasnistvu/suvlasnistvu. Zemljiste koje je predloZio za zamjenu ima slijedece oznake, sve u k.o.
Susak-Nova:

- vlasni$tvo k.&. br. 576/1 povrSine 218 m2, i

- suvlasnitdvo 51/142 dijela k.€. br. 577/1 povrSine suvlasniSkog dijela 235,61 m2 (ukupna povrsina
656 m2), preostali suvlasnik K.Z.

- ukupna povrsina zemljiSta koje se trazi u zamjenu iznosi 453,61 m2.

- sukladno Cjeniku gradevinskog zemljita vrijednost zemljiSta vrijednost predmetnog zemljista
iznosi 655,00 kn/m2 (ll zona, stambena namjena, 1-3 stana), odnosno za ukupno 453,61 m2 cijena
zemljista iznosi 297.114,55 kn.

Razlika u vrijednosti zemliSta koju bi K.Z. trebao platiti Gradu Rijeci iznosi 178.754,55 kn.

Gradiliste SO-321 ima ukupnu povrsinu od 874 m2, a zemljiste koje je u vlasnistvu Grada
Rijeke od 453,61 m2 predstavlja 51,9 % povrSine, slijedom &ega je sukladno Odluci o
gradevinskom zemljiStu ("SluZbene novine Primorsko — goranske Zupanije“ broj 48/09, 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 4/14) potrebno raspisati javni natje€aj za prodaju predmetnog
zemljista, uz moguénost zamjene zemljista.

Predlozenu zamjenu smatramo prihvatljivom, po principu ,vrijednost za vrijednost’ uz
nadoplatu razlike vrijednosti nekretnina. Naime, predmetnom zamjenom Grad Rijeka bi postao
vlasnik preteZitog dijela nekretnina koje ulaze u sastav ceste, za koju lokaciju je u tijeku rieSavanje
imovinsko-pravnih odnosa na zemljistima unutar zahvata, a K.Z. bi postao u cijelosti vlasnik
gradilista (kojeg je za sada suvlasnik sa Gradom Rijekom).

U predmetnom zahvatu ceste od 1224 m2, pored nekrentina koje su predmet ovog
materijala, u tijeku je i sklapanje ugovora sa jednim od suvlasnika k.¢. br. 619/4 k.o. SuSak-Nova



(za 20/60 dijela predmetne nekrentine, odn. odgovarajuéih 40 m2), te preostaje za rijeSiti
imovinsko-pravne odnose jo§ samo na 40/60 dijela k.C. br. 619/4 k.o. SuSak-Nova (u povrSini
suvlasni¢kog dijela od 80 m2), za &to je pokrenut postupak izvlastenja, buduci se upisani preostali
suvlasnici predmetne nekrentine (k.€. br. 619/4) nisu oc€itovali na ponudu Grada Rijeke za otkup
predmetnog zemljista.

Slijedom iznijetog predlazemo donoSenje Odluke o raspisivanju i provodenju natjeCaja za
prodaju zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke, pod slijedeéim uvjetima:

1.PREDMET PRODAJE:
Zemljiste oznake: k.. br. 576/1 povsine 218 m2 i 51/142 dijela k.C. br. 577/1 povrSine 656 m2
(povrsina suvlasni¢kog udjela 235,61 m2), obje u k.o. Susak — Nova.

Zona i namjena zemljiSta: Il. zona, stambena namjena (obiteljska gradevina — 1-3 stana)
Predmetno zemljiSte prodaje se radi formiranja gradevne Cestice SO-321, sukladno Detaljnom
planu uredenja podru¢ja stambenog naselja Trsat (Sluzbene novine Primorko-goranske zupanije
broj 29/09) i Suglasnosti za formiranje gradevne Cestice, KLASA: 350-02/20-01/115 od 27. svibnja
2020. godine

Pocetna kupoprodajna cijena zemljista: 655,00 kn/m2, $to za ukupno 453,61 m2 iznosi ukupno:
297.114,55 kn.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji, uz moguc¢nost zamjene zemljita.

Nudi se moguénost obroCne otplate razlike vrijednosti zemljista, sukladno Odluci o
gradevinskom zemljistu.

U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez na promet nekretnina koji placa kupac sukladno
zakonskim odredbama vazeéim u vrijeme nastanka obveze.

2. OPCI UVJETI NATJECAJA

Pravo u€e$¢a u natje€aju imaju sve fizitke osobe koje su hrvatski drzavljani i sve domace
pravne osobe uz prilozeno rjeSenje o registraciji tvrtke, koje mogu dokazati pravni interes za
otkup/zamjenu zemljista koje je predmet natjeCaja.

Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem, Rijeka - Titov trg 3, prizemlje, s hapomenom :
"Ponuda na natjeCaj za prodaju zemiljiSta — ne otvarati”" Na omotnici treba obavezno napisati redni
broj zemljista iz objavljenog natje€aja, na koje se ponuda odnosi.

Ponude se predaju na 3alter broj 1 u Salter sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno, do roka
navedenog u tekstu natje€aja. Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati.

3. POSEBNI UVJETI NATJECAJA

- Dokaz o vlasnistvu preostalog dijela grad. ¢estice SO-321 odnosno suvlasnistva k.¢.br. 577/1 k.o.
Susak-Nova (vlasnicki list, e-izvadak).

- Ponuda da se sklopi ugovor o zamjeni nekretnina oznaéenih kao k.¢. br. 576/1 i 51/142 dijela k.C.
br. 577/1 u vlasnidtvu Grada Rijeke za nekretnine oznake k.C. br. 594/7, k.€. br. 620/3, k.€. br.
621/2 i 91/142 dijela k.€C. br. 577/6 u vlasnistvu K.Z., po cijeni od 440,00 kn/m2 (ukupno
118.360,00 kn) uz prihvacanje obveze pla¢anja Gradu Rijeci razlike vrijednosti zemljista, u iznosu
od 178.754,55 kn.

- Kupac preuzima obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija koje se mogu nalaziti na
zemljiStu koje je predmet prodaje izvrsiti o svom troSku, bez prava da od Grada trazi naknadu
navedenih troSkova.

4. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kupoprodajni ugovor/ugovor o zamjeni sklopit ¢e se s osobom koja uz uvjet prihvacanja
pocetne kupoprodajne cijene zadovoljava opce i posebne uvjete natjeCaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo nesklapanja ugovora sa ponuditeliem ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivac ili ¢lan uprave ima nepodmirenih
obveza prema Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete
sklopljenim vazec¢im ugovorima.




5. SADRZAJ PONUDE
Ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora obavezno sadrzavati:

- pisanu ponudu: s navedenim imenom, OIB-om i adresom natjecatelja odnosno nazivom, OIB-
om i adresom sjedista tvrtke te ponudenim iznosom cijene u kunama po m2 zemljista i ukupnom
ponudenom cijenom te obveznom kontakt brojem telefona/mobitela i/ili adresom e-poste,

- dokaz o hrvatskom drzavljanstvu - preslik osobne iskaznice ili putovnice i OIB (za fiziCke osobe)

- za domace pravne osobe - ovjereni preslik rjeSenja o registraciji tvrtke i OIB

- potpisane uvjete natjeaja/natjeCajnu dokumentaciju za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada

Rijeke

- dokaz o zadovoljavanju opcih i posebnih uvjeta natjecaja.

Slijedom navedenoga predlaze se da Gradonacelnik donese slijedecu:

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o.
Susak-Nova, oznaceno kao 576/1 pov. 28 m2 i 51/142 dijela k.€. br. 577/1 pov. 656 m2
(povrSina suvlasni¢kog udjela 235,61 m2), ukupne povrSine 453,61 m2, radi formiranja
gradevne Cestice SO-321, sukladno Detaljnom planu uredenja podruéja stambenog naselja
Trsat (Sluzbene novine Primorko-goranske Zupanije broj 29/09) i Suglasnosti KLASA: 350-
02/20-01/115 od 27. svibnja 2020. godine.

Pocetna kupoprodajna cijena zemljista iznosi 655,00 kn/m2 8to za ukupno 453,61 m2 iznosi
ukupno 297.114,55 kn.

U kupoprodajnu cijenu nije uracunat porez na promet nekretnina koji placa kupac sukladno
zakonskim odredbama vazedéim u vrijeme nastanka obveze.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaiji zemljiSta uz moguénost zamjene za zemljiste u k.o.
Susak-Nova oznaceno kao k.€. br. 594/7, k.€. br. 620/3, k.C. br. 621/2 i 91/142 dijela k.C. br.
577/6, ukupne povrsine 269 m2, radi rekonstrukcije i izgradnje produzetka Ulice Vere Nikoli¢
Podrinski, uz plac¢anje Gradu Rijeci razlike vrijednosti zemljista u iznosu od 178.754,55 kn.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada
Rijeke, da javni natjeCaj iz tocke 1. ove Odluke provede sukladno Odluci o gradevinskom
zemljistu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.



k.o. Susak — Nova

~ zahvat rekonstrukcije i produzenja Ulice Vere Nikoli¢ Podrinski

Predmet prodaje
vlasnistvo Grada Rijeke

suvlasnitSvo Grada Rijeke

Predmet zamjene
privatno vlasnitdvo
privatno suvlasnistvo
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