REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/86-80
URBROJ: 2170/01-15-00-21-68
Rijeka, 28. 5. 2021.

Gradonacelnik je 28. svibnja 2021. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Prihvaéa se zahtjev zakupnika ROSTILJ d.o.o., Rijeka, Korzo 30, OIB: 16383168081 za
od 30 % za vremensko razdoblje od 01. sije€nja — 31. svibnja 2021. godine, stoga se predlaze da
se ispostavljeni iznos zakupnine umanji za dodatnih 30 % s tim da ukupno umanjenje za navedeno
razdoblje sada iznosi ukupno 50%, buduci je ve¢ odobreno za 20% iznosa, uzimajuéi u obzir
situaciju uzrokovanu pandemijom COVID -19 i ozivljavanje predmetnog prostora i tog dijela grada
te Cinjenicu da je zakupnik u uredenje prostora ulozio znatna materijalna sredstava na koji je nacin
isti pokazao ozbiljnu intenciju da na kvalitetan na€in u narednom razdoblju doprinese ugostiteljskoj
ponudi Grada Rijeke.

2. Zakupnik je u obvezi podmiriti sveukupno dugovanje na ime zakupu za razdoblje dio
sijeCnja, dio veljaCe, ozujak, travanj, svibanj 2021. godine u iznosu od 376.560,93 kuna s time da
ukoliko ne bude u moguénosti jednokratno podmiriti dugovanje na ime zakupnine moZe se,
sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora obratiti Gradu Rijeci zahtjevom za
obrocno plac¢anje zakupnine, s tim da najdulji rok obroéne otplate ne moZze biti dulji od 12 mjeseci.

3. Za buduce razdoblje ne odobrava se umanjenje jer ¢e Grad kao i do sada donositi
istovjetne mjere pomoci za sve zakupnike.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Marine Superine

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: prijedlog Zakljuéka za umanjenje zakupnine zakupniku ROSTILJ d.o.o.
za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Jadranski trg 4/C

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina
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Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina
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Obrazlozenje

Trgovacko drustvo ROSTILJ d.o.0. iz Rijeke, Korzo 30, OIB: 16383168081, zakupnik je
poslovnog prostora na adresi Jadranski trg 4/c, temeljem Ugovora o zakupu broj 9772 od
dana 3. lipnja 2020. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), sklopljenog na vrijeme od
10 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene pod Sifrom: 56.10 djelatnosti restorana i ostalih
objekata za pripremu i usluzivanje hrane, vrste: restoran, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu
od 26,50 €/m?. Predmetni poslovni prostor u vlasnistvu je Grada Rijeke.

Dana 9. rujna 2020. godine Grad Rijeka i zakupnik sklopili su Dodatak A Ugovora o
zakupu 9772/A (u daljnjem tekstu: Dodatak A), kojim su regulirali medusobne odnose u
svezi datuma pocCetka obavljanja ugovorene djelatnosti u predmetnom poslovhom prostoru
uslijed izvanredne situacije uzrokovane pandemijom COVID-a, a sve sukladno Zakljucku
Gradonacelnika KLASA: 023-01/20-04/83-66, URBROJ: 2170/01-15-00-20-15 od 8. rujna
2020. godine, na nacin da se zakupnik obvezuje zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost u
poslovnom prostoru najkasnije do 2. studenog 2020. godine.

Dana 01. travnja 2021. godine sklopljen je Dodatak B Ugovora o zakupu broj 9772/B (u
daljnjem tekstu: Dodatak B) kojim su regulirani medusobni odnosi u svezi promjene sjedista.

Zakupnik se tijekom travnja 2021. godine obratio zahtjevom za umanjenje zakupnine za
mjesece listopad, studeni i prosinac 2020. godine kao i prva tri mjeseca 2021. godine i u tom
zahtjevu je naveo:

- daje u prosincu 2020. godine Odlukom stozZera civilne zastite Republike Hrvatske od
27. studenog 2020. godine ugostiteljima obustavljeno obavljanje djelatnosti — pa
prema tome da zakupnik nije mogao zapoceti s obavljanjem djelatnosti niti u prosincu
2020. godine,

- da je zakupniku uvjetovano ishodovanje dozvole za koriStenje terase plaéanjem
dospjelog duga te da zakupniku niti danas nije dozvoljeno koritenje terase,

- da je na temelju Zakljucka Vlade Republike Hrvatske, Porezna uprava donijela dana
30. studenog 2020. godine Uputu o provedbi mjere nadoknade dijela ili svih pla¢enih
fiksnih troSkova u sklopu mjere Potpore za oCuvanje radnih mjesta u djelatnostima
pogodenim Koronavirusom pa je tako istom propisala oslobodenje (u cijelosti ili
djelomi¢no) od placanja fiksnih troSkova (ukljuujuci troSkove po osnovi zakupnine)
za sve poduzetnike kojima je obustavljen rad, a koji mogu dokazati pad prihoda u
odnosu na pro8lu godinu. Zakupnik niti po naprijed navedenoj osnovi ne moze
ostvariti naknadu fiksnih troSkova, buduéi da nije proSle godine obavljao rad, pa
prema tome nije u mogucénosti dokazati pad prihoda.

Isto tako zakupnik je naveo da je ishodio rjeSenje o minimalnim tehnickim uvjetima tek 08.
prosinca 2020. godine, dijelom iz razloga usporenoga rada javnih sluzbi uslijed korone i
bolesti samog investitora, odnosno zakupnika $to je sve uvjetovalo sporije ishodovanje
potrebnih dozvola. Dakle, istome je bilo dopusteno zapocleti s radom 08. prosinca 2020.
godine, medutim u prosincu 2020. godine je kako smo ve¢ naveli Odlukom stozera civilne
zastite Republike Hrvatske od 27. studenog 2020. godine ugostiteljima obustavljeno
obavljanje djelatnosti, iz kojeg razloga zakupnik nije mogao zapoCeti sa obavljanjem
ugovorene djelatnosti niti u mjesecu prosincu 2020. godine.

Osnovom zahtjeva i razmatranja istog donijet je zaklju¢ak Gradonacelnika dana 13. travnja
2021. godine KLASA:0023-01/21-04/54-78, URBROJ:2170/01-15-00-21-17, kojim je odbijen
zahtjev za umanjenje zakupnine za mjesece listopad i studeni a za mjesec prosinac 2020.
godine zakupniku nije ni izdan ra¢un za zakupninu buduéi da Grad Rijeka nije izdao racune
zakupnine zakupnicima kojima je bilo obustavljeno obavljanje djelatnosti temeljem Odluka
Stozera civilne zastite Republike Hrvatske. Nadalje, za mjesece sije€anj i veljacu je
djelomi¢no prihvaéen zahtjev za umanjenje zakupnine na nacin da je utvrdeno da Ce se ista
umanijiti za 20 % Sto ukupno iznosi 32.712,27 kn s ukljuéenim PDV-om, te je zakupnik i
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nadalje ostao u obvezi platiti zakupninu za mjesece listopad i studeni 2020. godine u iznosu
od 163.728,90 kuna s ukljuéenim PDV-om.

Sada se dana 24. svibnja 2021. godine zakupnik ponovno obra¢a putem ZOU Miljenko
MrakovcCi¢ i Bojan Mili¢ iz Rijeke, Andrije Meduli¢éa 5, zahtjevom za umanjenje obveze
placanja zakupnine za predmetni poslovni prostor za razdoblje od 01. sijeCnja do 31.
prosinca 2021. godine.

U zahtjevu navode da su podmirili zakupninu za razdoblje listopad i studeni 2020. godine
dana 19. svibnja 2021. godine, te da umanjenje od 20% nije dovoljno da prebrode financijsku
krizu u kojoj su se nasli te ponovno navode da ne mogu ostvariti 100 % umanjenje od
Republike Hrvatske odnosno da ne mogu ostvariti naknadu fiksnih troSkova, buduéi da
nemaju referentno razdoblje za dokaz pada prihoda. Takoder istiCu da je zakupnik u prostor
uloZio znatna materijalna sredstava u adaptaciju prostora (najmanje 250.000,00 €) na koji je
nacin isti pokazao ozbiljnu intenciju da na kvalitetan na¢in u narednom razdoblju doprinese
ugostiteljskoj ponudi Grada Rijeke.

Na dan pisanja ovoga materijala evidentirano je dugovanje na ime zakupnine za dio sije¢nja,
dio veljace, ozujak — svibnja 2021. godine u iznosu od 376.560,93 kuna

PredlaZe se donoSenje zakljuka u varijantama kako slijedi:
Varijanta |

U odnosu na zahtjev punomocénika zakupnika za umanjenje iznosa zakupnine za razdoblje
od sije€nja do konca prosinca 2021. godine, stav je struc¢nih sluzbi da zahtjevu nije mogucée
udovoljiti te se i dalje ostaje pri umanjenju iznosa zakupnine od 20 % kako je umanjeno i
svim drugim zakupnicima koji nemaju referentno razdoblje za dokaz pada prometa i
ostvarenje prava naknade fiksnog troSka, dakle radi se o jednakoobrzanom postupanju sa
svim zakupnicima kojima je odobreno umanjenje zakupnine od 20 %. Na navedeni nacin
poloZzaj ovog zakupnika izjednacen je s ostalim zakupnicima koji su evidentno imali
poteSkoce i ograni¢enja u obavljanju ugovorene djelatnosti a koji ne mogu dobiti subvenciju
zakupnine od strane Vlade Republike Hrvatske.

Varijanta Il

Imajuéi na umu ulaganja u predmetni poslovni prostor, Gradonacelnik dopusta dodatno
umanjenje od 30 % za vremensko razdoblje od 01. sije€nja — 31. svibnja 2021. godine, stoga
se predlaZze da se ispostavljeni iznos zakupnine umaniji za dodatnih 30 % s tim da ukupno
umanjenje za navedeno razdoblje sada iznosi ukupno 50%, bududi je ve¢ odobreno za 20%
iznosa, uzimaju¢i u obzir situaciju uzrokovanu pandemijom koronavirusa i ozZivljavanje
predmetnog prostora i tog dijela grada te Cinjenicu da je zakupnik u uredenje prostora ulozio
znatna materijalna sredstava na koji je nacin isti pokazao ozbiljnu intenciju da na kvalitetan
na¢in u narednom razdoblju doprinese ugostiteljskoj ponudi Grada Rijeke. Za buduce
razdoblje ne odobrava se umanjenje jer ¢e Grad kao i do sada donositi jednakoobrazne
mjere pomoci za sve zakupnike.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi slijededi:



ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
procCidceni tekst):

Varijanta |

1.0dbija se zahtjev zakupnika ROSTILJ d.o.0., Rijeka, Korzo 30, OIB: 16383168081 za
umanjenje zakupnine za razdoblje od sijeCnja do konca prosinca 2021. godine, ve¢ se
prihvaca i dalje umanjenje na ime zakupnine od 20 % kako je umanjeno i svim drugim
zakupnicima koji nemaju referentno razdoblje za dokaz pada prometa i ostvarenje prava
naknade fiksnog troSka, na koji se nacin radi o jednakoobraznom postupanju sa svim
zakupnicima kojim je odobreno umanjenje zakupnine od 20 % a na navedeni nacin polozaj
ovog zakupnika izjednaCen je s ostalim zakupnicima koji su evidentno imali poteskoce i
ograni¢enja u obavljanju ugovorene djelatnosti a koji ne mogu dobiti subvenciju zakupnine
od strane Vlade Republike Hrvatske.

2. Ukoliko zakupnik iz toCke 1. ovoga zakljuCka ne bude u mogucnosti podmirivati zakupninu
moze se, sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora obratiti Gradu Rijeci
zahtjevom za obroéno placanje zakupnine, s tim da najdulji rok obroéne otplate ne moze biti
dulji od 12 mjeseci.

Varijanta Il

1.Prihvaca se zahtjev zakupnika ROSTILJ d.o.0., Rijeka, Korzo 30, OIB: 16383168081 za od
30 % za vremensko razdoblje od 01. sijeCnja — 31. svibnja 2021. godine, stoga se predlaze
da se ispostavljeni iznos zakupnine umanji za dodatnih 30 % s tim da ukupno umanjenje za
navedeno razdoblije sada iznosi ukupno 50%, buduéi je ve¢ odobreno za 20% iznosa,
uzimajuci u obzir situaciju uzrokovanu pandemijom koronavirusa i ozivljavanje predmetnog
prostora i tog dijela grada te Cinjenicu da je zakupnik u uredenje prostora uloZio znatna
materijalna sredstava na koji je nacin isti pokazao ozbiljnu intenciju da na kvalitetan nacin u
narednom razdoblju doprinese ugostiteljskoj ponudi Grada Rijeke.

2. Zakupnik je u obvezi podmiriti sveukupno dugovanje na ime zakupu za razdoblje dio
sijeCnja, dio veljaCe, ozujak, travanj, svibanj 2021. godine u iznosu od 376.560,93 kuna s
time da ukoliko ne bude u moguénosti jednokratno podmiriti dugovanje na ime zakupnine
moze se, sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora obratiti Gradu Rijeci
zahtjevom za obro&no placanje zakupnine, s tim da najdulji rok obro¢ne otplate ne moze biti
dulji od 12 mjeseci.

3.Za buduce razdoblije ne odobrava se umanjenje jer ¢e Grad kao i do sada donositi
jednakoobrazne mjere pomoci za sve zakupnike.
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