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Gradonacelnik je 20. rujna 2021. godine donio sljedeci
zakljucéak

I. Prodaja stanova na lokaciji POS Martinkovac |. faza vrsiti ¢e se na nacin kako slijedi:

1. Prvenstvo pri kupnji stana imaju gradani koji prvi puta stjeCu stan u vlasniStvo za potrebe svoga
stanovanja te ¢e se na kupnju stana prvo pozivati podnositelji zahtjeva s Liste reda prvenstva za
kupnju stana po programu drustveno poticane stanogradnje koji prvi puta stjeCu stan u vlasnistvo
za potrebe svoga stanovanja.

2. Podnositeljima zahtjeva koji su od formiranja Liste reda prvenstva za kupnju stana po
programu drustveno poticane stanogradnje stekli u vlasnistvo ili suvlasniStvo odgovarajudi ili
neodgovarajuci stan ili su zasnovali bra¢nu ili izvanbraénu zajednicu, zivotno partnerstvo ili
neformalno Zivotno partnerstvo s osobom koja ima stan u vlasnistvu ili suvlasnistvu umanijiti ¢e se
broj bodova koje su ostvarili na temelju prvog stjecanja stana u vlasnistvo te ¢e im se dodati
odgovarajuéi broj bodova koji im na temelju stambenog statusa pripada sukladno Odluci o uvjetima
i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno poticane stanogradnje ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 6/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 1/14 i 12/14) i iste
¢e se pozivati na kupnju stana, uvazavajuci red prvenstva na Listi, nakon 5to budu pozvane sve
osobe iz tocke 1.1. ovog zakljucka.

3. Prilikom utvrdivanja veli€ine stana koji podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti uzima se u
obzir broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva u trenutku izbora stana i sklapanja
predugovora o kupniji.

4. Svi podnositelji zahtjeva najkasnije u trenutku izbora stana i sklapanja predugovora o
kupniji daju pod kaznenom odgovornos$cu izjavu ovjerenu od javnog biljeznika da su svi dostavljeni
podaci istiniti.

II. Nakon provodenja postupka iz toCke I. ovog zaklju¢ka odnosno kada se svi raspolozivi
stanovi ponude svim podnositeljima zahtjeva s Liste reda prvenstva za kupnju stana po programu
drustveno poticane stanogradnje na kupnju stana pozivati ¢e se podnositelji zahtjeva uvrsteni na
Dopunsku listu reda prvenstva za kupnju stana po programu drustveno poticane stanogradnje i to
na nacin opisan u tocki I. ovog zaklju¢ka.

lll. Zaduzuje se Agencija za poticanu stanogradnju Grada Rijeke za provedbu ovog
zakljucka.
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Obrazlozenje

Odlukom o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno
poticane stanogradnje ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 6/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 1/14 i 12/14 — u daljnjem tekstu: Odluka)
utvrdeni su uvjeti i mjerila, postupak i tijela za odobravanje zahtjeva za kupnju
stanova koji se financiraju, grade i prodaju po programu drudtveno poticane
stanogradnje na podrucju grada Rijeke, a koji Grad Rijeka provodi putem Agencije za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke.

Sukladno navedenoj Odluci odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se
na temelju Liste reda prvenstva za kupnju stana po programu drustveno poticane
stanogradnje (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) i na temelju Dopunske liste reda
prvenstva za kupnju stana po programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem
tekstu: Dopunska lista).

VazecCa Lista prvenstva utvrdena je dana 03. srpnja 2013. godine. Prema
Clanku 26. Odluke Lista prvenstva utvrduje se na rok vazenja od dvije godine od dana
njene konacnosti, uz mogucénost produljenja.

Na Listu prvenstva bilo je uvrsteno 432 potencijalnih kupaca od kojih je njih 96
realiziralo kupnju stana, a 31 je brisan s Liste, te ja na Listi ostalo 305 potencijalnih
kupaca.

Osobama uvrstenim na navedenu Listu nudeni su stanovi koji su izgradeni na
lokacijama POS Donja Drenova i POS Hostov breg.

S obzirom da je tek svaki peti potencijalni kupac realizirao kupnju stana putem
Liste, a u pripremi je bio slijedeci projekt (POS Martinkovac) pokazala se potreba za
formiranjem Dopunske liste reda prvenstva za kupnju stana po programu drustveno
poticane stanogradnje.

Slijedom navedenog, proveden je postupak radi utvrdivanja Dopunske liste te
je dana 18. ozujka 2015. godine objavljena kona&na Dopunska lista na koju je bilo
uvrsteno 409 podnositelja zahtjeva za kupnju stana od kojih je njih 5 realiziralo kupnju
stana, a 2 su brisana, te je na Dopunskoj Listi ostalo 402 potencijalnih kupaca. Prema
odredbama Odluke o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno
poticane stanogradnje Dopunska lista traje do isteka Liste prvenstva.

Buduci da je rok vazenja Liste prvenstva i Dopunske liste isticao 03. srpnja
2015. godine, a s obzirom da velik broj kupaca s Liste prvenstva, a posebice s
Dopunske liste nije realizirao kupnju stana, Gradonacelnik Grada Rijeke donio je dana
30. lipnja 2015. godine zaklju€ak kojim je rok na koji su utvrdene Liste prvenstva i
Dopunska lista produzen za razdoblje od 1 godine odnosno do 03. srpnja 2016.
godine. S obzirom da Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke nije
uspjela realizirati planirani projekt na lokaciji Martinkovac, dana 02. lipnja 2016.
godine donijet je zaklju€ak kojim je rok na koji su utvrdene Lista prvenstva i Dopunska
lista ponovo produzen za razdoblje od 1 godine odnosno do 03. srpnja 2017. godine.
Iz istog razloga rok vazenja navedenih Listi produzen je jo§ u dva navrata i to
zakljuckom od 13. lipnja 2017. rok je produzen za razdoblje od 2 godine odnosno do
03. srpnja 2019. godine i zaklju¢kom od 27. svibnja 2019. godine rok je produzen za
razdoblje od dvije godine odnosno do 03. srpnja 2021. godine.



Trenutno se na Listi prvenstva nalazi 305 osoba koje nisu realizirale kupnju
stana, a na Dopunskoj listi 402 osobe, dakle sveukupno 707 potencijalnih kupaca
stanova.

Dopisom od 05. oZujka 2021. godine Agencija za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Rijeke izvijestila je ovaj Odjel da je nakon uspjeSno provedenog
postupka javne nabave za odabir izvodaca radova za izgradnju viSestambenih zgrada
sa ukupno 90 stanova s izradom projektne dokumentacije na Martinkovcu u Rijeci koji
se grade po modelu drustveno poticane stanogradnje (POS Martinkovac |. faza) dana
10. veljace 2021. godine potpisala Ugovor o javnim radovima po sistemu ,klju¢ u
ruke* s izvodacem VG5 d.o.o. iz Slovenije, te da je u tijeku izrada glavnog projekta
nakon €ega slijedi poCetak gradnje i prodaje stanova temeljem liste reda prvenstva.

Od planiranih 90 stanova, 54 su dvosobna, a 36 je jednosobnih. Svi stanovi
imati ¢e pripadajuce spremiste i parkirno mijesto, sto ¢ée takoder biti uklju¢eno u
ukupne neto povrsine stanova. Dvosobni stanovi ¢e biti ukupne neto povrsine 65-67
m?, dok ¢e jednosobni biti ukupne povrsine 48-50 m?.

U dopisu je nadalje navedeno da APOS intenzivno radi na pripremi koja
prethodi prodaji stanova, a poCetak prodaje da je planiran nakon izrade glavnog
projekta i ishodenja gradevinske dozvole.

Obzirom da je rok vazenja Liste prvenstva i Dopunske liste isticao 03. srpnja
2021. godine, APOS Grada Rijeke predlozio je produljiti rok vazenja obje Liste kako bi
se prodaja stanova mogla odvijati do prodaje svih stanova ili do pozivanja svih kupaca
s Liste prvenstva i Dopunske liste.

Slijedom navedenog Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Rijeke predlozila je produljenje roka vazenja Liste prvenstva i Dopunske liste do
okonc&anja prodaje stanova na lokaciji POS Martinkovac I. faza.

Temeljem navedenog prijedloga Zaklju¢kom Gradonacelnika KLASA: 023-
01/21-04/44-77; URBOJ: 2170/01-15-00-21-8 od 23. ozujka 2021. godine produzen je
rok vazenja Liste reda prvenstva i Dopunske liste na rok do okon€anja postupka
prodaje stanova na lokaciji POS Martinkovac I. faza.

S obzirom na protek vremena od formiranja Listi, Agencija za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke je sukladno odredbi &lanka 23. stavka 4. Zakona
o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine“ broj 109/01,82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 17/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21- u daljnjem tekstu: Zakon) koja propisuje da
istinitost podataka u pogledu ispunjavanja odredenih uvjeta i mjerila za kupnju stana
prema utvrdenoj listi reda prvenstva podnositelj zahtjeva prema potrebi dokazuje
odgovaraju¢im dokumentima ili potvrdama neposredno prije sklapanja predugovora
odnosno ugovora o kupoprodaji, pozvala sve podnositelie zahtjeva da dostave
podatke ukoliko je doslo do promjena njihovog stambenog statusa i broja ¢lanova
obiteljskog domacinstva.

Temeljem prikupljenih podataka utvrdeno je da je kod odredenog broja
podnositelja zahtjeva doSlo do promjene Cinjenica i okolnosti koje bi, da su postojale u
trenutku formiranja Liste utjecale na njihovo prvenstvo pri kupnji stana i redoslijed na
Listi.

Naime, odredeni broj podnositelja zahtjeva stekao je u vlasnidtvo ili
suvlasnistvo odgovarajuéi ili neodgovarajuéi stan ili je u meduvremenu zasnovao
braénu ili izvanbraénu zajednicu s osobom koja ima stan u vlasnistvu ili suvlasnistvu.



Sukladno odredbama Odluke podnositeljima zahtjeva je na temelju prvog
stjecanja stana u vlasnistvo za potrebe svoga stanovanja pripalo 200 bodova.

Iz navedenog slijedi da je nekim podnositeljima zahtjeva pripalo 200 bodova,
¢ime su ostvarili visoki redoslijed na utvrdenim Listama (i prednost pred
podnositeljima zahtjeva koji su bilo osobno bilo njihovi bragni/izvanbraéni drugovi ve¢
u trenutku formiranja Listi imali u vlasniStvu/suvlasnidtvu stan), a isti su u
meduvremenu stekli u vlasnistvo stan, bilo odgovarajuci, bilo neodgovarajuci.

S obzirom da je ¢lankom 4. stavkom 1. Odluke i ¢lankom 21. stavkom 2.
Zakona propisano da prvenstvo pri kupnji stana imaju gradani koji prvi puta stjecu
stan u vlasniStvo za potrebe svoga stanovanja, predlaze se u prvom krugu pozvati
sve one podnositelje zahtjeva koji i nadalje ispunjavaju ovaj uvjet, odnosno koji prvi
puta stje€u stan u vlasnistvo za potrebe svoga stanovanja.

Ovakvo postupanje predlaze se i zbog €injenice da se poticana stanogradnja,
sukladno Zakonu, financira i javnim sredstvima koja osiguravaju Republika Hrvatska i
jedinice lokalne samouprave, u ovom sluéaju Grad Rijeka, te da je sukladno Zakonu
potrebno osigurati svrhovito koristenje istih.

Republika Hrvatska osigurala je pokric¢e troskova u vezi s izgradnjom stanova u
dijelu koji odgovara visini od 25 % etalonske cijene gradenja po m* neto korisne
povrSine stanova, $to iznosi 9.144.759,00 kn bez PDV-a, prema kalkulaciji predvidivih
troSkova.

Grad Rijeka ¢e ukupno uloziti u projekt 10.027.151,03 kn bez PDV-a, od Cega
je ulaganje u iznosu od 6.504.742,03 kn bez PDV-a nepovratno, a odnosi se na cijenu
zemljista za gradnju gradevina, potrazivanje komunalnog doprinosa, te tro3ak
priklju¢enja gradevina na vodnokomunalnu infrastrukturu. Ostatak iznosa od
3.522.409,00 kn bez PDV-a prema kalkulaciji predvidivih troSkova odnosi se na
razliku cijene te troSak elektroenergetskih priklju€aka, a koristit ¢e se za financiranje
obrocne otplate prodanih stanova.

Konacan iznos ulaganja Republike Hrvatske i Grada Rijeke utvrdit ¢e se po
zavrdetku gradenja gradevina i izradi okon¢anog obracuna.

U drugom krugu pozivali bi se podnositelji zahtjeva koji su u meduvremenu
stekli vlasniStvo/suvlasniStvo na stanu, bilo osobno, bilo da su zasnovali bra¢nu ili
izvanbraénu zajednicu, Zzivotno partnerstvo ili neformalno Zivotno partnerstvo s
osobom koja ima stan u vlasniStvu i to na nacin da se istima umanji 200 bodova koji
im viSe ne pripadaju, doda broj bodova koji im prema stambenom statusu sada
pripada te ih se sukladno bodovima i redosliiedu poziva s onim podnositeljima
zahtjeva koji su ve¢ u vrijeme izrade Listi imali stan u vlasniStvu/suvlasnistvu odnosno
Ciji su bracni ili izvanbracni drugovi, Zivotni partneri ili neformalni Zivotni partneri imali
stan u vlasnistvu.

Buduéi da je Odlukom propisano da se postupak odobravanja zahtjeva za
kupnju stana po Dopunskoj listi ne moze provesti prije nego se svi raspolozivi stanovi
ponude svim podnositeljima zahtjeva s Liste prvenstva ovakav postupak odobravanja
zahtjeva za kupnju stana odnosno pozivanje podnositelja zahtjeva provodio bi se
temeljem Liste prvenstva, a potom temeljem Dopunske liste.

Nadalje, u odnosu na veli€inu stana koji podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti
Odlukom je propisano da podnositelj zahtieva ima pravo kupiti stan koji je
odgovarajuéi u odnosu na broj ¢lanova obiteljskog domacdinstva navedenih u zahtjevu.



Izuzetno, u slu€aju kada Agencija raspolaze stanom za koji na Listi prvenstva nema
podnositelja zahtjeva kojima je raspolozivi stan odgovaraju¢i u odnosu na broj
¢lanova obiteljskog domacinstva, kupnja raspolozivog stana omogucit ¢e se onom
podnositelju zahtjeva koji je uvrsten na Listu prvenstva i zainteresiran je za kupnju
takvog stana, bez obzira na broj ¢lanova njegova obiteljskog domacinstva,
uvazavajuéi red prvenstva na Listi.

S obzirom na protek vremena od podnoSenja zahtjeva za kupnju stana
odnosno uvrstenja na Listu prvenstva i Dopunsku listu (2013. i 2015. godine) te
Cinjenicu da je kod odredenog broja podnositelja zahtjeva doslo do promjene broja
Clanova obiteljskog domacinstva (povecéanja ili smanjenja) predlaze se da se kod
utvrdivanja odgovaraju¢eg stana koji podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti uzima u
obzir broj ¢lanova obiteljskog domacdinstva podnositelja zahtjeva u trenutku izbora
stana i sklapanja predugovora o kupnji stana.

Svi podnositelji zahtjeva uvrsteni na Listu prvenstva i Dopunsku daju pod
kaznenom odgovornoS$cu izjavu ovjerenu od javnog biljeznika da su svi podaci koje su
dostavili istiniti.

Slijedom svega naprijed navedenog, predlaze se da temeljem odredbi Odluke
0 uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno poticane
stanogradnje ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 6/13 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 1/14 i 12/14) i Gradonacelnik donese sljededi:

ZAKLJUCAK

I. Prodaja stanova na lokaciji POS Martinkovac |. faza vrsiti ¢e se na nacin
kako slijedi:

1. Prvenstvo pri kupnji stana imaju gradani koji prvi puta stje€u stan u
vlasnistvo za potrebe svoga stanovanja te ¢e se na kupnju stana prvo pozivati
podnositelji zahtjeva s Liste reda prvenstva za kupnju stana po programu drustveno
poticane stanogradnje koji prvi puta stjeCu stan u vlasniStvo za potrebe svoga
stanovanja.

2. Podnositeljima zahtjeva koji su od formiranja Liste reda prvenstva za kupnju
stana po programu drustveno poticane stanogradnje stekli u vlasnistvo ili suvlasnistvo
odgovarajuéi ili neodgovarajuci stan ili su zasnovali bra¢nu ili izvanbraénu zajednicu,
zivotno partnerstvo ili neformalno Zivotno partnerstvo s osobom koja ima stan u
vlasnistvu ili suvlasniStvu umanijiti ¢e se broj bodova koje su ostvarili na temelju prvog
stjecanja stana u vlasnistvo te ¢e im se dodati odgovarajuéi broj bodova koji im na
temelju stambenog statusa pripada sukladno Odluci o uvjetima i mjerilima za kupnju
stanova po programu drustveno poticane stanogradnje ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 6/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 1/14 i 12/14) i iste
¢e se pozivati na kupnju stana, uvazavajuci red prvenstva na Listi, nakon $to budu
pozvane sve osobe iz tocke 1.1. ovog Zakljucka.

3. Prilikom utvrdivanja veliCine stana koji podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti
uzima se u obzir broj ¢lanova obiteljskog domadinstva podnositelja zahtjeva u
trenutku izbora stana i sklapanja predugovora o kupnji.

4. Svi podnositelji zahtjeva najkasnije u trenutku izbora stana i sklapanja
predugovora o kupnji daju pod kaznenom odgovornoS¢u izjavu ovjerenu od javnog
biljeznika da su svi dostavljeni podaci istiniti.



Il. Nakon provodenja postupka iz toCke |. ovog Zaklju¢ka odnosno kada se svi
raspoloZivi stanovi ponude svim podnositeljima zahtjeva s Liste reda prvenstva za
kupnju stana po programu drustveno poticane stanogradnje na kupnju stana pozivati
¢e se podnositelji zahtjeva uvrsteni na Dopunsku listu reda prvenstva za kupnju stana
po programu drustveno poticane stanogradnje i to na nacin opisan u toc¢ki I. ovog
Zakljucka.

lll. Zaduzuje se Agencija za poticanu stanogradnju Grada Rijeke za provedbu
ovog Zakljucka.
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