REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/160-7
URBROJ: 2170/01-15-00-21-56
Rijeka, 29. 11. 2021.

Na temelju Clanka 14. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije“ broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 4/14)
Gradonacelnik je 29. studenog 2021. godine, donio slijede¢u

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeaj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Rijeke i
osnivanje prava sluznosti u k.o. Susak-Nova i to za:
Lokacija 1. TRSAT S-o- 343 za prodaju i osnivanje prava sluznosti:
prodaja:
- k.€. 1783/2 povrsine 600 m2, k.o. Sudak-Nova
- po¢etna kupoprodajna cijena zemljista: 655,00 kn/m2
- ukupna kupoprodajna cijena zemljista: 393.000,00 kn
oshivanje prava_sluznosti radi prilaza gradiliSstu S-0-343 odnosno u korist k.&. br. 1783/2 k.o.
Susak-Nova, na zemljiStu u vlasniStvu Grada Rijeke oznacenom kao:
- dio k.€. br. 1783/1 k.o. Susak- Nova, u ukupnoj povrsini od 5 m2
- poCetna visina naknade za osnovano pravo sluznosti iznosi 35,00 kn/m2 zauzetog dijela zemljista
- ukupna visina naknade za 5 m2 iznosi 175,00 kn.
Lokacija 2. TRSAT S-0-344 za prodaju:
k.C. 1784 povrSine 606 m2, k.o. SuSak-Nova
- poCetna kupoprodajna cijena zemljista: 655,00 kn/m2
- ukupna kupoprodajna cijena zemljista: 396.930,00 kn

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeaja za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu
Grada Rijeke da javni natje€aj iz toCke 1. ove odluke provede sukladno odredbama Odluke o
uvjetima i postupku javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljiSta usmenim nadmetanjem
licitacijom.

v

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Ki$ Jercinovic,
Sare Antoni¢ i Tatjane Vuckovi¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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OBRAZLOZENJE
1. OPCENITO O LOKACIJAMA

Na zemljiStu u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o. SuSak-Nova oznaka k.C. br. 1783/2 i k.C. br. 1784
planirana su gradilista planskih oznaka S-0-343 i S-0-344 na kojima je Detaljnim planom uredenja
podru¢ja stambenog naselja Trsat ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/09:
dalje- DPU Trsat) predvidena izgradnja gradevine, stambene (obiteljske) namjene.

Gradevna Cestica S-0-343 ima pristup na javno-prometnu povrsinu preko dijela k.€. br. 1783/1,
koja je u zemljiSnim knjigama upisana kao vlasnistvo Grada Rijeke.

Stoga, do rekonstrukcije predmetne prometnice, Grad Rijeka ¢e u korist investitora gradnje na S-o-
343 osnovati pravo sluznosti na zemljistu u svom vlasnisStvu ozna¢enom kao dio k.€. br. 1783/1 k.o.
Susak-Nova u ukupnoj povrsini 5 m2, za korist k.C. br. 1783/2 k.o. SuSak-Nova.

Gradevna Cestica S-0-344 ima neposredan pristup na javno-prometnu povrsinu (ulicu Josipa
Kulfaneka) odnosno sa Cestice oznake k.C. br. 1800 k.o. SuSak-Nova koja je u zemljiSnim knjigama
upisana kao javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu Grada Rijeke.

Gradevne Cestice u naravi predstavljaju neuredeno zemiljiste, obraslo samoniklim biljem.

Sukladno podatcima komunalnog drustva Vodovod i kanalizacija d.0.0. za predmetne lokacije za
kvalitetnu opskrbu sanitarnom vodom, poglavito gornjih etaza gradevine, preporuka je ugradnja
sustava za nadotladivanje na internim instalacijama radi ogranienog pritiska vode u sustavu
vodoopskrbe na tom podrucju.

Ovim prijedlogom predlaze se, temeljem clanka 13. Odluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbene
novine PGZ br. 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine* Grada Rijeke 4/14), raspisivanje i provodenje
javnog natje€aja za prodaju zemljiSta i osnivanje prva sluznsoti, pod uvjetima kako slijedi:

2. PREDMET NATJVECAJA, POCETNA KUPOPRODAJUNA CIJENA | NAKNADA ZA
OSNOVANU SLUZNOST

Predmet natjecaja je prodaja dva gradevinska zemljiSta u k.o. SuSak-Nova, na Trsatu, u viasnistvu
Grada Rijeke na kojima je Detaljnim planom uredenja podru¢ja stambenog naselja Trsat
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 29/09: dalje- DPU Trsat) predvidena
izgradnja gradevine stambene (obiteljske) namjene, za koje je provedena parcelacija izradena
temeljem navedenog DPU-a i osnivanje prava sluznosti (za pristup jednom gradiliStu-lokacija 1)
sve kako slijedi:

Lokacija 1. — TRSAT S-0-343
I. Predmet prodaje i kupoprodajna cijena:
- k.. br. 1783/2, k.o. SuSak-Nova
- povrsina - 600 m?
- zona: Il (druga)
- namjena: stambena — obiteljska gradevina
- Max. BRP = 300 m?
- Max. Broj etaza: Po(S)+P+1
- poCetna jedini¢na cijena = 655,00 kn/m2
- ukupna pocetna cijena za 600 m2 = 393.000,00 kn

Il. Predmet sluZnosti i naknada za sluZnost:
Predmet osnivanja prava sluznosti radi prilaza gradili$tu S-0-343 odnosno u korist k.¢. br.
1783/2 k.0. Susak-Nova, na zemljistu u vlasnistvu Grada Rijeke, ozna¢eno kao:
- dio k.€. br. 1783/1 k.o. SuSak- Nova, u ukupnoj povrsini od 5 m2
- zona: Il (druga)
- poCetna naknada za osnovanu sluznost = 35,00 kn/m2 zauzetog dijela zemljista, Sto za 5
m2 zemljita iznosi ukupno 175,00 kuna.




Za lokaciju 1.
Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji i osnivanju prava sluznosti. U kupoprodajnu cijenu i
naknadu za sluznost nije uracunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac sukladno zakonu.

Lokacija 2. —- TRSAT S-0-344
Predmet prodaije:
- k.C. br. 1784, k.o. SusSak-Nova
- povrSina - 606 m?
- zona: Il (druga)
- namjena: stambena — obiteljska gradevina
- max. BRP = 300 m?
- Max. Broj etaza: Po(S)+P+1
- poc€etna jediniCna cijena = 655,00 kn/m2
- ukupna pocetna cijena za 606 m2 = 396.930,00 kn

Nudi se sklapanje kupoprodajnog ugovora. U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez na promet
nekretnina koji snosi kupac sukladno zakonu.

3.  NACIN PLACANJA

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu, a za lokaciju 1. i naknadu za sluznost, umanjenu za iznos
jamcevine, kupac ¢e platiti u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Nudi se moguénost obroCne otplate kupoprodajne cijene, sukladno Odluci o gradevinskom
zemljiStu ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zZupanije broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine*
Grada Rijeke broj 4/14) na maksimalno 60 obroka (60 mjeseci).

4. KOMUNALNI |1 VODNI DOPRINOS

Kupac - investitor duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos sukladno Zakonu i Odluci o
komunalnom doprinosu, vazec¢ima u vrijeme nastanka obveze, o ¢emu ¢e se zakljucCiti poseban
ugovor izmedu Kupca i Prodavatelja. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se rjeSenjem koje
donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

Kupac/investitor ima obvezu regulirati placanje vodnog doprinosa sukladno Zakonu o financiranju
vodnog gospodarstva vazeéem u vrijeme nastanka obveze.

5. OBVEZE KUPACA/INVESTITORA IZGRADNJE

5.1. Ugovor o kupoprodaiji nekretnine i o osnivanju prava sluznosti, za lokaciju 1, te kupoprodajni
ugovor za lokaciju 2, odabrani ponuditelj se obvezuje sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30
dana od dana donoSenje Odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja .

5.2. Platiti ugovoreni iznos kupoprodajne cijene i naknade za sluznost sukladno tocki 3. U
slu¢aju zakasnjelog placanja zaraCunava se zatezna kamata.

5.3. Regulirati placanje komunalnog i vodnog doprinosa sukladno tocki 4.

5.4. Ishoditi akte za gradnju sukladno odredbama vazeée prostorno-planske dokumentacije -
Detaljni plan uredenja podru¢ja stambenog naselja Trsat ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 29/09: dalje- DPU Trsat), i izraditi projektnu i svu ostalu potrebnu
dokumentaciju za ishodenje istih, te snositi sve troSkove koji iz nare€enoga proizlaze.

5.5. Financirati i izvesti sve prikljucke na javnu komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima
nadleznih javnih poduzec¢a - do novoplanirane gradevine S§to obuhvaca: izradu i ishodenje
sve potrebne dokumentacije, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih odnosa i izvodenje
radova, te prilagodbu postojeée infrastrukture/ izgradnju nove (u i izvan granica zahvata)
potrebama novoplanirane gradevine na gradevnoj Cestici, te snositi sve troSkove koji iz
nareCenog proizlaze;

5.6. Financirati i izvesti sve radove, prelaganja instalacija i potrebna uklanjanja na gradevnoj
Cestici, Sto obuhvaca potrebnu dokumentaciju i izvodenje radova te snoSenje svih troSkova



koji iz nareCenog proizlaze, obveze vezane uz isto investitor ¢e regulirati ugovorom koji ¢e
sklopiti s komunalnim drustvima/distributerima;

5.7. lzgraditi gradevinu na gradevnoj Cestici i ishoditi uporabnu dozvolu te snositi sve troSkove
koji iz nare€enog proizlaze

5.8. Prihvatiti zateCeno stanje na zemljiStu koje se prodaje po nacelu "videno-kupljeno", Sto
isklju€uje naknadne prigovore kupca.

5.9. Prihvatiti sve ostale uvjete natjeCaja.

6. STUPANJE U POSJED

Kupac stupa u posjed kupljene nekretnine danom uplate kupoprodajne cijene, a u slu€aju obro¢ne
otplate kupoprodajne cijene kupac stupa u posjed danom uplate prve rate kupoprodajne cijene.

7. OBJEKTIVNE OKOLNOSTI

U slucaju nastupa objektivnih okolnosti koje oteZavaju ili onemogucavaju izvrSenje ugovorenog
posla svi ugovoreni rokovi produzuju se sporazumom obiju strana za onoliko vremena koliko su
objektivne okolnosti trajale.

8. UKNJIZBA U ZEMLJISNE KNJIGE

Za uknjizbu prava vlasniStva u zemljiSne knjige i prava sluznosti, Grad Rijeka ¢e izdati kupcu
tabularne izjave podobne za upis prava vlasnistva i sluznosti u zemljiSnim knjigama, po izvrSenom
placanju ukupne kupoprodajne cijene i za upis prava sluznosti po uplac¢enoj naknadi za sluznost.
Za zemljiSte za koje se kupoprodajna cijena pla¢a u obrocima, uknjizba prava vlasnistva u korist
kupca dozvoliti ¢e se nakon uplate prvog obroka kupoprodajne cijene, uz istovremenu uknjizbu
zaloznog prava (hipoteke) prvog reda za korist Grada Rijeke, za iznos nepodmirenog dijela
kupoprodajne cijene uvec¢anog za kamate i troSkove postupka, do isplate ukupne kupoprodajne
cijene.

Nakon pla¢ene ukupne kupoprodajne cijene Grad Rijeka ¢e izdati brisovno o€itovanje radi brisanja
zaloznog prava (hipoteke).

9. RASKID UGOVORA

Ukoliko kupac ne plati kupoprodajnu cijenu i naknadu za pravo sluznosti u ugovorenom roku, a
nisu nastupile objektivhe okolnosti, prodavatelj ¢e kupcu uputiti pisanu opomenu i pozvati ga da u
primjerenom roku obvezu ispuni, a ako ni u naknadnom primjerenom roku obvezu ne ispuni,
prodavatelj ima pravo jednostranom izjavom raskinuti ugovor. Isti se smatra raskinutim protekom
30 dana od dana upucivanja kupcu izjave o raskidu. U tom slu€aju, Grad Rijeka ¢e vratiti kupcu
iznose upla¢ene temeljem ugovora, bez kamata, umanjene za jamcevinu i 20% do tada uplaéenih
iznosa.

U slucaju raskida, nekretnina se vraéa u posjed i vlasnistvo prodavatelja.

10. OPCI UVJETI NATJECAJA

10.1 Pravo uc€eS¢a u natje€aju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i domace
pravne osobe uz priloZeno rjeSenje o registraciji tvrtke.

10.2 Pravo u€eSc¢a imaju i strane fizicke i pravne osobe uz uvjete utvrdene Zakonom o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima: Strani drzavljani i pravne osobe iz drzava ¢lanica Europske unije
stjeCu pravo vlasnistva pod pretpostavkama koje vrijede za stjecanje prava vlasnisStva za
drzavljane Republike Hrvatske i pravne osobe sa sjedistem u Republici Hrvatskoj.

10.3 Strani drzavljani i pravne osobe iz drzava koje nisu Clanice Europske unije, mogu pod
predpostavkom uzajamnosti stjecati vlasniStvo nekretnina na podrucju Republike Hrvatske,
ako suglasnost za to izda Ministar pravosuda Republike Hrvatske.



10.4 Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:
Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem
51000 RIJEKA, Titov trg 3, prizemlje
s napomenom: “Ponuda na natjecaj: lokacija k.o. Susak-Nova S-o- br. (upisati
broj lokacije) — ne otvarati”
10.5. Na omotnici treba obvezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjecaja, na koje se
ponuda odnosi.
10.6. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepotpune i nepravovremeno
podnesene ponude neée se razmatrati.
10.7. Ponude se izraduju i predaju na hrvatskom jeziku
10.8. Za sudjelovanje u natjeCaju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od 20.000,00 kuna.
JamcCevina se uplacuje na Ziro raCun depozita broj IBAN:HR3224020061500265860 kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na broj: HR00 9019-O1B-510
10.9. Odabranom ponuditelju uplac¢ena jamc&evina uracunava se u kupoprodajnu cijenu.
10.10.Ako natjecatelj €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od sklapanja ugovora,
gubi pravo na povrat jamcevine.
10.11. Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natje€aju uplaéeni iznos jam¢&evine se vraca.

11. SADRZAJ PONUDE :

11.1. Pisana ponuda :
- ime i prezime, OIB i adresa ponuditelja (fizicke osobe) odnosno naziv tvrtke, OIB i
sjedista ponuditelja (pravne osobe),
- ponudeni iznos kupoprodajne cijene po m2 i ukupni iznos ponudene kupoprodajne
cijene;
- za lokaciju 1 i ponudeni iznos naknade za sluznost po m2, kao i ukupni iznos
naknade
- broj ratuna za povrat jamc&evine
- potpis podnositelja ponude, odnsono ako je ponuditelj pravna osoba: potpis i pecat
podnositelja ponude (odn. ponuditelja).
11.2. Prilozi ponudi :
- za domace fizitke osobe - dokaz o hrvatskom drzZavljanstvu: preslika osobne
iskaznice ili putovnice,
- za domace pravne osobe - dokaz o upisu u sudski registar (izvadak s interneta, ne
stariji od 15 dana)
- za strane fiziCke osobe — ovjereni prijevod osobne iskaznice,
- za strane pravne osobe — izvornik i ovjereni prijevod dokaza o upisu u registar
pravnih
osoba matic¢ne drzave,
- potpisani Uvjeti natjeCaja za prikupljanje ponuda za kupoprodaju nekretnina/lzjava
o prihvacanju uvjeta natje€aja (NatjeCajna dokumentacija),
- dokaz o uplati jam¢evine u iznosu od 20.000,00 kuna
Dokazom o izvrSenoj uplati jam&evine smatra se :
a) kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jamcevine iz koje je vidljivo da
je plac¢anje izvr§eno putem poste ili banke
b) kopija virmana ili izvatka s "Netbankinga" s cjelokupnim iznosom jam¢&evine s obveznom
proknjizenom uplatom Sto znaci da uplatu treba izvrSiti u roku koji je potreban da ona
bude proknjizena u korist Grada Rijeke do dana otvaranja ponuda.

12. KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Za lokaciju 1 :
Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najveéi zbroj ukupne ponudene kupoprodajne cijene
zemljiSta i ponudene naknade za sluZznost, uz zadovoljavanje opc¢ih uvjeta natjecaja.

Za lokaciju 2.
Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najveci ukupni iznos ponudene kupoprodajne cijene.



Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvac¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da ponuditel;

osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza prema

Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete skloplijenim vazec¢im

ugovorima.

Slijedom svega iznesenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke, da donese slijedecu:
ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u vilasnistvu Grada Rijeke i
oshivanje prava sluznosti u k.o. Susak-Nova i to za:

1.1. Lokacija 1. TRSAT S-o0- 343 za prodaju i oshivanje prava sluznosti:

prodaja:

- k.€. 1783/2 povrsine 600 m2, k.o. Susak-Nova

- po¢etna kupoprodajna cijena zemljista: 655,00 kn/m2
- ukupna kupoprodajna cijena zemljita: 393.000,00 kn

osnivanje prava sluznosti radi prilaza gradiliStu S-0-343 odnosno u korist k.€. br. 1783/2 k.o.

Susak-Nova, na zemljistu u vlasnistvu Grada Rijeke oznacenom kao:

- dio k.€. br. 1783/1 k.o. SuSak- Nova, u ukupnoj povrsini od 5 m2

- poCetna visina naknade za osnovano pravo sluznosti iznosi 35,00 kn/m2 zauzetog dijela
zemljista

- ukupna visina naknade za 5 m2 iznosi 175,00 kn.

1.2. Lokacija 2. TRSAT S-0-344 za prodaju:

k.C. 1784 povrSine 606 m2, k.o. SuSak-Nova
- po¢etna kupoprodajna cijena zemljista: 655,00 kn/m2
- ukupna kupoprodajna cijena zemljista: 396.930,00 kn

2.  Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Grada
Rijeke da javni natjeCaj iz tocke 1. ove Odluke provede sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu
ove Odluke.



lzvod iz karte Sireg podrucja

[ Gradevna cestica
[ Viasnidtvo Grad Rijeka, predmet prodaje
1 Viasnistvo Grad Rijeka, predmet sluZnosti
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