REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/21-04/177-8
URBROJ: 2170/01-15-00-21-52
Rijeka, 27. 12. 2021.

Gradonacelnik je 27. prosinca 2021. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Prihvaca se zahtjev zakupnika PRIVATNE ORDINACIJE DENTALNE MEDICINE
JURICA HODAK, iz Rijeke, Emilija Randi¢a 20, OIB:51132240178 za odgodu datuma pocetka
obavljanja ugovorene djelatnosti odnosno da se ista po¢ne obavljati najkasnije do 01. oZujka 2022.
godine, za poslovni prostor na adresi OsjeCka 74/A2.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javhe namjene, da sa zakupnikom PRIVATNE ORDINACIJE DENTALNE
MEDICINE JURICA HODAK, iz Rijeke, Emilija Randi¢a 20, OIB:51132240178 sklopi Dodatak
Ugovora o zakupu na nacin da se u Clanku 5. promijeni datum pocetka obavljanja djelatnosti na
nacin da se ista po¢ne obavljati najkasnije do 01. ozujka 2022. godine.

3. Ukoliko zakupnik iz toCke 1. ovoga zakljuCka do utvrdenog roka iz toCke 2. ovoga
zakljuCka ne zapoCne obavljati djelatnost, Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javne namjene poduzeti ¢e pravne radnje radi
pokretanja postupka otkaza ugovora o zakupu predmetnog prostora.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Marine Superine

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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KLASA: 372-01/21-02/207

URBROJ: 2170/01-17-40-21-1

Rijeka, 24.12.2021 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljucka o odgodi roka za pocetak obavljanja djelatnosti u
poslovnhom prostoru na adresi OSJECKA 74/A2

- Zakupnik, JURICA HODAK

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

PRIVATNA ORDINACIJA DENTALNE MEDICINE JURICA HODAK, iz Rijeke, Emilija
Randi¢a 20, OIB:51132240178, zakupnik je poslovnog prostora na adresi OsjeCka 74/A2,
temeljem Ugovora o zakupu broj 9594 od dana 10. lipnja 2019. godine, (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu), sklopljenog na vrileme od 10 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene
pod Sifrom: 86.23 — djelatnosti stomatolodke prakse, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od
2,30 €/m?* Predmetni poslovni prostor u viasnistvu je Grada Rijeke.

Predmetni poslovni prostor predan je zakupniku u posjed dana 14. lipnja 2019. godine, a
sukladno odredbi ¢lanka 5. predmetnog Ugovora o zakupu zakupnik je bio duzan zapoceti
obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do dana 01. kolovoza 2019.
godine. Kako je ofevidom na licu mjesta utvrdeno da se prostor nije zapoCeo koristiti u
ozujku 2020. godine zakupniku je dostavljena opomena zbog nekoristenja prostora. Dana
07. kolovoza 2020. godine zakupnik se ocitovao na opomenu te obratio zahtjevom za
produljenje roka pocetka obavljanja djelatnosti, zahtjevom za izvodenje radova medu kojima
je i probijanje otvora — komunikacije sa prostorom kojeg ima u zakupu na adresi
OsjeCka74/A1, za &to mu je struéna sluzba odgovorila da je duzan saciniti staticki nalaz i
misljenje.

Slijedom navedenog istiCe da se rok poletka izvodenja radova tijekom 2019. i 2020. godine
oduzio bududéi nije bio u moguénosti pronaci stati¢ara koji bi sacinio svoj nalaz i misljenje te
je duze vrijeme €ekao dostavu na uvid i kopiranje gradevinsku dozvolu u Trpimirovoj 2, a
koju su statiCari trazili. Zakupnik je naveo da ¢e pored navedenog u prostoru izvoditi
elektroinstalaterske, vodoinstalaterske, gips kartonske radove, li¢ilaCke radove,
keramiCarske radove i probijanje otvora u zidu kojim bi se povezala dva prostora u zakupu
istog zakupnika i uredenje okoliSa.

Dana 21. rujna 2020. godine zakupnik je sa Gradom Rijeka sklopio Ugovor o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora broj 30/2020 te je radove bio duzan izvesti u roku od 60
kalendarskih dana od dana sklapanja ugovora o suglasnosti $to je sukladno ¢l. 37. Odluke o
zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18 i 13/19) kojim je
utvrdeno da je zakupnik vrSi preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija,
raspored, povrSina, namjena, unutarnji i/ili vanjski izgled poslovnog prostora odnosno bitni
zahtjevi za postojecu gradevinu, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada.

Kako zakupnik nije zapoceo izvoditi radove Sto je utvrdeno redovnom kontrolom koritenja
prostora dana 18. svibnja 2021. godine dostavljena mu je opomena zbog nekoridtenja
prostora te je pozvan da se u roku od 15 dana od dana primitka iste o€ituje na navedeno.

Dana 26. svibnja 2021. godine zakupnik se obratio dopisom u kojem navodi da je duze
vrijeme Cekao na izradu statiCkog nalaza i misljenja kojeg je dostavio 07. kolovoza 2020.
godine, oznaka projekta: 02-07/20 od srpnja 2020. godine, izradenog po glavhom projektantu
Petra Leni¢, mag.ing.aedif. G 4831. Takoder navodi da u ovoj situaciji pandemije
koronavirusa nije mogao pristupiti radovima na uredenju i opremanju poslovnog prostora
koncem 2020. godine te $to mu je problem bio pronaci radnu snagu koji ¢e izvoditi radove,
pa moli Grad Rijeku da mu se produlji rok za poCetak obavljanja djelatnosti najkasnije do 01.
listopada 2021. godine.

Isto tako navodi da je Nacrt uredenja prostora napravljen i doraden, da je napravljen kako je
naprijed navedeno elaborat za probijanje otvora u zidu izmedu dva prostora €iji je zakupnik,
te da Ce se radovi ¢im prije zapocCeti odvijati.

Takoder navodi da je kupljena oprema za prostor i to: tri stolice, kompresor, ortopan - uredaj
za slikanje Celjusti i zuba i sl. Navodi da je dosta novaca ulozeno na opremu koja stoji te da

uredno podmiruje mjesenu zakupninu.



Zaklju¢kom Gradonacelnika od 28. svibnja 2021. godine KLASA:023-01/21-04/86-80,
URBROJ:2170/01-15-00-21-61, prihvacen je zahtjev zakupnika za odgodu datuma pocetka
obavljanja ugovorene djelatnosti odnosno da se ista poCne obavljati najkasnije do 01.
listopada 2021. godine, te je sukladno tocki 2. citiranog zaklju¢ka sa zakupnikom sklopljen
Dodatak ugovora o zakupu.

Dana 02. prosinca 2021. godine zakupnik je dostavio obavijest da jo$ uvijek nije dovrsio
zapocete radove te je zatrazio da mu se omogudi daljnje obavljanje istih. Dana 07. prosinca
2021. godine pisanim je putem pozvan da se ocituje da izvijesti Grad Rijeku o datumu kada
¢e poslovni prostor staviti u funkciju, $to je i u€inio dana 23. prosinca 2021. godine te
zatraZio produljenje roka pocetka obavljanja djelatnosti na 01. ozujka 2022. godine.

U zahtjevu istiCe da ¢e privremeno na tjedan, dva zatvoriti ordinaciju na adresi OsjeCka 74/A,
kako bi imao dovoljno vremena pronacéi ponovno majstore koji su mu otkazali radove, te
zapoceti uredivati prostor. Dana 23. prosinca 2021. godine obavijestio je putem maila Grad
da su zapoceli radovi na uredenju prostora.

Obzirom da je zakupnik zapoc€eo izvoditi radove na probijanju zida izmedu dva prostora,
elektroinstalaterske, vodoinstalaterske radove, i sl., te da uredno podmiruje zakupninu i
druge troSkove, stru€ne sluzbe su misljenja da je opravdano udovoljiti zahtjevu zakupnika na
nacin da isti zapo¢ne obavljati ugovorenu djelatnost najkasnije do 01. oZujka 2022. godine.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi slijededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
procidceni tekst):

1. Prihvaéa se zahtjev zakupnika PRIVATNE ORDINACIJE DENTALNE MEDICINE JURICA
HODAK, iz Rijeke, Emilija Randi¢a 20, OIB:51132240178 za odgodu datuma pocetka
obavljanja ugovorene djelatnosti odnosno da se ista po¢ne obavljati najkasnije do 01. ozujka
2022. godine, za poslovni prostor na adresi OsjeCka 74/A2.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da sa zakupnikom PRIVATNE ORDINACIJE
DENTALNE MEDICINE JURICA HODAK, iz Rijeke, Emilija Randi¢a 20, OIB:51132240178
sklopi Dodatak Ugovora o zakupu na nacin da se u Clanku 5. promijeni datum pocetka
obavljanja djelatnosti na nacin da se ista poCne obavljati najkasnije do 01. oZzujka 2022.
godine.

3. Ukoliko zakupnik iz toCke 1. ovoga zaklju¢ka do utvrdenog roka iz toCke 2. ovoga
zaklju¢ka ne zapoCne obavljati djelatnost, Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom, Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javnhe namjene poduzeti Ce
pravne radnje radi pokretanja postupka otkaza ugovora o zakupu predmetnog prostora.
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