REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/13-11
URBROJ: 2170-1-15-00-22-23
Rijeka, 15. 2. 2022.

Gradonacelnik je 15. veljate 2022. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Poslovni prostor na adresi Korzo 7, 9, 11 dijeli se sukladno Idejnom rje$enju oznake K07
broj projekta RP-95-IR izradenom od strane Studio Mapa d.o.o. glavni projektant Maja Stani¢, dipl.
ing. arh.

2. ZaduZuje se Povjerenstvo za poslovni prostor da za prostor od 49,45 m? utvrdi djelatnost
javne uprave za $to je poéetna cijena utvrdena u iznosu od 16,00 €/m?.

3. Zaduzuje se Odjel za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da sukladno ¢lanku 5 Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i €lanku 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (“Narodne novine® broj 125/11, 64/15 i 112/18) za prostor iz to¢ke 2. ovog zakljucka sklopi
ugovor o zakupu na 10 godina kojim ¢e biti stipulirane slijede¢e obveze Primorsko-goranske
Zupanije:

o gradevinsko odvajanje prostora Korzo 7 od prostora Korzo 9 i 11 sukladno idejnom rjeSenju
oznake KO7 broj projekta RP-95-IR u roku do zakljuéno 25. veljace 2022. god. te odvajanje
strujnog prikljucka;

o ishodovanje gradevinske i uporabne dozvole za probijanje medukatne konstrukcije izmedu
prostora Korzo 7 (prizemlje) i Adamiéeva 10 (1 kat)

o izrada novih etaznih elaborata prostora Korzo 7 i prostora Korzo 7,9,11.

4. Ugovorom iz to¢ke 3. ovog zaklju¢ka obvezuje se Grad izvrSiti primopredaju prostora
dana 17. veljaCe 2022. godine s kojim datumom pocinje i obveza plac¢anja zakupnine od strane
Primorsko-goranske Zupanije.

5. Primorsko-goranska Zupanija nema pravo na povrat uloZenih sredstava za ispunjenje
obveza iz toCke 3. ovog zakljuCka te je izriCito iskljuéena moguénost kompenzacije uloZenih
sredstava sa zakupninom ili na drugi nacin.

Nemoguénost ishodenja gradevinske ili uporabne dozvole iskljucivi je rizik Primorsko-
goranske Zupanije.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline i Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Obrazlozenje

Poslovni prostor na adresi Korzo 7,9,11 ukupne povrsine 1283 m? do dana 30. rujna 2021 god. bio je
u koristenju trgovackog drustva H&M Hennes & Mauritz d.o.o. po cijeni od 20.88 €/m? . Radi se o
poslovnom prostoru koji je “razveden® — odnosno isti je gruntovno upisan kako slijedi:

- Korzo 7 i 9, upisan je na k.€. 690, k.o. Rijeka kao poslovni prostor broj 1 na etazi E-2, Sto
predstavlja suvlasnicki dio od 295/1000 dijela, ukupne povrSine 644,75 m?; preostali dio
zgrade nalazi se na adresi Adami¢eva 10 i to poslovni prostor broj 2 na etazi E-1, §to
predstavlja suvlasni¢ki dio od 705/1000 dijela, ukupne povrSine 1670,21 m? je u vlasniStvu
Primorsko-goranske Zupanije.

- Korzo 11, upisan je na k.¢. 802/1 i 802/2, u z.k.ul. 5536, k.o. Rijeka — pravo gradenja (upisano
u z.k.ul. 5413, k.o. Rijeka), upis se vodi kroz tri etaze i to: E-6, prostor u prizemlju, povrSine
50,50 m? - u cijelosti, E-11, prostor na Il katu, povrSine 345,35 m? - u cijelosti, E-10 , prostor u
prizemlju i na | katu, povrSine 440,45 m? - u dijelu i to u povrsini od 194,40 m? na | katu.

Buduéi da se dio prostora koji nosi adresu Korzo 7 nalazi ispod prostora u vlasnistvu Primorsko-
goranske Zupanije dana 20. listopada 2021. god. zaprimljen je dopis Zupana Primorsko-goranske
Zupanije u kojem je istaknuto da zgrada Zupanije na adresi Adami¢eva 10 nema adekvatan ulaz, u
dopisu izmedu ostalog stoji “u istoj se primaju razne delegacije Sto je €esto zbog neadekvatnog
rieSenja ulaza, oteZzano i neprimjereno” te je dopisom zatraZzeno da se “omoguci dugotrajni najam
prostora koji se nalazi u prizemnoj etazi zgrade Korzo 7 Cime bi bila omoguéena organizacija
reprezentativhog ulaznog prostora. 1z ulaznog prostora ulazilo bi se na stepenice koje bi vodile do
medu etaze sa koje je mogu¢ prilaz dizalu i glavhom stubi$tu. Radi se o prostoru od cca 78,85 m2 .“

Temeliem zaprimljene zamolbe Zupana PGZ-a odrzan je niz sastanaka na kojima se raspravljalo o
moguénostima razdvajanja poslovnog prostora Korzo 7 od prostora Korzo 9 i 11 s kojim je &inio
cjelinu. Kao konacni rezultat rada na utvrdivanju mogucnosti odvajanja izradeno je, temeljem zahtjeva
i narudzZbe Primorsko-goranske Zupanije, Idejno rjeSenje oznake KO7 broj projekta RP-95-IR
izradenom od strane Studio Mapa d.o.o. glavni projektant Maja Stani¢, dipl. ing. arh. Sukladno
navedenom idejnom rjedenju se od ukupne povrsine poslovnog prostora Korzo 7 za potrebe
Primorsko-goranske Zupanije predvida 49,45 m? . Idejni projekt &ini privitak 1. ovog materijala.

U ocjeni Idejnog rieSenja stru¢ne sluzbe Grada Rijeke utvrdile su:

- da je za zahvat predviden Idejnim rjeSenjem potrebno ishodovati gradevinsku dozvolu bududi
se istim predvida probijanje medukatne konstrukcije, kao i mijenjanje (anuliranje) postojecih
protupoZarnih puteva, te se mijenja namjena poslovnog prostora (trgovacka u javnu namjenu);
nadalje utvrdeno je da se mijenjaju samostalne uporabne cjeline §to mora biti izmijenjeno u
skladu sa gradevinskom dozvolom. Pritom se formira nova samostalna cjelina u prizemlju
povezana sa prostorom na katu, $to je u razli¢Gitom vlasniStvu (prostor u vlasnistvu Grada
spaja se s prostorom u vlasni$tvu PGZ-a);

- da je potrebno ishodovati uporabnu dozvolu za rekonstruirani dio za prostor koji preostaje
jedinstven (straZniji dio prostora Korzo 7, Korzo 9i 11);

- da je potrebno izraditi novi etazni elaborat za sada dio prostora Korzo 7 koji je sad upisan kao
dio prostora broj 1 na etazi E-2, ukupne povrSine 644,75 m? (novo etaziranje ili podetaziranje)
kao i novi etazni elaborat za prostor Korzo 9i 11.

Nastavno na naprijed navedeno Gradonadelnik drZzi da Grad Rijeka moze |zravno dodijeliti dio
prostora na adresi Korzo 7 Primorsko-goranskoj Zupaniji po pocetnoj cijeni od 16 €/m? sukladno &l. 5
Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 8/18 i 13/19) i €l. 6.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine®“ broj 125/11, 64/15 i
112/18), sve pod uvjetom da Primorsko-goranska Zupanija:
gradevinsko odvoji prostor Korzo 7 od prostora Korzo 9 i 11 sukladno idejnom rjeSenju
oznake KO7 broj projekta RP-95-IR u roku do zakljuéno 25. veljae 2022. god. kako bi
preostali dio prostora Korzo 7,9,11 mogao biti predmetom javnog natjeCaja koji ¢e biti
objavljen u ozujku 2022. god. te u navedenom roku izvrSi odvajanje strujnog prikljucka;
- ishodi gradevinsku i uporabnu dozvolu za probijanje medukatne konstrukcije izmedu prostora
Korzo 7 (prizemlje) i Adami¢eva 10 (1 kat)
- izradi nove etazne elaborate prostora Korzo 7 i prostora Korzo 7,9,11



Sve navedene radove kao i ishodenje dozvola te etaznih elaborata Primorsko-goranska Zupanija
obvezna je samostalno financirati bez mogucénosti za povrat uloZenih sredstava. lzri€ito je iskljucena
moguénost kompenzacije uloZenih sredstava sa zakupninom ili na drugi nacin. Obveza plac¢anja
zakupnine poc€inje s trenutkom preuzimanja poslovnog prostora po sklapanju ugovora o zakupu.
Nemoguc¢nost ishodovanja gradevinske ili uporabne dozvole isklju€ivi je rizik Primorsko-goranske
Zupanije.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi:
ZAKLJUCAK

1. Poslovni prostor na adresi Korzo 7, 9, 11 dijeli se sukladno Idejnom rjeSenju oznake K07 broj
projekta RP-95-IR izradenom od strane Studio Mapa d.o.o. glavni projektant Maja Stani¢, dipl.
ing. arh.

2. Zaduzuje se Povjerenstvo za poslovni prostor da za prostor od 49,45 m? utvrdi djelatnost javne
uprave za Sto je po&etna cijena utvrdena u iznosu od 16,00 €/m?.

3. Zaduzuje se Odjel za gospodarenje imovinom — Direkcija za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sukladno €&l. 5 Odluke o zakupu poslovnog prostora (,SluZzbene novine
Grada Rijeke” broj 8/18 i 13/19) i €l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(“Narodne novine“ broj 125/11, 64/15 i 112/18) za prostor iz tocke 2. ovog ZakljuCka sklopi
ugovor o zakupu na 10 godina kojim ¢&e biti stipulirane slijedeée obveze Primorsko-goranske
Zupanije:

o gradevinsko odvajanje prostora Korzo 7 od prostora Korzo 9 i 11 sukladno idejnom
rieSenju oznake KO7 broj projekta RP-95-IR u roku do zakljuéno 25. veljace 2022.
god. te odvajanje strujnog prikljucka;

o ishodovanje gradevinske i uporabne dozvole za probijanje medukatne konstrukcije
izmedu prostora Korzo 7 (prizemlje) i Adamiceva 10 (1 kat)

o izrada novih etaznih elaborata prostora Korzo 7 i prostora Korzo 7,9,11.

4. Ugovorom iz to¢ke 3. ovog Zaklju¢ka obvezuje se Grad izvriti primopredaju prostora dana 17.
veljae 2022. god. od kada krece i obveza pla¢anja zakupnine od strane Primorsko-goranske
Zupanije.

5. Primorsko-goranska zupanija nema pravo na povrat ulozenih sredstava za ispunjenje obveza
iz tocke 3. ovog Zakljucka te je izri€ito isklju¢ena moguénost kompenzacije ulozenih sredstava
sa zakupninom ili na drugi nacin. Nemoguénost ishodovanja gradevinske ili uporabne dozvole
iskljuCivi je rizik Primorsko-goranske Zupanije.
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