REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/20-13
URBROJ: 2170-1-15-00-22-19
Rijeka, 8. 3. 2022.

Gradonacelnik je 8. ozujka 2022. godine donio sljedeci

zakljuéak

Prihva¢a se zahtjev korisnika TD FUTURA NOVA d.o.o. iz Rijeke, Balda Fucka 21, OIB:
35568019248, za odgodom poduzimanja novih mjera naplate i ovrhe radi predaje i ispraznjenja
poslovnog prostora na adresi Ante StarCevica 5 A do 31. ozujka 2022. godine.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Mladenke Amanci¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/22-02/49

URBROJ: 2170-1-17-40-22-1

Rijeka, 28.02.2022 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o daljnjoj naplati potrazivanja naknade zakupnine

- korisnik FUTURA NOVA d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Mladenka Amandic

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo FUTURA NOVA d.o.o. iz Rijeke, Balda Fucka 21, OIB: 35568019248,
koristi poslovni prostor na adresi u Rijeci, Ante Starevi¢a 5 A bez pravne osnove buduéi je
Ugovor o zakupu broj 9140 od 05.07.2018. godine (povrSine 188 m2, za djelatnost trgovine
na malo igrama i igraCkama u specijaliziranim prodavaonicama, kao i trgovine na malo
odje¢om, obuéom, proizvodima od koze, sve u specijaliziranim prodavaonicama) otkazan
dana 04.10.2021. godine.

Za navedeni prostor korisnik pla¢a mjese¢nu naknadu zakupnine od 21,19 € po m2, odnosno
37.500,00 kn mjesecCno sa uklju¢enim PDV-om.

Nakon zaprimljene opomene zbog nepodmirenog dugovanja za zakupninu za navedeni
poslovni prostor u iznosu od 187.632,81 kn sa stanjem duga na dan 20.11.2020. godine,
zakupnik se obratio pisanom zamolbom za obro&nom otplatom dospjelog dugovanja u 12
(dvanaest) uzastopnih mjeseCnih obroka koje mu je odobreno, na nacin da je prvi obrok
dospio 02.01.2021. godine sukladno Ugovoru o obrocnoj otplati sklopljenom 16.12.2020.
godine.
Medutim, zbog nastanka drugog i treéeg vala pandemije zakupnik nije uspio redovno
podmirivati preuzete obveze pla¢anja obroka i tekuée zakupnine pa mu je 03.05.2021.
godine dostavliena Opomena, a kasnije i otkaz Ugovora o obro¢noj otplati zbog
nepodmirena tri dospjela obroka iz obro¢ne otplate u ukupnom iznosu od 47.527,47 kn i
tekuée zakupnine u iznosu od 225.914,90 kn za vremensko razdoblje 11/2020-04/2021.
godine. Tada se zakupnik obratio Gradonacelniku uz zahtjev za drugi-novi reprogram svih
dospjelih obveza na nacin da se sklopi nova obro¢na otplata koja bi uklju€ivala sve ranije
dogovorene obroke i tekuéu zakupninu, uz prijedlog da iste podmiriti do konca ove godine,
odnosno kroz 8 obroka koji mu je takoder odobren o Cemu je donijet Zaklju¢ak
Gradonacelnika KLASA:023-01/21-04/86-80, URBROJ:2170/01-15-00-21-35 od 24.05.2021.
godine kojim je sa duznikom ugovorena nova obroCna otplata za dugovanje u iznosu od
384.302,18 kn (razdoblje dio 05,07-12/2020. te 02-05/2021. godine) kroz navedenih 8
mjesecnih jednakih obroka.
Medutim, kako je zakupnik nastavio neredovito podmirivati preuzete obveze dostavljene su
od strane Grada Rijeke tri opomene radi nepla¢anja. Zadnjom opomenom koju je zaprimio u
rujnu.2021. godine je pozvan na podmirivanje dospjelog dugovanja u iznosu od 228.132,42
kn, koje duznik nije uspio podmiriti. Zbog navedenog Grad Rijeka je bio prisilien dana
04.10.2021. godine otkazati Ugovor o zakupu i Ugovor o obroc¢noj otplati dugovanja, ali je
istovremeno dozvoljen dodatni rok od dva tjedna da korisnik prostora eventualno pristupi
placanju.
No medutim, kako je isto izostalo, dana 20.10.2021. godine sacinjen je nalog za naplatu
bjanko zaduznicom putem FINA-e posredstvom Odjela gradske uprave za financije, sve
nakon izvrSene provjere da racun zakupnika nije u blokadi, u iznosu cjelokupnog dospjelog
dugovanja uvecanog za zakonske zatezne kamate (zakljuéno sa raCunom za listopad ove
godine) kako je ranije navedeno:

- dugovanje za naknadu zakupnine u iznosu od 427.587,40 kn (vremensko razdoblje

dio 08-12/2020. te 02-04,06,08-10/2021. godine),
- obraCunate zakonske zatezne kamate na podmiren i nepodmiren dug zakljuéno do
dana dostave sredstva osiguranja na naplatu u iznosu od 28.585,91 kn.

Nakon proteka zakonskog roka od 60 dana od dostave bjanko zaduznice na naplatu
zaplijenjena sredstva su u iznosu od 456.173,31 kn uplaéivana na poslovni racun Grada
Rijeke u vremenskom intervalu od 13-21.12.2021. godine.
Sukladno svemu navedenom c¢injenica je da trgovacko drustvo u ovom trenutku Koristi
poslovni prostor bez valjane pravne osnove od pocetka listopada kad je Ugovor o zakupu
otkazan, te da su nakon izvrSene prisilne naplate dospjeli slijedeci raCuni za zakupninu - od
studenog 2021. do veljaCe 2022. godine - ukupno 149.798,40 kn, kao i razlika ranije
obracunatih kamata u iznosu od 2.351,09 kn, sve uvecano za kamate od dospije¢a svakog
pojedinog raCuna do uplate. Do sada nije pokrenuta ovrha za predaju i ispraznjenje
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poslovnog prostora buducéi se ocekivalo od duznika da ¢e nakon provedene prisilne naplate
nastaviti sa podmirivanjem svojih preostalih obveza, ali se to nije ostvarilo.

Stoga je Grad Rijeka dostavio TD FUTURA NOVA d.o.o. elektronskom postom dana
17.02.2022. godine poziv na placanje preostalog dugovanja u roku od 8 dana, a ukoliko isto
izostane nuzZnost pokretanja daljnjih mjera naplate uz istovremeno pokretanje postupka za
predaju i ispraznjenje.

Grad Rijeka, osim solemnizirane bjanko zaduznice na iznos do 500.000,00 kn, raspolaze i
upisanim pravom zaloga Grada Rijeke na slobodnoj nekretnini koja se nalazi u Rijeci (na
adresi Balde Fucka 21 opisana kao zgrada, dvoriste i pasnjak od ukupno 806 m2,
procijenjena na vrijednost u iznosu 224.000,00 € odnosno 1.829.512,00 kn). Medutim,
naplata putem nekretnine je dugotrajna i upitno uspjesna.

Dana 22.02.2022. godine korisnik prostora se obratio elektronskom postom Gradonacelniku i
Procelnici Odjela, sa zahtjevom o odgode najavljene ovrhe do 31.3.2022. godine navodedi
da isto mole zbog dinamike nov€anog toka, te da ¢ée dugovanje moéi podmiriti do
navedenog roka.

Takoder napominju da su sve dugove do 10/2021. godine podmirili sukladno dogovoru.
Prilikom odlucivanja o zahtjevu zakupnika valja naglasiti bitnu ¢injenicu, a to je da je nakon
postupka naplate bjanko zaduznicom Grada Rijeke, do dana pisanja ovog materijala,
poslovni ra¢un trgovackog drustva u blokadi, sto znaci da drustvo nije u stanju podmirivati
svoje redovne obveze iz poslovanja. Da se zaklju€iti da su sada u redoslijedu naplate i druge
obveze koje trgovacko drustvo ima prema ostalim vjerovnicima, pa nije mogucée procijeniti
kada ¢e duzniku biti deblokiran racun buduci se nalazi u uvjetima insolventnosti.

Korisnik svoj zahtjev potkrepljuje slijede¢im navodom -,da su sve dugove do 10/2021.
godine podmirili sukladno dogovoru®- &to ne odgovara c&injenicama, ve¢ se nakon niza
opomena i odgoda rokova za naplatu koje je trgovackom drustvu omogucéeno davanjem dviju
obro¢nih otplata, Grad Rijeka naplacuje prisilnim putem tj. solemniziranom bjanko
zaduzZnicom.

Stoga smatramo da u uvjetima blokiranog racuna nije oportuno prihvatiti zahtjev TD
FUTURA NOVA d.o.0. za poduzimanjem novih mjera naplate i odgodu ovrhe radi predaje i
iseljenja do 31.03.2022. godine, buducéi da trazenim zastojem postoji realna moguénost
kojom duznik ni bi bio u stanju ispuniti svoje obveza, a istovremeno u redoslijed naplate
pristizu obveze drugih vjerovnike trgovackog drustva, $to konano umanjuje izglednost
naplate Grada Rijeke.

Slijedom naprijed navedenog, Gradonacelnik donosi slijededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
prociS¢eni tekst) i ¢lanka 19. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 8/18 i 13/19):

1. Ne prihvaéa se zahtjev korisnika TD FUTURA NOVA d.o.o. iz Rijeke, Balda Fucka 21,
OIB: 35568019248, za odgodom poduzimanja novih mjera naplate i ovrhe radi predaje i
ispraznjenja poslovnog prostora na adresi Ante StarCevica 5 A do 31.03.2022. godine, kojeg
duznik koristi bez pravne osnove od 04.10.2021. godine, u uvjetima postojanja dospjelog
nenaplaéenog dugovanja od 01. studenog 2021. godine pa nadalje, buduci je poslovni racun
drudtva u blokadi, pa ne daje garanciju ispunjenja obveze. PredloZeni nacin rjeSavanja
dugovanje, uz pocek roka, ne predstavlja dovoljno siguran nacin naplate buduéi su dvije
ranije odobrene obrocne otplate i prolongacije rokova ostale bez ucinka te je Grad Rijeka
naplatu ostvario prisilnim putem.
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