REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/20-13
URBROJ: 2170-1-15-00-22-23
Rijeka, 8. 3. 2022.

Gradonacelnik je 8. ozujka 2022. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Prihvaca se zahtjev trgovackog drustva Elektromax d.o.0. za oslobodenjem od dostave
potpisane i solemnizirane izjave kojom se daje suglasnost Gradu Rijeci da slobodno ude u posjed
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Nikole Cara 3, ako ne bude utvrden najpovoljnijim
natjecateljem u postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora te da pristaje
snositi sve troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari, kao i plaéati naknadu u visini
ugovorene zakupnine za koriStenje poslovnog prostora za svo vrileme trajanja javnog natjecaja
odnosno do ispraznjenja poslovnog prostora ili sklapanja ugovora o zakupu s Gradom, a buduci da
je trgovacko drustvo Elektromax d.o.o0. suvlasnik dijela predmetnog poslovnog prostora.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javhe namjene objaviti predmetni poslovni prostor u idu¢em javnhom natjecaju
za davanje u zakup poslovnih prostora te u tekstu javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog
prostora uvrstiti odredbu da je za sklapanje ugovora o zakupu za predmetni poslovni prostor
potrebno ishodovati suglasnost trgovackog drustva Elektromax d.o.0. u svojstvu suvlasnika dijela
predmetnog poslovnog prostora.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Irine Gregov

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Obrazlozenje

Temeljem Ugovora o zakupu br. 6391/02-03 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu) od dana
10. ozujka 2006. godine, zakupnik poslovnog prostora u Rijeci, Nikole Cara 3, bilo je
trgovacko drustvo ELEKTROMAX d.o.0., ukupne povrSine 111 m2, ali predmetnim
ugovorom regulirani su medusobni odnosi samo za dio navedenog poslovnog prostora,
povrsine 74,67 m2, koji je u suvlasniStvu Grada Rijeke i to za obavljanje djelatnosti trgovina
elektrotehnicke opreme i veleprodajno skladiste, uz obvezu placanja mjese¢ne zakupnine u
dana 02. travnja 2016. godine.

Opcinski sud u Rijeci je dana 11. travnja 2016. godine donio RjeSenje pod posl. br. RZ-
475/13 u postupku povezivanja zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora za stambeno-
poslovnu zgradu na adresi u Rijeci, Nikole Cara 3 i 3A temeljem kojeg je na predmetnom
poslovnom prostoru uknjizeno je pravo vlasniStva suvlasnika na sljedeéi nacin:
ELEKTROMAX d.o.o. u 1/3 dijela i Grad Rijeka, u 2/3 dijela.

Dana 11. srpnja 2016. godine, Gad Rijeka je zaprimio zahtjev trgovackog drustva
ELEKTROMAX d.o.o. za otkup suvlasni¢kog dijela predmetnog poslovnog prostora od Grada
Rijeke, a na koji zahtjev se Grad Rijeka dana 12. srpnja 2016. godine o€itovao na nacin da
nije u moguénosti ponuditi na prodaju 1/3 dijela nekretnine koja je zapravo drustveno
vlasnistvo bez titulara, ali se od navedenog drustva traZilo o€itovanje o zainteresiranosti za
otkup 1/3 suvlasni¢kog dijela nekretnine koji je u vlasnistvu Grada Rijeke radi daljnje obrade
zahtjeva za kupnju, a na koje se trgovackog drustva ELEKTROMAX d.0.0.nije ocitovalo.
Dana 16. rujna 2019. godine donesen je Zaklju¢ak Gradonacelnika KLASA: 023-01/19-
04/106-53, URBROJ: 2170/01-15-00-19-39 kojim se iz upravljanja Grada Rijeke izuzima dio
poslovnog prostora koji se nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi na adresi Nikole Cara 3,
sagraden na k.C. 1719/4 i dio na k.€. 1719/3, upisan u z.k.ul. 2685 i 2684, k.o. Rijeka (ID
201085) uz predaju na upravljanje i suposjed Republici Hrvatskoj i to: 1/3 dijela predmetnog
poslovnog prostora sagradenog na k.. 1719/4 — u naravi Cetiri prostorije, prema
zemljiSnoknjiznom izvatku u povrsini od 108 m2, a po evidenciji Grada 109 m2, $to odgovara
povrsini od 36,33 m2 kao i dio predmetnog poslovnog prostora sagradenog na k.¢. 1719/3 —
u naravi nuznik u zidnoj nidi u povrsini od 2 m2, a Sto €ini ukupnu povrsinu od 38,33 m2
(36,33 m2 na k.. 1719/4 i 2 m2 na k.¢. 1719/3). Slijedom navedenog, na upravljanju Grada
Rijeke ostala je 1/3 dijela prostora, prema zemljiSnoknjiZnom izvatku u povrsini od 108 m2, a
po evidenciji Grada 109 m2, §to odgovara povrSini od 36,33 m2, a predaja prostora u
suposjed Republici Hrvatskoj izvrSena je dana 18. prosinca 2020. godine.

Dana 11. veljage 2020. godine Grad Rijeka i Republika Hrvatska, zastupana po Zupanijskom
drzavnom odvjetniStvu u Rijeci sklopili su Izvansudsku nagodbu broj: N-DO-137/2019-lIl,
kojom se utvrduje vlasnidtvo Republike Hrvatske na prethodno navedenom prostoru i kojom
se konstatira da i nakon isteka Ugovora o zakupu, trgovacko drustvo Elektromax d.o.o.
koristi predmetni poslovni prostor, a Grad Rijeka ubire zakupnine zaklju¢no sa mjesecom
studenim 2019. godine, iako je ista nekretnina u suvlasniStvu Republike Hrvatske.
Navedenom nagodbom takoder se, sukladno Zaklju¢ku Gradonacelnika KLASA: 023-01/20-
04/11-59, URBROJ: 2170/01-15-00-20-85 od dana 24. veljace .2020. godine, Grad Rijeka
obvezuje podmiriti Republici Hrvatskoj iznos od 75.427,06 kn (od ozujka 2017. godine
zakljuéno sa studenim 2019. godine) koji se odnosi na ukupno potrazivane iznose s osnove
uprihodovane zakupnine za koristenje 1/3 dijela prostora u Rijeci na adresi Nikole Cara 3 (ID
201085 i 201086) sagradenog na k.C. 1719/4, Sto odgovara povrsini od 36 m2, a po
evidenciji Grada Rijeke 36,33 m2 i prostora na k.¢. 1719/3, $to odgovara povrSini od 1,76
m2, a po evidenciji Grada Rijeke 2 m2, a koji iznos je dobiven nakon odbitka plaéenog PDV-
a i zajednicke pricuve.



Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel je dana 01. listopada 2020. godine donio
RjeSenje pod posl. br. Z-23525/2019 kojim se usvaja prigovor Republike Hrvatske na
rieSenje istog suda posl. br. RZ-475/13 od 11. travnja 2016. godine te se isto preinaduje na
nacin da se na poslovnom prostoru k.¢. 1719/4, u z.k.ul. 2685, k.o. Rijeka, upisanom kao E-
2, na adresi Nikole Cara 3, u prizemlju, koji se sastoji od Cetiri prostorije, ukupne povrsine
108 m2, upisuje suvlasnistvo Republike Hrvatske u 1/3 dijela, Grada Rijeke u 1/3 dijela i
Elektromax d.o.o0., Rijeka, N. cesta 2 u 1/3 dijela, a koji upis je proveden u zemljiSnim
knjigama RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel pod posl. br. Z-
12375/2021 od dana 08. travnja 2021. godine.

Slijedom navedenog, dana 13. listopada 2021. godine upuéen je dopis Drzavnim
nekretninama d.o.o. kao suvlasniku predmetnog poslovnog prostora kojim se trazi
suglasnost za objavu istog u javhom natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora, a koja
suglasnost je zaprimljena dana 04. studenog 2021. godine. Takoder, dana 13. prosinca
2021. godine Drzavnim nekretninama d.o.o0. upucen je dopis kojim se isti obavjeStavaju da
se predmetni poslovni prostor nalazi u lll. zoni te da bi za djelatnost trgovine pocetni
(osnovni) iznos zakupnine bio 4 €/m? a sa kojim dopisom su se Drzavne nekretnine
usuglasile dopisom zaprimljenim dana 24. prosinca 2021. godine.

Dana 19. sije€nja 2022. godine trgovacko drustvo Elektromax d.o.o. je dopisom obavjesteno
da su razrijeSeni imovinsko-pravni odnosi predmetnog poslovnog prostora te da su se stekli
uvjeti za objavu istog u javhom natjeCaju za davanje u zakup poslovnih prostora, a u svrhu
reguliranja zakupnog odnosa. Takoder, predmetnim dopisom se obavjeStava da je dana 18.
sijeCnja 2022. godine Gradonacelnik donio Zaklju¢ak KLASA: 024-02/22-01/2-9, URBROJ:
2170-1-15-00-22-27 temeljem kojeg je utvrdena djelatnost: ostala trgovina na malo novom
robom u specijaliziranim prodavaonicama, aktivnost: trgovina na malo neprehrambenim
proizvodima, d.n. i pomocne prostorije — asortiman: elektrotehni¢ka oprema (Sifra po NKD-u:
47.78) za poslovni prostor kojem je istekao ugovor o zakupu, a za koji se korisniku ne moze
ponuditi sklapanje ugovora o zakupu bez provodenja javnog natjeaja, da je pocCetna cijena
za navedenu djelatnost sukladno Pravilniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovhom
prostoru (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/21) 4 €/m2 te da trgovacko drustvo
Elektromax d.o.0. moZe nastavi koristiti predmetni poslovni prostor za obavljanje ugovorene
djelatnosti za vrijeme trajanja postupka provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora uz placanje naknade za koriStenje istog, sukladno visini ugovorene
zakupnine, ali uz obavezu da dostavi:

-potpisanu i solemniziranu izjavu kojom daje suglasnost Gradu Rijeci da slobodno ude u
posjed poslovnog prostora ako ne budete utvrdeni najpovoljnijim natjecateljem u postupku
javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora te da pristaje snositi sve troSkove
oslobadanja poslovnog prostora od stvari, kao i placati naknadu u visini ugovorene
zakupnine za koridtenje poslovnog prostora za svo vrileme trajanja javnog natjeCaja,
odnosno do ispraznjenja poslovnog prostora ili sklapanja ugovora o zakupu s Gradom.

Dana 25. sijeCnja 2022. godine trgovacko drustvo Elektromax d.o.o. oCitovalo se na nacin da
ne moze postupiti sukladno gore trazenom te je dana 04. veljaCe 2022. godine uputilo
obrazlozenje u kojem istiCu da kao suvlasnici predmetnog poslovnog prostora ne mogu
ispuniti uvjete iz predloZzene izjave jer da je predmetni poslovni prostor dio njihove
maloprodajne mreze, a radi ega nisu suglasni sa davanjem njihovog suvlasni¢kog dijela u
zakup. IstiCu da se namjeravaju prijaviti na natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora
za ostale suvlasnicke dijelove buduéi da su nadalje ustrajni da otkupe isti od Grada Rijeke i
Republike Hrvatske nakon reguliranja zakupnog odnosa.

Radi navedenog, struéne sluzbe su misljenja da je potrebno dosadasnjeg korisnika osloboditi
obveze dostave gore navedene lzjave, buduci da je isti suvlasnik dijela predmetnog
poslovnog prostora odnosno da se isti nalazi u specificnhom poloZaju u odnosu na
zakupnike/korisnike od kojih se izjava trazi. Takoder, nakon provedbe javnog natjeCaja za
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davanje u zakup poslovnog prostora, potrebno je zatraziti od trgovackog drustva Elektromax
d.o.0. u svojstvu suvlasnika 1/3 dijela predmetnog poslovnog prostora, suglasnost za
sklapanje ugovora o zakupu sa najpovoljnijim natjecateljem.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije® broj 24/09, 11/10, i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — procisceni tekst):

1.Prihvaca se zahtjev trgovackog drustva Elektromax d.o.0. za oslobodenjem od dostave
potpisane i solemnizirane izjave kojom se daje suglasnost Gradu Rijeci da slobodno ude u
posjed poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Nikole Cara 3, ako ne bude utvrden
najpovoljnijim natjecateljem u postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog
prostora te da pristaje snositi sve troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari, kao i
placati naknadu u visini ugovorene zakupnine za koriStenje poslovnog prostora za svo
vrijeme trajanja javnog natjeCaja odnosno do ispraznjenja poslovnog prostora ili sklapanja
ugovora o zakupu s Gradom, a buduéi da je trgovacko drustvo Elektromax d.o.0. suvlasnik
dijela predmetnog poslovnog prostora.

2.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javhe namjene objaviti predmetni poslovni prostor u idu¢em javnom
natjeCaju za davanje u zakup poslovnih prostora te u tekstu javnog natjeCaja za davanje u
zakup poslovnog prostora uvrstiti odredbu da je za sklapanje ugovora o zakupu za predmetni
poslovni prostor potrebno ishodovati suglasnost trgovackog drustva Elektromax d.o.o. u
svojstvu suvlasnika dijela predmetnog poslovnog prostora.



	013 23 N.Cara 3_JN
	013 N.Cara 3_JN.doc

	NIKOLE CARA 3 UVJETI OBJAVE JN
	NIKOLE CARA 3 UVJETI OBJAVE JN.doc




