Prijedlog odluke o odbijanju ponude za koriStenje prava
prvokupa nekretnine
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA
Gradonacelnik
Rijeka, 20. 4. 2022.

Gradsko vijeée Grada Rijeke
n/r predsjednice Ane Tro3elj

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18,
11/18-procisceni tekst, 2/20 i 3/21) podnosim Gradskom vije¢u Grada Rijeke na razmatranje i
usvajanje Prijedlog odluke o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa
nekretnine.

Na temelju ¢lanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Rijeke (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i ,Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-prociSc¢eni tekst, 2/20 i 3/21) za izvjestiteljicu na

sjednici Gradskog vijeéa Grada Rijeke odredujem Denis Sulinu, v.d. progelnika Odjela
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gradske uprave za gospodarenje imovinom.




ObrazlozZzenje
Prijedlog odluke o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine

Dana 11. oZzujka 2022. godine Grad Rijeka zaprimio je ponudu H.K., zastupan po
Zajedni¢kom odvjetnickom uredu Anita Vrki¢ i lva Vrki¢, za kupnju nekretnine sa svojstvom
kulturnog dobra — stana kojeg je vlasnik u 1/1 dijela, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na
adresi KreSimirova 12, sagradenoj na k.¢.br. 1080 — kuéa br. 12 s dvoristem i skladiStem,
povrSine 121 ¢hv, upisanog u zk.ul. 12483 (pripis iz zk.ul. 1366), k.o. Rijeka, kao: ,7.
Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7): Sesterosoban stan
broj 009 na Cetvrtom katu, koji se sastoji od Sest soba, kuhinje, izbe, kupaonice, nuznika,
hodnika, balkona, ukupne povrsine 159,77 m2 u zgradi u ul. KreSimirova br. 12."

U ponudi se navodi da se predmetna nekretnina nalazi u zasti¢enoj kulturno-
povijesnoj cjelini Grada Rijeke koja se kao takva smatra kulturnim dobrom sukladno Zakonu
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i
117/21), a koji je status nekretnine upisan u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u Rijeci.

Takoder se navodi da vlasnik predmetne nekretnine ima ponudu tre¢e osobe za
kupnju nekretnine za ukupni iznos od 170.000,00 € (slovima: stosedamdesettisu¢a eura),
plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan
placanja. Pla¢anje kupoprodajne cijene bit ¢e na nacin da ¢e kapara u iznosu od 17.000,00 €
(slovima: sedamnaesttisu¢a eura) biti placena u trenutku sklapanja predugovora o
kupoprodaji nekretnine i uraCunat ¢e se u iznos kupoprodajne cijene, te ¢e preostali iznos
kupoprodajne cijene u iznosu od 153.000,00 € (slovima: stopedesettritisuce eura) biti placen
u trenutku sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Slijedom iznijetog, ponuditelj se prije sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine
pozivom na Clanak 37. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara obra¢a Gradu Rijeci s
ponudom za kupnju nekretnine temeljem prava prvokupa.

Clankom 37. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara propisano je da je vlasnik
koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim rjeSenjem ili kulturno dobro unutar
zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugroZene
svjetske basStine duZan prije prodaje istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji,
Gradu Zagrebu, gradu ili op¢ini na Cijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodeci
cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku Zupaniju, pa zatim Republika Hrvatska.

Rok za ocitovanje o toj ponudi je 60 dana od primitka pisane ponude. Ako se pravo
prvokupa ne namjerava koristiti, Grad Rijeka je duzan u roku od 30 dana od primitka ponude
0 tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moZze biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci utvrdeno je da je H.K.
upisan kao vlasnik predmetne nekretnine, u 1/1 dijela.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci utvrdeno je da je na
predmetnoj nekretnini temeljem pravomoénog rjeSenja Ministarstva kulture Republike
Hrvatske, Uprave za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-1-612-08/10-06/0320, Ur.broj: 532-
04-01/4-10-1 od 16. rujna 2010. godine zabiljezeno svojstvo kulturnog dobra. Citirano
rieSenje zaprimljeno je u ZemljiSno-knjiznom odjelu Opéinskog suda u Rijeci pod brojem Z-
18262/11.

Uvidom u navedeno rjeSenje Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za
zastitu kulturne bastine od 16. rujna 2010. godine utvrdeno je da Hotel Bristol u Rijeci,
KreSimirova 12, na k.¢. 3426, k.o. Stari Grad (zk.¢. 1080 — zk.ul. 1366, k.o. Rijeka) ima
svojstvo kulturnog dobra.



Pored Cinjenice da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju stanova u Proracunu
za 2022. godinu, misljenja smo da predmetni stan isto tako nije od interesa za Grad Rijeku u
odnosu na Cinjenicu da bi Grad Rijeka stjecanjem vlasniStva istovremeno preuzeo obvezu
odrzavanja nekretnine, a radi se o nekretnini sagradenoj krajem 19. stoljeca.

Obzirom da vrijednost nekretnine prelazi iznos od 1.000.000,00 kuna, temeljem
Clanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19, 144/20) i Clanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18,
11/18 - prociSceni tekst, 2/20 i 3/21) odluku o stjecanju nekretnine Grada Rijeke donosi
Gradsko vije¢e Grada Rijeke.



Na temelju Clanka 37. stavka 3. Zakona o =zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i 117/21), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 46.
Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i
5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 - prociSceni tekst, 2/20 i
3/21) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj dana 2022. godine,
donijelo je

ODLUKU
0 odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa nekretnine

Clanak 1.

Ne prihva¢a se ponuda H.K. za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra —
stana koji se nalazi u zgradi u Rijeci, KreSimirova 12, upisanog u zeml;jiSnoj knjizi Opéinskog
suda u Rijeci na k.€.br. 1080 — kuca br. 12 s dvoristem i skladiStem, povrSine 121 ¢hv, u
zk.ul. 12483, k.o. Rijeka, kao: ,7. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-7): Sesterosoban stan broj 009 na &etvrtom katu, koji se sastoji od Sest
soba, kuhinje, izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, balkona, ukupne povrsine 159,77 m2 u
zgradi u ul. KreSimirova br. 12", koji je u vlasnistvu H.K., u 1/1 dijela, po ponudenoj
kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 170.000,00 € (slovima: stosedamdesettisu¢a eura), plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan plac¢anja.

Clanak 2.
Ova Odluka dostavit ¢e se podnositelju ponude iz ¢lanka 1. ove Odluke, Republici

Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj zupaniji sukladno odredbi Clanka 37. stavka 4. Zakona o
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosSenja.
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UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP-I° 612-08/10-06/0320

Urbroj.: $32-04-01-01/4-10-1

Zagreb, 16 rujna 2010

Ministarstvo kulture na temelju Sanka 12. stavak | Zakona o zadtiti i oéuvanju kultumih dobara ("Narodne
novine”, broj 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09) i clanka 9. stavka |. Pravilnika o Registru kultumih dobara
Republike Hrvatske (“Naraodne novine”, broj 37/01 i 04/08) donosi

RIESENJE
I
Utvrduje se da Hotel Bristol u Rijeci, Kredimirova 12, na k& 3426, k.o, Stari grad (zk.€. 1080 — zk.ul. 1366
k.o. Rijeka), ima svojstvo kultumag dobra
2.
Prostome mede kultumoga dobra iz todke 1. izreke ovoga rjesenja obuhvacaju k.&. 3426, k.0. Stari grad.
Jzvod iz katastarskog plana s ucrianim prostornim medama sastavni je dio ovog rjesenja.
3
Utvrduje se sljededi sustav mjera zadtite kultumog dobra i togke 1. ovog rjedenja:
_ Zabimni i drugi radovi na kulturmom dobru iz Wéke 1. i unutar prostornih meda iz totke 2. izreke ovog
rjedenja mogu se poduzel SIMo uz hod dobrenj {leknog tijela,
. Wlasnik kao i drugi imatelj kultumog dobra duan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadleno tijelo,
Predmetno kulturmo dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvietima iz
#lanka 36.-40, Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara.

4,

Predmetno kub dobro s pr i 4 iz totke 2. izreke ovoga riclenja upisal ¢e s¢ U Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske - Listu zadti¢enih kulturnih dobara.

5

Ovo ée se rjekenje d iti nadlek i i sudu radi zabiljezbe u zemljisnim knjigama.

6.
Zalba ne odgada izvrienje ovoga rjesenja.
ObrazloZenje

Krajem 19. i potetkom 20. stoljeéa u Rijeci se gradi nekoliko reprezentativnih hotela. Jedan od njih je Hatel
Bristol. 7a naruitelja Giorgia RuZica. p rijeck leposjednika i industrijalca 1908/9. projektira ga i
gradi Emilio Ambrosini u duhu ije. Ambrosini 3kol na Visokoj tehnifkoj 3koli u Grazu, zavriava je
1876. godine. Od 1884, godine djeluje u Rijeci. Stvara u duhu kasnog historicizma i secesije, a najznatajnija
djela su mu uprava Hotel Bristol i Hotel Royal. Hotel Bristol se nalazi u ondadnjoj Viale Francesco Deak,
danasnjoj Kredimirovoj ulici koja povezuje centar grada sa eljeznitkim kolod . Poletkom 20, stoljeda bila
je novo rijetko SetaliSte. Zgrada je i beno-posl isckatnica (p+5). lzvomo su se U
prizemlju nalazili kavana i restoran. Jumo profelje okrenuto na KreSimirovu ulicu bogatije je ukraseno od
sjevernog koje gleda na unutradnje dvoriste. Osim veé spomenutog prizemlja s velikim staklenim plohama ima i
ugaone pravokutne erkere kaji se protefu od drugog do Zetvriog kota, Na posljednjem petom katu erkeri sc
o ju u lode medusobno po uzduz cijele etake p i il Zidui pladt izmedu erkera
mreza prozorskih otvora, po pet na svakoj etai, U sredisnjoj osi drugog i treéeg kata su manji balkoni. Ukras
izveden u Zhbuci sveden je na plitke horizontalne podijele ala rustica®, profilirane trokutaste atike prozora, te
&uko maskerone na donjim uglovima erkera. Premda je ulaz smjciten boino podno istotnog erkera unutamije
stubiste je u sredidnjoj osi zgrade. Raspored stanova je po dva na podestu. Odlike secesije nosi i ulazni prostor
sa Stul ievomim © tnim ploticama te k ogradom stubista, Na trecem katu je stan sa posve
i im g ijskim Huk sviju repr jvnih prostorija na juinoj strani, te raskosnom

L L
jzvornom stolarijom.

B aies 2l

e ————————————————



Na camovu prededens dokumentacije i oisnesenibh Sinenice Strucno povicrensivo 7 wivrdivanje svaistva
kulturpog dobra. imenovano fesenjem Klusa. 612-08/09-12/0152, Urbta].w 532-04.01.01%4-09-03 od 16. travnja
209, na osnovy Zianka 5. Pravilniks o Registru kulumnils dobara Republike Hrvassie, na sjednlei odrzanoj 16,
rujna 2610. gadine utvrdilo je do Hotel Bristol u Rijeci, KreSimirova 12, na k& 3426, K.o. Stari grad (k.
1080, br. 2k ul. 1366 k.o. Rijcka), ima svojstve kulturnug dubre u smislu élanka 7. Zukona o zabsit i oluvanju
kulturmih dobara 1¢ s¢ sukladio Efanku 12, savak 4, istog Zakana sdreduje njihoy upis u Registar kultumih
dubura Republike Virvatske - st zaStidenih kulurnih dobara (todke 4. izreke avag resenja).

Sullsdno vdredbi Elanka 12, Zukona o zadtiti | ptuvanju kulturnib dobara odredene sn prostome mede kulturnog
dubra (indka 2, izreke ovog fedenju) 1 sustav mjere njegove zadtite (tlocka 3, lzreke ovag fedonja)

Sukladno gdredbi Slanka 12 stavak 2. Zakana o st § otuvanju kalwrnit dobirs, tofkom 5. kreke ovog
tjedenjn, odreduje se vbveza dostavijanja riedenja nadlelnom katwsry | sudu radi shilje?be u zemiiitnim
knjigama,

Suklmbne Slanku |1 stuvak 5. Zakong o saltitr | oluvanju kutlurnib dobara Jadba proliv ovoy rjedenia ne odgada
njegove inienje d

1z navedenih razloga rijedeno je kao u izreci.

Uputa o privnom lijeka:

Protiv ovog rjelenja mofe se izjaviti falba ministru kubture u roki od 15 dana od dana primitka ovoga fedenja.
Zalba se predaie avoj Upravi neposredne jfi podtom, prepontéeno, o meZe se izjaviti | u zapisnik. Na Jatby se
sukladno Elanku 7. stavak 1. tedka 19, Zakom o upravnim pristojbaza ("Narodne novine" broj 8/%6, 77/94G,
13147, 62/498, 66799, 145/09, 11600, 163/63, 174K, 11004, 14104, L56/04, 153X05, 129706, 117407, 15/08 1
60/08) ne plada upravna pristojhe.
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