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OBRAZLOZENJE

1. OSNOVNI PODACI

1.1.  Detaljni plan uredenja

Detaljnim planom uredenja zemaljskog putni¢kog terminala "Zapadna Zabica" (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije broj 44/07) — dalje: Detaljni plan uredenja, izgradnja viSenamjenske
gradevine zemaljskog putniékog terminala na Zabici (u daljnjem tekstu : Kompleks Zabica)
planirana je na gradevnoj Cestici planske oznake AK-1.

Temeljem Detaljnog plana uredenja izradeni su i provedeni parcelacijski elaborati za gradevnu
Cesticu AK-1 (Kompleks Zabica) te gradevnih Cestica na kojima je planirana
izgradnja/rekonstrukcija/uredenje javnih povrSina u kontaktnoj zoni s kompleksom.

Ukupna povrsina gradevne &estice Kompleksa Zabica iznosi 14.810 m2, a nekretnine koje &ine

gradevnu Cesticu iskazane su u tocki 2. ,Predmet natjeCaja“ i upisane kao vlasniStvo Grada Rijeke
u 27/50 dijela i RIJEKA plusa d.o.o. Rijeka u 23/50 dijela.

1.1.1. Uvjeti gradnje prema Detaljnom planu uredenja :

gradevna Cestica oznaka AK-1
povrsina gradevne Cestice 14.815 m2
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Kiq 1,00
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti kis 3,9
Ukupna bruto povrsina gradevine 57.778,50 m2
Najvecéa dozvoljena visina glavne gradevine 24 m
Katnost gradevine Su+P+5
broj parkirnih mjesta Najmanje 800 garaznih/parkirnih mjesta

Najvise 1000 garaznih/parkirnih mjesta

1.1.2. , Auto-vlak“
Uvjeti u odnosu na Zeljeznicku infrastrukturu potrebnu za funkcioniranje auto-viaka

U tijeku izrade Detaljnog plana uredenja, temeljem kojeg je izradena vazeéa dokumentacija za
izgradnju Kompleksa Zabica, HZ Infrastruktura d.o.o. uvjetovala je osiguranje potrebnih uvjeta za
auto-vlak koji je i inaCe funkcionirao na toj lokaciji, $to je bio obvezujuci element da bi se u
procesu izrade i usvajanja Detaljnog plana uredenja dobila suglasnost HZ Infrastrukture d.o.o.

Navedeno rijeSenje definirano je Detaljnim planom uredenja na slijedeéi nacdin:

- na podruc¢ju zemaljskog putni¢kog terminala planira se pristup kolosijecima za ukrcaj/iskrcaj
automobila iz auto-vagona;

- pristup kolosijecima za ukrcaliskrcaj automobila iz auto-vagona razlikuje se kroz dvije faze
produljenja Ulice Riva. U prvoj fazi se u produzetku ulice formira ulazna i izlazna traka, dok se



u drugoj etapi taj ulaz gubi. Izlaz automobilima s auto-vagona omogucéen je kroz zgradu
terminala. U prizemlju zgrade terminala osigurava se stajanka za automobile, korisnike usluga
Hrvatskih Zeljeznica,

- dimenzije elemenata koje treba osigurati su: duljina kolosjeka cca 75 m (prikazano u
grafickom dijelu Detaljnog plana uredenja) i smjestajni prostor za 40 vozila.

Detaljnim planom uredenja utvrdeno je da je, ukoliko se povrSina koja se planom predvida kao
povrSina za pristup kolosijecima za ukrcaj/iskrcaj automobila iz auto-vagona, sukladno planu
razvoja HZ Infrastrukture d.o.0. izgradi i uredi na drugoj lokaciji, moguée ovu povrsinu
prenamijeniti u povrSinu za proSirenje funkcije zemaljskog putni¢kog terminala odnosno
Kompleksa Zabica.

U odnosu na Auto-vlak investitor ima mogucénost :

e preuzimanja obvezujuc¢ih odredbi Detaljnog plana uredenja o potrebi osiguranja povrsina za
funkcioniranje auto-vlaka uz prilagodbu novom projektnom rjeSenju ili

e pitanje povrsine za Auto-vlak rje$avati u neposrednom dogovoru s HZ Infrastruktura d.o.o.,
pronalazenjem nove mikrolokacije/lokacije za rjeSavanje auto-vlaka uz preuzimanje obveze
realizacije nove lokacije ili na drugi nacin.

1.1.3. Trafostanica

Na gradevnoj Sestici Kompleksa Zabica, unutar postojec¢eg skladista 32 nalazi se trafostanica koja
je u posjedu i na odrzavanju HZ Infrastrukture d.o.0. dok se ne osigura odgovarajuc¢e napajanje iz
drugog izvora odnosno do izgradnje nove trafostanice. Postojeca trafostanica mora imati osiguran
nesmetan pristup radi odrzavanja.

Obveza je kupcalinvestitora financirati izgradnju nove trafostanice (predvidena projektnom
dokumentacijom u sklopu Kompleksa Zabica), o éemu je obavezan zakljugiti poseban ugovor o
medusobnim pravima i obvezama s HZ Infrastrukturom d.o.o. i Hrvatskom elektroprivredom d.d.

1.1.4. Postojecéi objekti

Bruto povrsina postojecih objekata na gradevnoj &estici Kompleksa Zabica iznosi 18.321,77 m2.
Postojeci objekti se ruse, osim dijela postojeceg skladista broj 31, brutto povrsine 2.042,10 m2 koji
se, sukladno uvjetima Konzervatorskog odjela u Rijeci i Detaljnom planu uredenja, zadrZzava kao
memorija na povijesnu funkciju.

U prostoru navedenog dijela skladidta, vazeéom projektnom dokumentacijom iz Tocke 1.2. ovog
NatjeCaja, smjesteni su javni prostori 4 lokala (1 ugostiteljski + 3 trgovacka), ulazni predprostori za
viSenamjensku dvoranu i urede na viSim etaZzama, kontrolno-tehni¢ke prostorije i dio prostorija u
sklopu restorana koji se nalazi na etazi iznad.

1.1.5. Prometna i komunalna infrastruktura

Radi funkcioniranja Kompleksa Zabica, potrebno je uz prethodnu tehniku i imovinsko-pravnu
pripremu :

- izgraditi novu dvosmjernu dvotracnu prometnicu kao produzenje Ulice Riva, u duzini od cca
300 m u funkciji prilaza kompleksu Zabica i 3
- izvrsiti prometno-gradevinsku rekonstrukciju postoje¢eg Trga Zabica .



Kupac/Investitor preuzima obvezu izgradnje dvotratne prometnice u duzini od cca 300 m i
prometno-gradevinsku rekonstrukciju postojeéeg Trga Zabica s pripadajuéom komunalnom
infrastrukturom sukladno vazeéim propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo, te opéim
i pojedinacnim aktima Grada Rijeke kojima se ureduje komunalni doprinos te problematika u svezi
imovinsko-pravnih odnosa, financiranja gradnje i primopredaje komunalne infrastrukture.

Detaljnije prava i obveze u svezi prethodno navedenog uredit ¢e se medusobnim ugovorom Grada
Rijeke i kupcalinvestitora.

1.2. Projektna dokumentacija

Za izgradnju Kompleksa Zabica izraden je idejni, glavni i izvedbeni projekt prometnog i trgovacko-
poslovnog kompleksa Zapadna Zabica s pristupnom prometnicom i kontaktnim javnim povr$inama
(izradiva¢ STUDIO 3LHD d.o.0.) te podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na ime
Grada Rijeke kao investitora.

1.2.1. Projektna rjeSenja

Prema idejnom projektu na temelju kojeg je ishodena lokacijska dozvola Kompleks Zabica ima
slijedece karakteristike:

gradevna Cestica oznaka AK-1
povrSina gradevne Cestice 14.810 m2
povrSina izgradenosti 13.258 m2
broj etaza 6 etaza (24 m)
b.r.p. izgradenosti 55.016 m2
broj parkirnih mjesta 940

Prema projektnoj dokumentaciji, Kompleks Zabica podijeljen je u pet osnovnih cjelina:

A/ trgovacki centar
Smijesten je na glavnoj ulaznoj etazi prizemlja povrdine od oko 6.600 m? i 27 lokala trgovacke i
ugostiteljske namjene.

B/ autobusni terminal

Autobusni terminal nalazi se na etazi iznad trgovackog centra. Prostor je podijeljen u dvije zone:
zonu putni¢kog terminala i zonu autobusnih perona s kruznom prometnicom. Prostor autobusnog
terminala s peronima i prometnim povrSinama rasprostire se na oko 8.000 m?2.

Autobusnom terminalu pripadaju i prostori nuzni za obavljanje djelatnosti, te prostori za obavljanje
ugostiteljske (caffe barovi, fast food i sli¢no), usluzne (bankomat, prodaja tiska, rent a car i sli¢no) i
trgovacke djelatnosti (prehrambeni proizvodi, suveniri, pekarnice i sli€no) za potrebe korisnika
autobusnog terminala.

C/ javna garaza

Javna garaza se prostire kroz ukupno 4 etaze, od kojih 2 etaZe pokrivaju gotovo cijelu tlocrtnu
povrSinu zgrade. Cijeli prostor javne garaze rijeSen je s otvorenim proceljima, pa nisu potrebne
dodatne instalacije ventilacije i odimljavanja, ¢ime se postizu znalajne ustede u koristenju i
odrzavanju prostora. Ukupni kapacitet javne garaze je 940 parkirnih mjesta, od kojih je 5%
predvideno za osobe smanjene pokretljivosti. Javna garaza zauzima oko 29.800 m?.



D/ poslovni prostor

Poslovni prostori su smjeSteni na 4. i 5. katu. Predvideni su kao uredski prostori opceg tipa.
Uredski prostor prostire se i u zonu iznad sa¢uvanog dijela starog skladista. Poslovni prostor na 4.
katu zauzima povrSinu od 2.470 m?, a na 5. katu povrSinu od 2.370 m2.

E/ viSenamjenska dvorana

Visenamjenska dvorana predvidena je iznad starog adaptiranog skladiSta na jugoistoénom uglu
zgrade. Ovaj prostor svojim sadrZzajem moZze pripasti uredskim korisnicima ili ostati zasebna
cjelina. Ukupna povrsina ove cjeline je 2.500 m?, od ¢ega sama dvorana zauzima povrsinu od 310
mZ.

Konstrukcija

Osnovnu nosivu konstrukciju €ini sustav Celi€nih stupova i greda, s armiranobetonskim stropnim
ploama izvedenim na profiliranom limu. Zbog kvalitetnijeg prijenosa opterecenja i postizanja
dodatne krutosti vanjske nosive konstrukcije, Celicni stupovi se izvode u sistemu dijagrida.
KoriStenjem celicne umjesto armiranobetonske konstrukcije, omoguceno je znac¢ajno povecéanje
iskoristivosti prostora zbog vecih nosivih raspona, veca sigurnost konstrukcije, brza i preciznija
gradnja koristenjem polumontaznog sustava, postizanje daleko kvalitetnije estetsko-oblikovne
komponente, pogotovo uzevsi u obzir ukupne dimenzije gradevine.

Energetski koncept

Osnovne infrastrukturne potrebe rijeSene su na nacin da je gradevina podijeljena na nezavisne
funkcionalno-prostorne sklopove: trgovacki centar, autobusni terminal, javna garaza, poslovni
prostor (u sklopu Cega je i viSenamjenska dvorana) te zajedniCki prostori. Za potrebe grijanja i
hladenja kompletne gradevine predvideno je plinsko energetsko postrojenje. U sklopu toplinske
odnosno rashladne stanice na cijevnim grupama prema pojedinim tehnoloskim cjelinama
predvideni su uredaji za mjerenje potroSnje toplinske, odnosno rashladne energije (kalorimetri).

1.2.2. Pravo na izmjenu i ograni€enja u izmjeni projektne dokumentacije

Kupac/Investitor ima pravo izmjene projektne dokumentacije o svom troSku, sukladno uvjetima
navedenim u daljnjem tekstu.

Izmjenu projektne dokumentacije Kupac/Investitor obvezan je povjeriti STUDIU 3 LHD d.o.o. kao
autoru prvonagradenog rada na provedenom javnom natjecaju za izradu ldejnog urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja podrucja autobusnog terminala Zapadna Zabica u Rijeci.

Projekt je moguée prilagodavati interesu ponuditelja, u skladu s Detaljnim planom uredenja,
sukladno slijedecim uvjetima

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice — najmanje 0,80;

- broj parkirnih mjesta — najmanje 800 PM;

- broj autobusnih perona /unutar autobusnoga terminala/ — najmanje 14;

- trgovacku namjenu moguce je planirati samo u suterenskoj/prizemnoj etazi, u povrsini ne vecoj
od 8.000 m? bruto;

- poslovnu i usluznu namjenu mogucée planirati na preostalim raspolozZivim povrSinama prema
potrebama investitora;

- obnovljivi izvori energije - mogucée je koriStenje obnovljivih izvora energije i u tom smislu
projektiranje i koristenje mreznih fotonaponskih sustava za vlastite potrebe kao i kolektora za
pripremu tople vode, vodeci raCuna o estetskoj uklopivosti, ukoliko se smjestaj istih planira na
procCeljima

- polivalentna dvorana u zadrZzanom skladitu - nije obvezna namjena.

Na izmijenjeno projektno riedenje i Glavni projekt potrebno je ishoditi suglasnost GRADA RIJEKE.



TroSkovi projektne dokumentacije — Vidi: ToCka 3.3. ovog Natje€aja (,Stvarni troSkovi pripreme
gradevinskog zemljista“).

1.3.  TrziSna vrijednost nekretnina

TrziSna vrijednost nekretnina koje su predmet natje€aja, utvrdena Procjembenim elaboratom
izradenim po stalnom sudskom vjeStaku gradevinske struke i procjenitelju nekretnina Jasminki
Lili¢, dipl.ing.grad. (Br. el. RP28-03 D-2021.-DOPUNA od 28.03.2021. godine (kolovoz 2021.)
iznosi ukupno 66.140.000,00 HRK.

TrziSna vrijednost nekretnina u (su)vlasnistvu GRADA RIJEKE (27/50 dijela) iznosi 35.715.600,00
HRK.

TrziSna vrijednost nekretnina u (su)vlasnistvu RIJEKA plusa d.o.o. (23/50 dijela) iznosi
30.424.400,00 HRK.

2. PREDMET NATJECAJA

Vlasnici nekretnina koje su predmet natjeCaja su : GRAD RIJEKA u 27/50 dijela i RIJEKA plus
d.o.0. u 23/50 dijela (u daljnjem tekstu : PRODAVATELJI).

Predmet natjeCaja su nekretnine ukupne povrsine 14.810 m2 u k.o. Rijeka koje Cine gradevnu
Cesticu AK-1 za izgradnju Kompleksa Zabica, katastarskih i gruntovnih oznaka prikazanim u tablici:

Katastarska opcina: Gruntovna opcina:
oznaka Stari grad Rijeka
grad. Posjedovni list broj 3265 z.k.uloZak broj 5749
Cest.
N 2 pos- N . ) -
k.C. m jednik gr.C. oznaka zemljista m vlasnici
3302/2 99 1228/4 Transformator 8 Grad Riiek
3303/1 2.333 1228/5 | Magazin br 32 2.257 ra 27/% au
E 3304/1 10 | Grad | 1228/31 | Zeljeznicko tijelo 6.119
< 3307/2 6.425 | Rijeka | 1228/40 Magazin br 31 6.381 RIJEKA plus
3321/15 4.881 1228/42 | Stambena zgrada 45 d.o.o. u 23/50
3321/23 1.062
olUPN 14.810 14.810

Javni natje€aj raspisuje i provodi GRAD RIJEKA temeljem Ugovora o nalogu sklopljenog izmedu
GRADA RIJEKE i RIJEKA plusa d.o.o.

Nudi se sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina (u daljnjem tekstu : Ugovor).



3. KUPOPRODAJNA CIJENA NEKRETNINA

3.1. Pocetna kupoprodajna cijena

Pocetna jediniéna kupoprodajna cijena nekretnina : 4.465,90 HRK/m2

U kupoprodajnu cijenu nisu uracunati porez(i) koje placa Kupac.

Ukoliko dode do promjene te€aja na Stetu HRK u odnosu na EUR za iznos veci od 10% u odnosu
na bilo koji iznos prodajne cijene, tada se iznos prodajne cijene odreden u HRK prera¢unava u
EUR primjenom valutne klauzule na dan sklapanja ugovora i to obracunom EUR u HRK prema
srednjem tec€aju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja i placa se u vrijednosti preradunatog
iznosa.

Ukoliko se te€aj ne promijeni na Stetu HRK za viSe od 10% vrijednosti u odnosu na EUR ili se
promijeni na Stetu EUR tada je Kupac obvezan placati prodajnu cijenu u HRK.

3.2, Nacin pla¢anja kupoprodajne cijene :

Na natje€aju ponudenu kupoprodajnu cijenu kupac/investitor je u obvezi PRODAVATELJIMA
platiti na slijedeci nacin:
3.2.1. 70 % kupoprodajne cijene - u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora, od ¢ega:

- 54 % iznosa Gradu Rijeci, u korist ProraCuna Grada Rijeke na racun broj IBAN :
HR 3324020061837300005 kod Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

- 46 % iznosa u korist RIJEKA plus d.o.0., na racun broj IBAN: HR5323400091110724353
kod Privredne banke Zagreb

3.2.2. 30 % kupoprodajne cijene - u roku od 30 dana od dana pravomocnosti gradevinske dozvole
za izgradnju Kompleksa Zabica, od ¢ega :

- 54 % iznosa Gradu Rijeci, u korist ProraCuna Grada Rijeke na racun broj IBAN :
HR 3324020061837300005 kod Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

- 46 % iznosa u korist RIJEKA plus d.o.o., na ra¢un broj IBAN: HR5323400091110724353
kod Privredne banke Zagreb

Ukoliko kupac ne plati 70 % kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora,
PRODAVATELJI mogu jednostrano raskinuti Ugovor, a kupac nema pravo na povrat uplaéenih
jamcevina.

Kao osiguranje placanja Il rate (30 %) kupac se obvezuje PRODAVATELJIMA dostaviti bankarske
garancije iz ToCke 6.1. ovog natjecaja (,Sredstva osiguranja“).



3.3.  Stvarni troskovi pripreme gradevinskog zemljista

Stvarni troskovi pripreme gradevinskog zemlji$ta za izgradnju Kompleksa Zabica iznose
9.272.354,16 HRK i prikazani su u Tablici:

R.br. vrsta troSka pripreme ukupan iznos (kn)
1. Parcelacija 125.652,40
2. Idejni, glavni i izvedbeni projekt s geomehanikom i
kontrolom glavnog projekta te ishodenje dozvola 9.146.701,76
SVEUKUPNO troSkovi pripreme 9.272.354,16 HRK

Iznos tro8kova pripreme kupac/investitor duzan je platiti PRODAVATELJU - GRADU RIJECI, na
racun broj IBAN : HR 3324020061837300005 kod Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, u roku
od 3 mjeseca od dana sklapanja Ugovora.

Ukoliko kupac/investitor pristupi izmjeni projektne i druge dokumentacije u skladu s To¢kom 1.2.2.
ovog Natje€aja (,Pravo na izmjenu i ograni€enja u izmjeni projektne dokumentacije®), placa 50 %
iznosa stvarnih troSkova odnosno iznos od 4.636.177,00 HRK.

Kao dokaz da je kupac/investitor pristupio izmjeni dokumentacije smatra se ishodena suglasnost
GRADA RIJEKE na izmijenjeni idejni projekt.

Danom placanja troSkova pripreme, idejni, glavni i izvedbeni projekt s geomehanikom i kontrolom
glavnog projekta ustupaju se kupcu/investitoru.

4. KOMUNALNI I VODNI DOPRINOS

Kupac/investitor duzan je izvrSiti placanje komunalnog doprinosa sukladno vazec¢im propisima
kojima se ureduje komunalno gospodarstvo, te opéim i pojedinacnim aktima Grada Rijeke kojima
se ureduje komunalni doprinos te problematika u svezi imovinsko-pravnih odnosa, financiranja
gradnje i primopredaje komunalne infrastrukture. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se
rieSenjem koje donosi GRAD RIJEKA, Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

Kupac/investitor duzan je regulirati placanje vodnog doprinosa sukladno Zakonu o financiranju
vodnog gospodarstva vaze¢em u vrijeme nastanka obveze.

5. OBVEZE KUPCA/INVESTITORA:

5.1. Obveze Kupcalinvestitora u izgradnji

5.1.1. Ugovor o kupoprodaji nekretnina s PRODAVATELJIMA sklopiti - u roku od 60 dana od
dana donoS$enja odluke o odabiru kupca kao najpovoljnijeg ponuditelja.



5.1.10.

5.1.11.

5.2.

5.2.1.

Ukoliko odabrani ponuditelj ne sklopi Ugovor u roku od 60 dana od dana dono$enja odluke
0 odabiru, smatra se da je odustao od ponude i sklapanja ugovora te gubi pravo na povrat
uplacenih jaméevina.

. O svom troSku i uz obaveznu suglasnost GRADA RIJEKE izraditi eventualne izmjene

vazece projektne i druge dokumentacije (Tocka 1.2.2. ovog Natjecaja - ,Pravo na izmjenu i
ogranienja u izmjeni projektne dokumentacije), ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu
i zapodeti s izgradnjom Kompleksa Zabica - u roku od 14 mjeseci od dana sklapanja
Ugovora.

. O svom troSku izvesti radove prelaganja postojecih objekata/uredaja/instalacija komunalne

infrastrukture na gradevnoj &estici Kompleksa Zabica.

. Financirati izgradnju nove trafostanice (predvidena projekthom dokumentacijom u sklopu

Kompleksa 2avbica) o Cemu ¢e zakljuiti poseban ugovor o medusobnim pravima i
obvezama s HZ Infrastrukturom d.o.o. i HEP d.d.
Razrijesiti pitanje auto-vlaka iz tocke 1.1.2. ovog natje€aja.

. O svom troSku ishoditi potrebnu dokumentaciju i izvesti ruSenje postojecih gradevina koje u

cijelosti ili dijelom ulaze u gradevnu &esticu Kompleksa Zabica kao i sve druge potrebne
radove u sklopu pripreme za izgradnju (odvoz materijala i sli¢no).

. lzvesti prikljucke na komunalnu infrastrukturu gradevine koju ¢e izgraditi te prilagodbu

postojece infrastrukture (u i izvan granica zahvata) potrebama novoplanirane gradevine, sto
podrazumijeva financiranje i ishodenje potrebne dokumentacije, izvodenje radova te
reguliranje imovinsko-pravnih odnosa vezane uz prikljucke s nadleznim tijelima.

. lzgraditi Kompleks Zabica i ishoditi uporabnu dozvolu - u roku od 2 godine od dana

pravomocnosti gradevinske dozvole.

. lzgraditi prometnu i komunalnu infrastrukturu iz tocke 1.1.5. ovog Natje€aja (,Prometna i

komunalna infrastruktura®) i toCke 4. ovog Natje€aja (,Komunalni doprinos*),

. Za vrijeme trajanja ugovora odnosno do ishodenja uporabne dozvole za izgradeni

kompleks, kupac/investitor se obvezuje da nekretnine koje su predmet kupoprodaje nece
otuditi, opteretiti niti na bilo koji nacin prenijeti na drugu osobu, bez suglasnosti GRADA
RIJEKE i RIJEKA plusa d.o.o. koju Prodavatelji ne¢e bezrazlozno uskratiti.

U protivnom GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.o.0. imaju pravo jednostrano raskinuti ugovor i
naplatiti bankarske garancije iz ToCke 6.2. i ToCke 6.3. ovog NatjeCaja (,Sredstva
osiguranja“).

Kupac/investitor je duzan organizirati gradenje i odrzavati gradiliSste tako da se osigura
nesmetano i sigurno odvijanje prometa vozila i pjeSaka okolnim prometnicama i javnim
povrSinama.

Gradevinski i drugi otpad s gradiliSta zbrinjavati u skladu s zakonskim propisima.

Financijske obveze kupcalinvestitora

Platiti PRODAVATELJIMA kupoprodajnu cijenu nekretnina postignutu na natje€aju u roku i
na nacin iz ToCke 3.2. ovog Natje€aja (,Nacin pla¢anja kupoprodajne cijene®),



5.2.2. Platiti stvarne troSkove pripreme sukladno Tocki 3.3. ovog NatjeCaja (,Stvarni troSkovi
pripreme gradevinskog zemljista“),

5.2.3. Regulirati pitanje komunalnog i vodnog doprinosa sukladno Tocki 4. ovog NatjeCaja
(,Komunalni i vodni doprinos®),

5.2.4. U trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaiji nekretnina dostaviti GRADU RIJECI i RIJEKA
plusu d.o.o. sva sredstva osiguranja iz To¢ke 6. ovog Natje€aja (,Sredstva osiguranja®).

6. SREDSTVA OSIGURANJA

6.1. Odabrani ponuditelj duzan je svakom od PRODAVATELJa u trenutku sklapanja Ugovora
predati bezuvjetne, neopozive, bankarske garancije izdane od prvorazredne banke, na prvi pisani
poziv i bez prigovora, za 30 % iznosa kupoprodajne cijene (To¢ka 3.2.2. ovog Natje€aja) uz rok
valjanosti od 16 mjeseci od dana sklapanja Ugovora, tako da u bankarskoj garanciji Gradu Rijeci
se daje osiguranje 54 % navedenog iznosa cijene a RIJEKA plusu d.0.0. 46 % navedenog iznosa
prodajne cijene.

Bankarske garancije PRODAVATELJI mogu poslati na naplatu ukoliko odabrani ponuditelj ne plati
iznos ugovorene cijene iz ToCke 3.2.2. ovog Natje€aja (,Nacin pla¢anja kupoprodajne cijene®) u
roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti gradevinske dozvole.

6.2.  Odabrani ponuditelj duzan je GRADU RIJECI u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, predati bezuvjetnu, neopozivu, Bankarsku garanciju izdanu od prvorazredne banke, na
prvi pisani poziv i bez prigovora, na iznos od 14.000.000,00 HRK (Cetrnaestmilijunakuna), uz rok
valjanosti od 40 mjeseci od dana sklapanja ugovora.

Bankarsku garanciju GRAD RIJEKA moZe poslati na naplatu u slu€aju neispunjenja obveza
kupcal/investitora u ugovorenim rokovima, djelomi¢nog ispunjenja, raskida ugovora, u kojem
slu¢aju navedeni iznos predstavlja naknadu GRADU RIJECI za ugovornu kaznu, naknadu Stete,
sanaciju i osiguranje gradilista Kompleksa Zabica

6.3. Odabrani ponuditelj duzan je RIJEKA plusu d.o.0. u trenutku sklapanja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, predati bezuvjetnu, neopozivu, bankarsku garanciju izdanu od
prvorazredne banke, na prvi pisani poziv i bez prigovora, na iznos od 14.000.000,00 HRK
(Cetrnaestmiljunakuna) , uz rok valjanosti 40 mjeseci od dana sklapanja ugovora.

Bankarsku garanciju RIJEKA plus d.o.0. moZe poslati na naplatu u slu€aju neispunjenja obveza
kupcal/investitora u ugovorenim rokovima, djelomi¢nog ispunjenja, raskida ugovora, u kojem
slu€aju navedeni iznos predstavlja naknadu RIJEKA plusu d.o.0. za ugovornu kaznu, naknadu
Stete, sanaciju i osiguranje gradilidta Kompleksa Zabica

6.4. Ukoliko Kupac ne dostavi bankarske garancije iz to¢ke 6.1., 6.2. i 6.3. u trenutku sklapanja
Ugovora o kupoprodaiji nekretnina, PRODAVATELJI nisu duzni potpisati Ugovor ¢ime se smatra da
Kupac nije ispunio uvjete za sklapanje Ugovora a PRODAVATELJI imaju pravo zadrzati
jamcevinu.



7. OBVEZE GRADA RIJEKE i RIJEKA PLUS d.o.o.

7.1. Suradivati i pruzati svu struénu pomo¢ u postupku izmjene projektne dokumentacije iz
Tocke 1.2.2. ovog NatjeCaja (,Pravo na izmjenu i ograniCenja u izmjeni projektne
dokumentacije®) i izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju Kompleksa Zabica,

7.2. GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.o.o. se obvezuju nekretnine koje su predmet prodaje predati
kupcu/investitoru u posjed slobodne od osoba i stvari — u roku od 13 mjeseci od dana
sklapanja Ugovora.

7.3. GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.o.0. poduzeti ¢e sve mjere i radnje iz svoje nadleznosti da bi
se prostor PutniCke obale, juzno od Ulice Riva, prestao koristiti kao parkiraliSni prostor na
dan zavrSetka izgradnje Kompleksa Zabica.

8. UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA U ZEMLJISNE KNJIGE

Uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSne knjige u korist kupca PRODAVATELJI ¢e dozvoliti
posebnom tabularnom ispravom koju ¢e izdati kupcu po izvrSenom placanju 70 % ugovorene
kupoprodajne cijene iz To¢ke 3.2.1. ovog Natjecaja (,Nacin placanja kupoprodajne cijene®).
Istovremeno s uknjizbom prava vlasniStva u korist kupca, u zemljiSnim knjigama izvrsiti ¢e se
zabiljezba zabrane otudenja, raspolaganja i opterecenja nekretnina koje su predmet ugovora, bez
suglasnosti Grada Rijeke i RIJEKA plusa d.o.0. - do ishodenja uporabne dozvole za izgradeni
kompleks.

9. STUPANJE U POSJED

PRODAVATELJI ¢e predati kupcu u posjed nekretnine koje su predmet natjeCaja — u roku od 13
mjeseci od dana sklapanja Ugovora.

U posjed nekretnina koje su na dan sklapanja Ugovora u naravi slobodne, kupac ima pravo stupiti
po izvrSenom pla¢anju 70 % ugovorene kupoprodajne cijene iz ToCke 3.2.1. ovog Natjecaja
(,Nacin placanja kupoprodajne cijene®).

10. OBJEKTIVNE OKOLNOSTI

Ukoliko za vrijeme trajanja nekog ugovorenog roka, nastupe objektivne okolnosti koje
onemogucavaju ili otezavaju izvrSenje ugovorne obveze bilo koje ugovorne strane, ugovorne ¢e
strane sporazumno utvrditi produZenje roka za onoliko vremena koliko su objektivhe okolnosti
trajanje.

Pod objektivnom okolnosti podrazumijeva se okolnost koja je nastupila bez krivnje ugovorne strane
koja se na nju poziva i na Cije prevladavanje ugovorna strana nije i ne moze utjecati.

Ugovorna strana na Cijoj strani nastupi objektivha okolnost, obvezuje se o nastupu iste, uzrocima i
poduzetim mjerama za otklanjanje bez odlaganja obavijestiti drugu stranu.



11. UGOVORNA KAZNA

Kupac/investitor je duzan platiti svakom PRODAVATELJU ugovornu kaznu (penale) u iznosu od
4.000.000,00 HRK (&etirimilijunakuna) za sluéaj da ne izgradi Kompleks Zabica u ugovorenom
roku.

Kupac/investitor je duzan platiti svakom PRODAVATELJU ugovornu kaznu (penale) za kasnjenja u
iznosu od 1% za svaki dan kaSnjenja radova prema roku izgradnje u smislu ToCke 5.1.7. ovog
NatjeCaja (,Obveze kupcal/investitora u izgradnji“) ali ne vise od 5% ukupno ugovorene
kupoprodajne cijene.

12. RASKID UGOVORA

GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.o.o. su ovlasteni Kupcu raskinuti Ugovor zbog nepostivanja

preuzetih ugovornih obveza i to osobito:

- ukoliko ne plati 70 % kupoprodajne cijene iz ToCke 3.2.1. ovog Natjecaja (,Nacin placanja
kupoprodajne cijene®), u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora,

- ukoliko ne plati stvarne troSkove pripreme iz ToCke 3.3. ovog Natje€aja (,Stvarni troSkovi
pripreme gradevinskog zemljista“).

- ukoliko ne ishodi gradevnu dozvolu i ne zapocne s izgradnjom u roku i na nacin iz To¢ke 5.1.2.
ovog NatjeCaja (,Obveze kupcalinvestitora u izgradnji“), a ne postoje objektivne okolnosti
predvidene Tockom 10. ovog Natje€aja (,Objektivhe okolnosti“),

- ukoliko kasni s izvodenjem radova i/ili ne izgradi Kompleks Zabica u ugovorenom roku iz Tocke
5.1.7. ovog Natjecaja (,Obveze kupcalinvestitora u izgradniji“),

- ukoliko ne izgradi prometnu i komunalnu infrastrukturu iz tocke 5.1.8. ovog Natjec€aja (,Obveze
kupcalinvestitora u izgradniji“),

- ukoliko postupi protivho zabrani otudenja nekretnine tijekom trajanja Ugovora iz to¢ke 5.1.9.
ovog Natjecaja (,Obveze kupcalinvestitora u izgradniji“),

- ukoliko je nad njim otvoren predstecajni postupak/ste€ajni postupak ili mu racun bude blokiran
dulje od 15 dana.

U slu€aju raskida ugovora u naprijed navedenim slu¢ajevima PRODAVATELJI imaju pravo u
cijelosti naplatiti bankarske garancije iz To¢ke 6.2. i 6.3. ovog Natje€aja (,Sredstva osiguranja“), a
kupac se odri¢e prava traziti bilo kakvu naknadu od PRODAVATELJA.

13.  OPCI UVJETI NATJECAJA

13.1. Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda.
Putem javnog natje€aja nudi se sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina.
13.2. Pravo sudjelovanja u natje¢aju imaju domace i strane pravne osobe.

Strane pravne osobe, imaju pravo sudjelovanja uz uvjete utvrdene Zakonom o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima: Strane pravne osobe iz drzava ¢lanica Europske unije stjeCu pravo vlasnistva



pod pretpostavkama koje vrijede za stjecanje prava vlasniStva za pravne osobe sa sjediStem u
Republici Hrvatskoj.

Strane pravne osobe iz drZzava koje nisu Clanice Europske unije, mogu pod pretpostavkom
uzajamnosti stjecati vlasniStvo nekretnina na podrucju Republike Hrvatske, ako suglasnost za to
izda Ministar pravosuda Republike Hrvatske.

Ponuditelj moze biti i konzorcij ili grupa ponuditelja (dvije ili vise pravnih osoba) u
kojem slu€aju se za svaku pravnu osobu - ¢lana konzorcija ili grupe ponuditelja moraju dostaviti
prilozi ponudi iz toCke 14.2.1., 14.2.2., 14.2.3. te svi €lanovi konzorcija ili grupe potpisuju isti
izvornik natjeCajne dokumentacije iz tocke 14.2.5. ovog Natjecaja (,Sadrzaj ponude®).

Ponuditelj moze za natjecaj koristiti posebno osnovano trgovac¢ko drustvo koje za
potrebe natjeCaja moze koristiti reference svojih povezanih trgovackih drustava odnosno
trgovackih drustava iz iste grupe. U tom slu¢aju ponuditelj mora i za posebno osnovano trgovacko
drudtvo dostaviti priloge ponudi iz toCke 14.2.1., 14.2.2.,, 14.2.3. a izvornik natjeCajne
dokumentacije iz tocke 14.2.5. ovog Natje€aja (,Sadrzaj ponude®) potpisuje i posebno osnovano
trgovacko drustvo.

13.3. Dokazivanje sposobnosti ponuditelja :

13.3.1. Solventnost ponuditelja koja se dokazuje dostavom BON1 i BON2,
Ponuditelji koji zbog pravnog i financijskog sustava drzave u kojoj imaju registrirano
sjediSte nemaju BON 1 i/ili BON 2, svoju solventnost dokazuju odgovarajuc¢im
ispravama istog ili sli¢nog sadrzaja koje vrijede u mati¢noj drzavi.

13.3.2. Financijska sposobnost koja se dokazuje Godi$njim prometom koji je u poslovnoj
godini 2019. i 2020. iznosio, minimalno 100.000.000,00 HRK (stotinumilijunakuna)
po godini a Sto se dokazuje dostavom godiSnjih financijskih izvjeS¢a za 2019. i
2020. godinu.

13.3.3. Referentna lista objekata izgradenih u 2018., 2019., 2020. i 2021. godini za koje je
ponuditelj bio investitor.

13.4. Jamcdevina

Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamcevine :

- uiznosu od 1.500.000,00 HRK u korist Proracuna GRADA RIJEKE, na ziro racun depozita
broj IBAN:HR3324020061500265860 kod Erste&Steiermarkische Bankk d.d. Rijeka, s
pozivom na roj : 00 9016-0OIB-510 i

- u iznosu od 1.500.000,00 HRK u korist RIJEKA plus d.o.0.,, na Zziro racun broj
HR5323400091110724353 kod Privredne banke Zagreb.

Dokazom o izvrSenoj uplati jamCevine smatra se :

a) kopija gotovinskih uplatnica s iznosima jamcevine iz kojih je vidljivo da je placanje izvrSeno
putem poste ili banke

b) kopije virmana ili izvatci s Netbankinga s iznosima jamcevine s obveznom proknjizenom
uplatom 8to znaci da uplatu treba izvrsiti u roku koji je potreban da ona bude proknjizena u
korist Grada Rijeke i RIJEKA plusa d.o.o0. do dana otvaranja ponuda.

Odabranom ponuditelju/kupcu uplaéene jamcevine se uraCunavaju u kupoprodajnu cijenu.

Ako ponuditelj Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od ponude, gubi pravo na
povrat jam¢evina.



Ponuditeljima koji ne uspiju u javhom natje€aju, kao i onima Cije su ponude nepotpune ili
nepravovremene, vrac¢aju se uplaceni iznosi jamcevine.

13.5. Ponude i svi prilozi ponudi izraduju se i podnose na hrvatskom jeziku.

14. SADRZAJ PONUDE

14.1. Pisana ponuda — ispunjeni obrazac ponude koji je sastavni dio natje¢ajne dokumentacije.

14.2. Prilozi pisanoj ponudi :

14.2.1. Za domacée pravne osobe - dokaz o upisu u sudski registar ne stariji od 30 dana:
izvornik/ovjerena preslika ili ovjereni prijepis rieSenja o upisu u sudski registar/izvod iz
sudskog registra/e-izvadak iz sudskog registra
Za strane pravne osobe — izvornik i ovjereni prijevod isprave o registraciji tvrtke u
mati¢noj drzavi — ne starije od 30 dana.

14.2.2. Dokazi sposobnosti ponuditelja iz To¢ke 13.3. ovog Natjecaja,

14.2.3. Potvrda o nekaznjavanju za odgovorne osobe ponuditelja,

14.2.4. Dokaz o uplac¢enim jamcevinama iz ToCke 13.4. ovog Natjecaja,

14.2.5. Potpisani izvornik Natje€Cajne dokumentacije i datum potpisa.

Ponude i svi prilozi ponudi izraduju se i podnose na hrvatskom jeziku.

14.3. Predaja ponude

Ponude se predaju na adresu:

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem

51 000 RIJEKA, Titov trg 3, prizemlje, s napomenom :

KOMPLEKS ZABICA :
Ponuda za kupoprodaju nekretnina - ne otvarati .

Ponude se predaju do 06. lipnja 2022. godine do 15,00 sati.

Do navedenog roka ponude moraju biti zaprimljene u pisanici Grada Rijeke, Titov trg
3/prizemlje.

Nepravovremeno podnesene ponude nece se razmatrati.



15. KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najviSi ponudeni iznos kupoprodajne cijene za 1 m2.

U slucaju dvije ili viSe ponuda istih iznosa kupoprodajne cijene za 1 m2, prednost ima ponuditel]
koji ima veci ukupni zbroj prometa za 2019. i 2020. godinu iz ToCke 13.3.2. ovog Natjecaja i/ili po
ocjeni struéne sluzbe Grada Rijeke kvalitetniju referentnu listu izgradenih objekata.

GRAD RIJEKA zadrzava pravo neprihvac¢anja niti jedne vazec¢e ponude.

GRAD RIJEKA zadrzava pravo neprihvacanja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da ponuditel;
ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivac ili €lan uprave ima nepodmirenih obveza prema GRADU
RIJECI te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vazecim
ugovorima s Gradom Rijeka.

Smatra se da ponuditelj iz prethodnog stavka nema nepodmirenih obveza prema GRADU RIJECI,
ukoliko u roku od 15 dana od dana otvaranja ponuda podmiri dugovanja prema Gradu Rijeci.

Navedeno se odnosi i na sve tvrtke ¢lanice konzorcija ili grupe ponuditelja.

16. POSTUPAK DO SKLAPANJA UGOVORA

Nakon otvaranja ponuda, Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u
vlasniStvu Grada Rijeke uputiti ¢e pristigle ponude na analizu i ocjenu stru¢noj sluzbi Grada Rijeke
(Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem).

Komisija ¢e u roku od 20 dana od dana otvaranja ponuda predati IzvjeS¢e o provedenom natjec€aju
i prijedlog Odluke o sklapanju ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem, koju donosi Gradsko vijece
Grada Rijeke.

Odabrani ponuditelj se obvezuje sklopiti Ugovor u roku od 60 dana od dana dono$enja Odluke
Gradskog vije¢a Grada Rijeke.

Slijedom svega iznesenog predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke, donosenje slijedece

ODLUKE

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju nekretnina u k.o. Rijeka radi izgradnje
visenamjenske gradevine ,Kompleks Zabica“ (u tekstu : Kompleks Zabica), prikazanih u tablici :



Katastarska opcina: Gruntovna opcina:
oznaka Stari grad Rijeka
grad. Posjedovni list broj 3265 z.k.uloZak broj 5749
Cest.
k.C. m? Pos- gr.C. oznaka zemljisSta m? vlasnici
jednik
3302/2 99 1228/4 Transformator 8 .
3303/1 2333 1228/5 | Magazin br 32 2257 Gradz.,R/ggka u
E 3304/1 10 | Grad | 1228/31 | Zeljeznigko tijelo 6.119
< 3307/2 6.425 | Rijeka | 1228/40 Magazin br 31 6.381 RIJEKA plus
3321/15 4.881 1228/42 | Stambena zgrada 45 d.o.o0. u 23/50
3321/23 1.062
14.810 14.810

Ukupna povrsina nekretnina iznosi 14.810 m2, u vlasnistvu Grada Rijeke u 27/50 dijela i RIJEKA

plusa d

.0.0. u 23/50 dijela.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina.

2.

Pocetna jedini€na kupoprodajna cijena nekretnina : 4.465,90 HRK/m2

Placanje kupoprodajne cijene (razmjerno suvlasniCkim omjerima Grada Rijeke i Rijeka plusa
d.o.0.) :

- 70

% kupoprodajne cijene - u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji

nekretnina i
- 30 % kupoprodajne cijene - u roku od 30 dana od dana pravomocnosti gradevinske dozvole za
izgradnju Kompleksa Zabica.

3.

Osim kupoprodajne cijene, kupac je u obvezi platiti Gradu Rijeci stvarne troSkove pripreme

u iznosu od 9.272.354,16 HRK (troSak parcelacije i idejnog, glavnog i izvedbenog projekta te
ishodenje dozvola). U slu¢aju izmjene navedene dokumentacije, uz suglasnost Grada Rijeke,
kupac placa 50 % iznosa troSkova pripreme.

4.
41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Obveze kupcalinvestitora u izgradnji

O svom trosSku i uz obaveznu suglasnost GRADA RIJEKE izraditi eventualne izmjene
vazecCe projekine i druge dokumentacije, ishoditi pravomocénu gradevinsku dozvolu i
zapodeti s izgradnjom Kompleksa Zabica - u roku od 14 mjeseci od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Izmjenu projektne dokumentacije Kupac/suinvestitor obvezan je povjeriti STUDIU 3 LHD
d.o.o. kao autoru prvonagradenog rada na provedenom javnom natje€aju za izradu
Idejnog urbanistiCko-arhitektonskog rjeSenja podrucja autobusnog terminala Zapadna
Zabica u Rijeci.

O svom troSku izvesti radove prelaganja postojecih objekata/uredaja/instalacija komunalne
infrastrukture na gradevnoj &estici Kompleksa Zabica.

Financirati izgradnju nove trafostanice (predvidena projektnom dokumentacijom u sklopu
Kompleksa Zabica) o ¢emu ¢e zakljugiti poseban ugovor o medusobnim pravima i
obvezama s HZ Infrastrukturom d.o.o0. i HEP d.d.

Razrijesiti pitanje auto-vlaka iz to¢ke 1.1.2. ovog natjecaja.

O svom trosku ishoditi potrebnu dokumentaciju i izvesti rusenje postojecih gradevina koje u
cijelosti ili dijelom ulaze u gradevnu &esticu Kompleksa Zabica kao i sve druge potrebne
radove u sklopu pripreme za izgradnju (odvoz materijala i sli¢no).

Izvesti prikljucke na komunalnu infrastrukturu gradevine koju ¢e izgraditi te prilagodbu
postojece infrastrukture (u i izvan granica zahvata) potrebama novoplanirane gradevine, §to



podrazumijeva financiranje i ishodenje potrebne dokumentacije, izvodenje radova te
reguliranje imovinsko-pravnih odnosa vezane uz prikljucke s nadleznim tijelima.

4.6. lzgraditi Kompleks Zabica i ishoditi uporabnu dozvolu - u roku od 2 godine od dana
pravomocnosti gradevinske dozvole.

4.7. Za vrileme trajanja ugovora odnosno do ishodenja uporabne dozvole za izgradeni
kompleks, kupac/investitor se obvezuje da nekretnine koje su predmet kupoprodaje nece
otuditi, opteretiti niti na bilo koji nacin prenijeti na drugu osobu, bez suglasnosti GRADA
RIJEKE i RIJEKA plusa d.o.o.

4.8. Kupac/investitor je duzan organizirati gradenje i odrzavati gradiliSte tako da se osigura
nesmetano i sigurno odvijanje prometa vozila i pjeSaka okolnim prometnicama i javnim
povrSinama.

4.9. Gradevinski i drugi otpad s gradiliSta zbrinjavati u skladu s zakonskim propisima.

Kupac/Investitor preuzima obvezu izgradnje dvotraCne prometnice (produzetak ulice Riva) u duzini
od cca 300 m i prometno-gradevinsku rekonstrukciju postojeéeg Trga Zabica sve s pripadajuéom
komunalnom infrastrukturom, sukladno vazec¢im propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo, te op¢im i pojedinacnim aktima Grada Rijeke kojima se ureduje komunalni doprinos
te problematika u svezi imovinsko-pravnih odnosa, financiranja gradnje i primopredaje komunalne
infrastrukture.

Detaljnije prava i obveze u svezi prethodno navedenog uredit ¢e se medusobnim ugovorom Grada
Rijeke i kupcalinvestitora.

Ugovor o kupoprodaji nekretnina kupac je obvezan sklopiti u roku od 60 dana od dana donoSenja
odluke Gradskog vijeca o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

5. Obveze GRADA RIJEKE i RIJEKA plusa d.o.o0. :

5.1. Suradivati i pruzati svu struénu pomoé¢ u postupku eventualne izmjene projektne
dokumentacije i izdavanja gradevinske dozvole za izgradnju Kompleksa Zabica,

5.2. GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.o.o. se obvezuju nekretnine koje su predmet prodaje predati
kupcu/investitoru u posjed slobodne od osoba i stvari — u roku od 13 mjeseci od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnina.

5.3. GRAD RIJEKA i RIJEKA plus d.0.0. poduzeti ¢e sve mjere i radnje iz svoje nadleznosti da bi
se prostor PutniCke obale, juzno od Ulice Riva, prestao koristiti kao parkiraliSni prostor na
dan zavrsetka izgradnje Kompleksa Zabica.

6. Sredstva osiguranja, uknjizba prava vlasniStva u zemljiSne knjige, stupanje u posjed,
objektivne okolnosti i raskidne klauzule utvrduju se kao u tekstu prijedloga ove Odluke.

7. ZaduzZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u vlasniStvu
Grada Rijeke da javni natjeCaj provede sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove
Odluke.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem da izvrSi analizu i ocjenu pristiglih ponuda.

U radu Komisije sudjeluje predstavnik RIJEKA plusa d.o.o. kojeg odredi zakonski zastupnik
RIJEKA plusa d.o.o.

8.  Zarealizaciju ove Odluke zaduZzuju se :
- Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem,
- Odjel gradske uprave za komunalni sustav,
- Komunalno redarstvo
- Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom i
- RIJEKA plus d.o.o Rijeka.
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