REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/45-18
URBROJ: 2170-1-15-00-22-45
Rijeka, 16. 5. 2022.

Gradonacelnik je 16. svibnja 2022. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Odobrava se TD PIK d.d. Rijeka, KreSimirova 26, OIB:40174736344, sudjelovanje na
javhom natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Rijeke, unato¢ evidentiranom
dugovanju na ime zakupnine za poslovni prostor na adresi FIUMARA 3, (394.137,64 kn za
vremensko razdoblje od sije¢nja 2013. godine do svibnja 2022. godine) a koje dugovanje ne
predstavlja zapreku za sudjelovanje na licitaciji odnosno na javnhom natje€aja, sve zbog €injenice
8to imovinsko-pravni status nekretnine jo$ uvijek nije rijeSen.

2. Zaduzuje se TD PIK d.d. Rijeka, KreSimirova 26, OIB:40174736344, da za potrebe
licitacija poslovnih prostora po objavljenim javnim natje€ajima za davanje u zakup poslovnih
prostora, dostavi Gradu Rijeci Izjavu ovjerenu po javnhom biljezniku na nacin da se obvezuje
podmiriti dugovanje za poslovni prostor na adresi Fiumara 3, bududi je iskazao dobru volju da
uredno podmiri obveze prema Gradu i to na nacin kako ih Grad odredi a sve nakon rjeSenja
imovinsko-pravnog statusa nekretnine.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Marine Superine

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Obrazlozenje

TD PIK d.d. iz Rijeke, KreSimirova 26, koristi poslovni prostor u Rijeci na adresi FIUMARA 3,
ukupne povrSine 57 m2, bez valjanog pravnog osnova, buduéi je ugovor o zakupu
predmetnog prostora istekao 2013. godine te isti nije obnovljen zbog nerijeSenog imovinsko-
pravnog statusa nekretnine.

Poslovni prostor se po evidencijama Grada Rijeke vodi na adresi Fiumara 3, u naravi se
fiziCki proteze u dvije stambeno-poslovne zgrade koju su sagradene na dvije gruntovne
Cestice.

Radi se o k.¢. broj 625 iz zk.ul. 884 (u naravi na adresi Fiumara 3 koji dio gleda na istoimenu
ulicu) i k.€. broj 626 iz zk.ul. broj 886 (u naravi na adresi Pavla Rittera Vitezovi¢a 2 koji dio
gleda na istoimenu ulicu) sve u k.o. Rijeka.

Predmetni prostor je u zemljiSnim knjigama upisan kroz postupak povezivanja kao vlasnistvo
Republike Hrvatske, u stambeno-poslovnoj zgradi Fiumara 3, sagradenoj na k.¢. broj 625
k.o. Rijeka i to kao:

»ouvlasnicki dio 2473/10000 (E-5): poslovni prostor na adresi Fiumara 3, u prizemlju koji se
sastoji od dvije prostorije i wc-a u ukupnoj povrsini 57 m2°“.

Iz navedenog dakle proizlazi da je prijepor u postupku povezivanja zemljiSne knjige upisan
kao jedinstvena cjelina ukupne povrdine 57 m2, Sto znaci da je u prostor kao sastavni dio
uklju€en i dio koji se fizi€ki nalazi u drugoj zgradi i na drugoj gruntovnoj Cestici.

Nadalje, utvrdeno je tijekom postupka da je prije postupka povezivanja dio prostora koji
gleda na ulicu P.R. Vitezovi¢a (prodavaonica kruha) sagraden na k.. broj 626 upisan kao
vlasnistvo Grada Rijeke (ovaj upis i dalje stoji), dok je dio prostora koji gleda na ulicu
Fiumara (prodavaonica keksa-slatkiSa, sanitarni ¢vor i spremiste) sagraden na k.¢. broj 625
upisan kao Opc¢enarodna imovina s organom upravljanja N.O. Op¢ine Stari Grad.

Prema raspolozivoj dokumentaciji, predmetni prostor nastao je spajanjem dva prostora od
kojih se jedan nalazio na adresi P. R. VITEZOVICA 4, tada povrsine 33 m2 — danas se vodi
kao Fiumara 3, buduéi se s te strane nalazi ulaz u prostor) a drugi na adresi P. R.
VITEZOVICA 2, pov. 24 m2.

Republika Hrvatska korisniku prostora ispostavlja raCune za zakupninu za cijeli prostor,
stoga Grad Rijeka putem punomoénica Grada nastoji posti¢éi Nagodbu sa Republikom
Hrvatskom u cilju reguliranja zakupnog odnosa odnosno pla¢anja naknade za koriStenje
prostora. TD PIK d.d. je sa Republikom Hrvatskom sklopilo Ugovor o zakupu za cjelokupni
poslovni prostor te TD PIK d.d. ispostavlja racune za cjelokupnu povrsinu prostora.

Sada se TD PIK d.d. Rijeka obraca zahtjevom isti€uci da je zainteresiran prijaviti se na javni
natje€aj za davanje u zakup poslovnih prostora odnosno za prostor na adresi Korzo 38B.

U zahtjevu navode da obzirom da postoje sporna potrazivanja za prostor Fiumara 3, traze da
im se omoguci da se prijave na javni natjec€aj i licitiraju poslovni prostor na nacin da se ne
uzme u obzir dugovanje za predmetni poslovni prostor koje PIK d.d. ima prema Gradu
Rijeci.

Navedeno drustvo svaki mjesec poCev od 2013. godine Gradu Rijeci vra¢a izdane fakture i
ne placa naknadu, te je izvijestilo Grad da im se 2013. godine Republika Hrvatske obratila
kao vlasnik prostora i zatrazila plaéanje zakupnine po¢ev od 01. sijeCnja 2013. godine, te da
oni postupaju po navedenom.

Odlukom o uvjetima i postupku javnog natjeaja za davanje u zakup poslovnog prostora
(,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18 i 13/19), odredeno je da se ugovor o zakupu ne
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moze sklopiti odnosno da licitaciji ne moZe pristupiti gospodarski subjekt koji ima
evidentirano dugovanje, no ovaj slu€aj je specifi€an iz naprijed navedenih razloga jer
evidentirano dugovanije nije posljedica postupanja gospodarskog subjekta.

Kao dokaz dobre volje TD PIK d.d. da uredno podmiruje obveze prema Gradu, a u slu€aju
prijave na javni natje€aj, valjalo bi da TD PIK d.d .Rijeka, dostavi Izjavu kojom se obvezuje,
da ukoliko Grad Rijeka bude utvrden vlasnikom ili suvlasnikom poslovnog prostora na adresi
FIUMARA 3, podmiriti iznose zakupnine kako ih odredi Grad, dok ¢e se sa Republikom
Hrvatskom nastojati posti¢i sporazum o priznanju prava vlasniStva na dijelu predmetnog
prostora pov. 24 m2 koji je prema raspolozivoj dokumentaciji vlasnistvo Grada.

Slijedom navedenog stru€ne sluzbe misljenja su da evidentirano dugovanje TD PIK d.d.
Rijeka za poslovni prostor na adresi Fiumara 3, ne predstavlja zapreku za sudjelovanjem
navedenog drustva na javnhom natje€aju buduéi se radi kako je ve¢ naprijed navedeno o
specificnom slu€aju jer je jo$ uvijek nerijeSen imovinsko-pravni status predmetne nekretnine.
Stoga se predlaze da se navedenom drustvu omoguci natjecanje odnosno sudjelovanje na
javhom natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora bez obzira na evidentirano
dugovanje koje na dana$nji dan u iznosi 394.137,64 kn (vremensko razdoblje od sije€nja
2013. godine do svibnja 2022. godine) tim viSe Sto je zakupnik iskazao dobru volju da uredno
podmiri obveze prema Gradu kako ih Grad odredi nakon rjeSenja imovinsko-pravnog
statusa nekretnine, uz uvjet da o navedenom dostavi ovjerenu Izjavu po javnom biljezniku.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi slijedeci:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
procCisceni tekst):

1. ODOBRAVA se TD PIK d.d. Rijeka, KreSimirova 26, OIB:40174736344, sudjelovanje na
javnom natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Rijeke, unato€ evidentiranom
dugovanju na ime zakupnine za poslovni prostor na adresi FIUMARA 3, (394.137,64 kn za
vremensko razdoblje od sije¢nja 2013. godine do svibnja 2022. godine) a koje dugovanje ne
predstavlja zapreku za sudjelovanje na licitaciji odnosno na javhom natjeCaja, sve zbog
¢injenice Sto imovinsko-pravni status nekretnine jo$ uvijek nije rijeSen.

2. Zaduzuje se TD PIK d.d. Rijeka, KreSimirova 26, OIB:40174736344, da za potrebe
licitacija poslovnih prostora po objavljenim javnim natjeajima za davanje u zakup poslovnih
prostora, dostavi Gradu Rijeci Izjavu ovjerenu po javhom biljeZniku na nacin da se obvezuje
podmiriti dugovanje za poslovni prostor na adresi Fiumara 3, buduci je iskazao dobru volju
da uredno podmiri obveze prema Gradu i to na nadin kako ih Grad odredi a sve nakon
rieSenja imovinsko-pravnog statusa nekretnine.
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