REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/45-18
URBROJ: 2170-1-15-00-22-21
Rijeka, 9. 5. 2022.

Gradonacelnik je 9. svibnja 2022. godine donio sljededi

zakljucéak

1. Prihvaéa se sklapanje Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa izmedu Grada Rijeke

i TD RIJEKA PLUS d.o.o. odnosno suvlasni¢kih odnosa u pogledu do sada naplacene zakupnine
za komercijalno koriStenje prostora u suvlasnidtvu, do sada izvrdenih ulaganja u prostore u
suvlasnistvu te knjigovodstvenog financijskog zatvaranja dosada$njih medusobnih obveza, a koji
se odnosi na slijedece poslovne prostore:
1. Poslovni prostori koji su u zakupu:

&j Ugovor o zakupu
ID Adresa Povr§|na Zakupnik g P Zakupodavac | Napomena
m <
Pocetak Istek
. Grad Rijeka | Sklopljen
ZABICA IGOM 27/50 i Rijeka | tripartitni
1| 218557 6 17 DO.O. 05.06.2020. | 05.06.2030. Plus 23/50 ugovor o
zakupu
DOM ZA - Sklopljen
v Grad Rijeka | .. "o
2 | 218564 | ZABICA | 389 ODRASLE | 04.08.2021. | 04.08.2022. | 27/50 i Rijeka | "ParttNi
6 OSOBE Plus 23/50 ugovor o
TURNIC zakupu

2. Prostori za koje je utvrdena javna namjena i koji nisu u komercijalnom koristenju:

ID Adresa Povrsina m? Naziv korisnika
Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javne namjene
1| 218544 ZABICA 4 61 — skladiste i Direkcija za upravljanje objektima stambene
namijene - skladiste
> | 104650 SABICA 4 448 Direkcija za upravljanje obitla(lr;igiw;:oslovne i javhe namjene
3 | 218540 ZABICA 4 924 Muzej Grada Rijeke
4 | 218541 ZABICA 4 310 Skladiste za socijalnu samoposlugu
5| 218543 ZABICA 4 371 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiSte
6 | 218548 ZABICA 4 252 Odjel gradske uprave za kulturu — Muzej Torpedo
7 | 218556 ZABICA 6 115 Streliarski klub
8 | 218559 ZABICA 6 299 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiste
9| 218560 ZABICA 6 180 SkladiSte Art kina




3. Poslovni prostori u kojima se ne obavlja djelatnost — slobodni poslovni prostori:

ID Adresa Povrsina m2 12| 218553 ZABICA 4 975
1] 218554 ZABICA 4 1033 13 | 104053 ZABICA 4 45
2 | 218537 ZABICA 4 225 14 | 218545 ZABICA 4 340
3 | 218538 ZABICA 4 250 15| 218555 ZABICA 6 136
4 | 218539 ZABICA 4 333 16 | 218558 ZABICA 6 155
S | 218546 ZABICA 4 251 17 | 218562 ZABICA 6 115
6 | 218547 ZABICA 4 279 18 | 218565 ZABICA 6 58
7 | 218549 ZABICA 4 104 19| 218542 ZABICA 4 1480
8 | 218550 ZABICA 4 292 20 | 239357 ZABICA 6 117
9 | 218551 ZABICA 4 250 21| 218561 ZABICA 6 270
10 | 218552 ZABICA 4 783 22 | 218563 ZABICA 6 172
11| 105027 ZABICA 4 26

4. Poslovni prostori u zakupu TD RIJEKA PLUS d.o.0.:
ID . Povrsina | Jedinic¢na
prostora Ulica Zakup od Zakup do m? cijena (€)

1 | 200064 BLAZA POLICA 2 15.07.2019 | 15.07.2029 358,00 2,13
2 | 200062 BLAZA POLICA 2 02.08.2021 | 02.08.2031 50,00 3,00
3 | 200253 BRAJDA 8/A 17.07.2017 | 21.08.2027 44,00 3,00
4 | 200257 BRAJDA 9/B 17.07.2017 | 21.08.2027 69,00 3,00
5 [ 206102 CIOTTINA 19 01.06.2015 | 06.10.2025 4,00 5,22
6 | 201617 DEMETROVA 10/A 17.07.2017 | 21.08.2027 57,00 6,00
7 | 201618 DEMETROVA 12/A 17.07.2017 | 21.08.2027 91,00 6,00
8 | 238977 DEMETROVA 14/B 12.10.2018 | 13.09.2028 135,00 5,61
9 [ 201906 RIVA BODULI 3 01.06.2015 | 19.08.2025 143,00 5,36
10 | 200070 BLAZA POLICA 2 23.12.2020 | 23.12.2030 81,00 3,00
11 | 201589 V. LISINSKOG 6/A 22.02.2021 | 22.02.2031 95,00 6,00
12 | 201282 V. LISINSKOG 6/C 22.02.2021 | 22.02.2031 51,00 6,00
13 | 200073 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. 37,00 3,00
14 | 206062 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. 78,00 3,00
15 | 207807 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. 60,00 3,00
16 | 200078 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. 100,00 3,00
17 | 200290 FIUMARA 13 11.01.2022. | 16.07.2023. 399,00 4,81

sve na nacin da se Sporazumom utvrdi: da je Grad Rijeka za poslovne prostore koji su dani u
zakup u vremenskom periodu od 01. kolovoza 2016. godine do 31. ozujka 2022. godine
uprihodovao zakupninu u iznosu od 1.925.561,74 kn te da sukladno omjeru suvlasnistva iznos od
885.758,40 kn pripada trgovackom drustvu RIJEKA PLUS d.o.o., da je Grad Rijeka u gore
navedene poslovne prostore s osnova odrZzavanja u razdoblju od 01. kolovoza 2016. godine do 31.
ozujka 2022. godine uloZio 196.360,87 kn (za prostor na adresi Zabica 4 iznos od 167.946,77 kn, a
za prostor na adresi Zabica 6 iznos od 28.414,10 kn), a slijedom &ega je obveza trgovackog
drustva RIJEKA PLUS d.o.o. da sukladno omjeru suvlasniStva u navedenom iznosu, sudjeluje s
iznosom od 90.326,00 kn te da ¢e se konacno utvrdeni iznos potrazivanja RIJEKA PLUSA d.o.o., u
visini od 795.432,40 kn, kompenzirati sa mjesecnim zakupninama koje potrazuje Grad Rijeka od
RIJEKA PLUS d.o.o. tako Sto ée se mjesecne zakupnine prebijati u 100% iznosu do potpunog
namirenja trazbine RIJEKA PLUSA d.0.0. odnosno do iznosa od 795.432,40 kn.




Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petre Fonovi¢, Irine Gregov

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. TD RIJEKA plus d.o.o., n/r direktora
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Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

GRAD RIJEKA i RIJEKA PLUS d.o.0., Blaza Poli¢a 2, OIB: 83938812619, suvlasnici su
nekretnina upisanih u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Rijeci i to u zk.ul. 5749, na k.C.
1228/5 k.o. Rijeka — $to u naravi predstavljaju skladista na adresi u Rijeci, Zabica 4 te u
zk.ul. 5749 4790, na k.C. 1228/40 i 1228/44 k.o. Rijeka — $to u naravi predstavljaju skladista
na adresi u Rijeci Zabica 6 i to u 27/50 dijela Grad Rijeka, a Rijeka plus d.o.0. u 23/50 dijela.

Radi se o poslovnim prostorima koji su u slijedecem rezimu koristenja:

1. Poslovni prostori koji su u zakupu:

i Ugovor o zakupu
ID | Adresa | POV'$" | zakupnik g P Zakupodavac | Napomena
m <
Pocetak Istek
Grad Rijeka Sklopljen
ZABICA IGOM 27/50 i Rijeka | tripartitni
1| 218557 6 17 DO.O. 05.06.2020. | 05.06.2030. Plus 23/50 Ugovor
zakupu
DOM ZA - Sklopljen
v Grad Rijeka A
2 | 218564 | ZABICA | 359 ODRASLE | 4 08.2021. | 04.08.2022. | 27/50 i Rijeka | riPartitni
6 OSOBE Plus 23/50 ugovor o
TURNIC zakupu
2. Prostori za koje je utvrdena javna namjena i koji nisu u komercijalnom koristenju:
ID Adresa | Povrdina m? Naziv korisnika
5ABICA Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javne namjene
1| 218544 4 61 — skladiste i Direkcija za upravljanje objektima stambene
namjene - skladiste
2 | 104650 ZABICA 448 Direkcija za upravljanje objektirr_l? poslovne i javne namjene
4 - skladiste
3 | 218540 | “ABICA 924 Muzej Grada Rijeke
4 | 218541 ZA?‘ICA 310 Skladite za socijalnu samoposlugu
5| 218543 ZA?‘ICA 371 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiste
6 | 218548 ZATCA 252 Odjel gradske uprave za kulturu — Muzej Torpedo
7| 218556 | “ABICA 115 Strelicarski kiub
8 | 218559 ZAB6ICA 299 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiste
9 | 218560 | “AICA 180 Skladiste Art kina

3. Poslovni prostori u kojima se ne obavlja djelatnost — slobodni poslovni prostori:

ID Adresa Povrsina m?
1 | 218554 | ZABICA 4 1033




2 | 218537 | ZABICA 4 225
3 | 218538 | ZABICA 4 250
4 | 218539 | ZABICA 4 333
5 | 218546 | ZABICA 4 251
6 | 218547 | ZABICA 4 279
7 | 218549 | ZABICA 4 104
8 | 218550 | ZABICA 4 292
9 | 218551 | ZABICA 4 250
10 | 218552 | ZABICA 4 783
11| 105027 | ZABICA 4 26
12 | 218553 | ZABICA 4 975
13 | 104053 | ZABICA 4 45
14 | 218545 | ZABICA 4 340
15 | 218555 | ZABICA 6 136
16 | 218558 | ZABICA 6 155
17 | 218562 | ZABICA 6 115
18 | 218565 | ZABICA 6 58
19 | 218542 | ZABICA 4 1480
20 | 239357 | ZABICA 6 117
21| 218561 | ZABICA 6 270
22 | 218563 | ZABICA 6 172

Grad Rijeka je za poslovne prostore koji su dani u zakup u vremenskom periodu od 01.
kolovoza 2016. godine do 31. ozujka 2022. godine uprihodovao zakupninu u iznosu od
1.925.561,74 kn. Sukladno omjeru suvlasniStva od navedenog iznosa, iznos od 885.758,40

kn pripada trgovackom drustvu RIJEKA PLUS d.o.o..

Grad Rijeka je u gore navedene poslovne prostore s od 01. kolovoza 2016. godine do 31.
ozujka 2022. godine, uloZio ukupno 196.360,87 kn (za prostore na adresi Zabica 4 iznos od
167.946,77 kn, a za prostore na adresi Zabica 6 iznos od 28.414,10 kn), a slijedom &ega je
obveza trgovaCkog drustva RIJEKA PLUS d.o.o. da sukladno omjeru suvlasniStva u
navedenom iznosu, sudjeluje s iznosom od 90.326,00 kn.

Radi naprijed navedenog, RIJEKA PLUS d.o.o. od Grada Rijeke potrazuje ukupan iznos od
795.432,40 kn.

Takoder, RIJEKA PLUS d.o.o0. zakupnik je slijedecih poslovnih prostora Grada Rijeke:

ID Adresa Zakup od Zakup do Povrsina m? ‘ii::'a'é(ré?
1 | 200064 | BLAZA POLICA 2 15.07.2019 | 15.07.2029 | 358,00 2,13
2 | 200062 | BLAZA POLICA 2 02.08.2021 | 02.08.2031 50,00 3,00
3 | 200253 | BRAJDA 8/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 44,00 3,00
4 | 200257 | BRAJDA 9/B 17.07.2017 | 21.08.2027 | 69,00 3,00
5 | 206102 | CIOTTINA 19 01.06.2015 | 06.10.2025 | 4,00 5,22




6 | 201617 | DEMETROVA 10/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 57,00 6,00
7 | 201618 | DEMETROVA 12/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 91,00 6,00
8 | 238977 | DEMETROVA 14/B 12.10.2018 | 13.09.2028 | 135,00 5,61
9 | 201906 | RIVA BODULI 3 01.06.2015 | 19.08.2025 | 143,00 5,36
10 | 200070 | BLAZA POLICA 2 23.12.2020 | 23.12.2030 | 81,00 3,00
11 | 201589 | JIROSLAVE, 22.02.2021 | 22.02.2031 | 95,00 6,00
12 | 201282 | [ATROSLAVA. 22.02.2021 | 22.02.2031 | 51,00 6,00
13 | 200073 | BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 37,00 3,00
14 | 206062 | BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 78,00 3,00
15 | 207807 | BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 60,00 3,00
16 | 200078 | BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 100,00 3,00
17 | 200290 | FIUMARA 13 11.01.2022. | 16.07.2023. | 399,00 4,81

a za koje placa ukupni mjesec¢ni zakup sa PDV-om u iznosu od 71.274,32 kn (izraun na dan
27.4.2022. g.).

Stoga, potrebno je medusobna potrazivanja regulirati medusobnim prijebojem na nacin da se
iznos potrazivanja RIJEKA PLUSA d.o.0. kompenzira sa mjeseCnim zakupninama koje je
potrazivanje Grada Rijeka prema RIJEKA PLUSU d.o.o.. Mjese¢ne zakupnine Ce se prebijati
u 100% iznosu do potpunog namirenja trazbine RIJEKA PLUSA d.o.0. odnosno do iznosa
od 795.432,40 kn.

Navedenim se ureduju medusobni financijski odnosi, a radi ¢ega bi predmetni Sporazum
predstavljao osnovu za knjizenje u knjigovodstvima Grada Rijeke i RIJEKA PLUSA d.o.o.

Sadrzaj predmetnog prijedloga sklapanja Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa
izmedu Grada Rijeke i RIJEKA PLUS d.o.o. upuéen je na usugladavanje RIJEKA PLUS
d.o.o. i Odjelu gradske uprave za financije koji su s istim suglasni.

Slijedom naprijed navedenog, Gradonacelnik donosi slijedeci:
ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
proCisceni tekst) i ¢lanka 19. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 8/18 i 13/19):

1.Prihvaca se sklapanje Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa izmedu Grada Rijeke i
RIJEKA PLUSA d.o.o. odnosno suvlasniCkih odnosa u pogledu do sada naplacene
zakupnine za komercijalno koriStenje prostora u suvlasnistvu, do sada izvrSenih ulaganja u
prostore u suvlasnistvu te knjigovodstvenog financijskog zatvaranja dosadasnjih medusobnih
obveza, a koji se odnosi na slijedece poslovne prostore:

1. Poslovni prostori koji su u zakupu:



&j Ugovor o zakupu
ID Adresa P°‘”§'“a Zakupnik 9 P Zakupodavac | Napomena
m "
Pocetak Istek
. Grad Rijeka Sklopljen
ZABICA IGOM 27/50 i Rijeka | tripartitni
1| 218557 6 17 DOO. 05.06.2020. | 05.06.2030. Blus 23/50 UGOVOT 0
zakupu
DOM ZA - Sklopljen
v Grad Rijeka A
2 | 218564 | ZABICA | 359 ODRASLE | 04.08.2021. | 04.08.2022. | 27/50 i Rijeka | fPartini
6 OSOBE Plus 23/50 ugovor o
TURNIC zakupu

2. Prostori za koje je utvrdena javna namjena i koji nisu u komercijalnom koristenju:

ID Adresa Povrsina m? Naziv korisnika
3 Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javne
11| 218544 | ZABICA 4 61 namjene — skladiste i Direkcija za upravljanje objektima
stambene namjene - skladiste
> | 104650 | ZABICA 4 448 Direkcija za upravlja_nje objektimva poslovne i javne
namjene - skladiste
3 | 218540 | ZABICA 4 924 Muzej Grada Rijeke
4 | 218541 | ZABICA 4 310 Skladiste za socijalnu samoposlugu
5 | 218543 | ZABICA 4 371 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiste
6 | 218548 | ZABICA 4 252 Odjel gradske uprave za kulturu — Muzej Torpedo
7 | 218556 | ZABICA 6 115 Strelicarski klub
8 | 218559 | ZABICA 6 299 Direkcija za komunalno redarstvo - skladiste
9 | 218560 | ZABICA 6 180 Skladiste Art kina

3. Poslovni prostori u kojima se ne obavlja djelatnost — slobodni poslovni prostori:

ID Adresa | Povrdina m?
1 ]218554 | ZABICA 4 1033
2 | 218537 | ZABICA 4 225
3 | 218538 | ZABICA 4 250
4 | 218539 | ZABICA 4 333
5 | 218546 | ZABICA 4 251
6 | 218547 | ZABICA 4 279
7 | 218549 | ZABICA 4 104
8 | 218550 | ZABICA 4 292
9 | 218551 | ZABICA 4 250
10 | 218552 | ZABICA 4 783
11| 105027 | ZABICA 4 26
12 | 218553 | ZABICA 4 975




13 | 104053 | ZABICA 4 45
14 | 218545 | ZABICA 4 340
15 | 218555 | ZABICA 6 136
16 | 218558 | ZABICA 6 155
17 | 218562 | ZABICA 6 115
18 | 218565 | ZABICA 6 58
19 | 218542 | ZABICA 4 1480
20 | 239357 | ZABICA 6 117
21 | 218561 | ZABICA 6 270
22 | 218563 | ZABICA 6 172

4. Poslovni prostori u zakupu td RIJEKA PLUS d.o.o0.:

prolseora Ulica Zakup od Zakup do Povrsina m? ‘i?j:':;é(rg
1 | 200064 BLAZA POLICA 2 15.07.2019 | 15.07.2029 | 358,00 2,13
2 | 200062 BLAZA POLICA 2 02.08.2021 | 02.08.2031 | 50,00 3,00
3 | 200253 BRAJDA 8/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 44,00 3,00
4 | 200257 BRAJDA 9/B 17.07.2017 | 21.08.2027 | 69,00 3,00
5 | 206102 CIOTTINA 19 01.06.2015 | 06.10.2025 | 4,00 5,22
6 | 201617 DEMETROVA 10/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 57,00 6,00
7 | 201618 DEMETROVA 12/A 17.07.2017 | 21.08.2027 | 91,00 6,00
8 | 238977 DEMETROVA 14/B 12.10.2018 | 13.09.2028 | 135,00 5,61
9 | 201906 RIVA BODULI 3 01.06.2015 | 19.08.2025 | 143,00 5,36
10 | 200070 BLAZA POLICA 2 23.12.2020 | 23.12.2030 | 81,00 3,00
11| 201589 | JATROSLAVE 22.02.2021 | 22.02.2031 | 95,00 6,00
12| 201282 | [RIROSLAVE 22.02.2021 | 22.02.2031 | 51,00 6,00
13 | 200073 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 37,00 3,00
14 | 206062 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 78,00 3,00
15 | 207807 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 60,00 3,00
16 | 200078 BLAZA POLICA 2 01.04.2022. | 01.04.2032. | 100,00 3,00
17 | 200290 FIUMARA 13 11.01.2022. | 16.07.2023. | 399,00 4,81

sve na nacin da se Sporazumom utvrdi: da je Grad Rijeka za poslovne prostore koji su dani
u zakup u vremenskom periodu od 01. kolovoza 2016. godine do 31. oZujka 2022. godine
uprihodovao zakupninu u iznosu od 1.925.561,74 kn te da sukladno omjeru suvlasnistva
iznos od 885.758,40 kn pripada trgovackom drustvu RIJEKA PLUS d.o.0., da je Grad Rijeka
u gore navedene poslovne prostore s osnova odrZzavanja u razdoblju od 01. kolovoza 2016.
godine do 31. oZujka 2022. godine ulozio 196.360,87 kn (za prostor na adresi Zabica 4 iznos
od 167.946,77 kn, a za prostor na adresi Zabica 6 iznos od 28.414,10 kn), a slijedom &ega je

6



obveza trgovackog drustva RIJEKA PLUS d.o.o. da sukladno omjeru suvlasniStva u
navedenom iznosu, sudjeluje s iznosom od 90.326,00 kn te da ¢e se konaéno utvrdeni iznos
potrazivanja RIJEKA PLUSA d.o.o., u visini od 795.432,40 kn, kompenzirati sa mjesecnim
zakupninama koje potrazuje Grad Rijeka od RIJEKA PLUS d.o.o. tako $to ¢e se mjeseéne
zakupnine prebijati u 100% iznosu do potpunog namirenja trazbine RIJEKA PLUSA d.o.o.
odnosno do iznosa od 795.432,40 kn.
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