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Obrazlozenje

Dana 27. travnja 2022. godine na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Javni natjeCaj
za davanje u zakup poslovnih prostora s ukupno oglasenim 31 poslovnim prostorom.

Na objavljeni javni natje€aj pristiglo je 39 prijava i to za 26 poslovnih prostora (redni broj: 1,
2,3,4,5,6,7,9,10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31). Za 5
poslovnih prostora (redni broj: 8, 15, 16, 17, 22) nije bilo interesa, odnosno nije pristigla niti
jedna prijava.

Promatrajuéi broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za poslovne prostore evidentirane
prijave do najvide 4 natjecatelja, a najvedi interes iskazan je za ugostiteljsku djelatnost.

Po provedenom javnom natjeCaju izlicitirana su 23 poslovna prostora ukupne korisne
povrSine 2169 m?, uz mjesecnu zakupninu u iznosu od 15.778,30 € bez PDV-a, odnosno
118.598,14 kn (1€ = 7,516535 kn), Sto €ini 2,44 % ukupnog mjesecnog zaduzenja zakupnine
za sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne i javne
namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koiji su izlicitirani na javnom natjec¢aju (Tablica

1.).

Tablica 1. Pregled izlicitiranih poslovnih prostora

Zakupnina u
A EUR/m? Indeks
R br' Adresa Pov. Br. povedanj
br. iz. poslovnog u prijavljenih Djelatnost Natjecatelj a
' et prostora m? natj. pocetna izlicitirana zakupnin
f o
52.10 -
R FLUMEN M. D.
1 1 Korzo 2/A 3 1 Skladistenje o 12,00 12,50 104
d.o.o. iz Rijeke
robe
47.78 - Ostala
trgovina na
malo novom
17 robom u
Sokol kula e LENS d.o.o. i
2 2 (34) 1 specijaliziranim » z 24,00 24,00 100
4/C i . Rijeke
prodavaonicam
a, asortiman:
opticka
pomagala




Agaticeva
2/A

84

32.50 -
Proizvodnja
medicinskih i
stomatoloskih
instrumenata i
pribora -
aktivnost:
proizvodnja
oftalmoloskih
proizvoda,
naocala,
suncanih
naocala, le¢a
izradenih po
receptu,
kontaktnih leca,
naocala za
zastitu i

47.78 - Ostala
trgovina na
malo novom
robom u
specijaliziranim
prodavaonicam
a - asortiman:
suncane naocale
i opticka
pomagalai
86.90 - Ostale
djelatnosti
zdravstvene
zastite -
aktivnost:
optometrija

"OPTIKA"
VIKTOR SAHINI
RIJEKA vl. Viktor
Sahini iz Rijeke

12,00

12,00

100




94.99 -
Djelatnosti
ostalih ¢lanskih
organizacija,

SAVEZ
ANTIFASISTICKIH
BORACA |
ANTIFASISTA
PRIMORSKO-
GORANSKE
ZUPANIJE iz
Rijeke i UDRUGA
ANTIFASISTICKIH

Demetrova d.n. - aktivnost: BORASA !
6/A 184 uredski prostor | ANTIFASISTA 2,00 2,00 100
GRADA RIJEKE iz
88.99 - Ostale " .
djelatnosti leJeke :
socijalne skrbi DRUSTVO ”JO,,SIP
bez smjestaja BROZ. TIT.O .
RIJEKA iz Rijeke i
UDRUGA RATNIH
I VOJNIH
INVALIDA
GRADA RIJEKE iz
Rijeke
DRUSTVO
88.99 - Ostale MULTIPLE
djelatnosti SKLEROZE
Kruzna 7 67 socijalne skrbi PRIMORSKO- 2,00 2,00 100
bez smjestaja, GORANSKE
d.n. ZUPANIJE iz
Rijeke
56.30 -
Pripremaii
uslﬁiivanje pica, KLUB MLADIH
Erazma vrste: caffe bar i KAN?’:JI\IIEX?JO o}
Barci¢a 9/A 284 9D?(;.I9a9tr-105ti iz Rijeke i KLUB 12,00 | 12,00 100
oy . MLADIH RIJEKA
ostalih ¢lanskih -
o iz Rijeke
organizacija,
d.n.
56.10 -
Djelatnosti
. resto.rana .i ROMA
if;;a/rfk' 327 f:tsr';zr‘;?r’]ikfta UGOSTITELISTVO | 12,00 | 12,20 | 101
. . d.o.o. iz Rijeke
usluzivanje
hrane, vrste:
bistro
47.11 - Trgovina
na malo u
nespecijaliziranim .
Korzo 38/B | 69 prodavaonicam | PUPINGA0-0-1z 150 50 1 5400 | 100
Zagreba

a pretezno
hranom, pi¢ima
i duhanskim




proizvodima

11

Trg 128.
brigade
Hrvatske
vojske 1/A

24

96.02 - Frizerski
saloni

RI, obrt za
frizerske usluge
vl. DIANA
CRNKOVIC iz
Rijeke

12,00

12,00

100

10

12

Bacvarska
1/A

38

47.11 - Trgovina
na malo u
nespecijaliziranim
prodavaonicam
a pretezno
hranom, pi¢ima
i duhanskim
proizvodima

VENDORAMA
d.o.o. iz Rijeke

12,00

12,00

100

11

13

Dolac 9/8B

34

23.41 -
Proizvodnja
keramickih
proizvoda za
kucanstvo i
ukrasnih
predmeta

KLEIA, OBRT ZA
PROIZVODNJU |
USLUGE vl. vl.
Dallia Vuksan iz
Rijeke

2,00

2,00

100

12

14

KreSimirova
2/H

54

56.30 -
Djelatnosti
pripreme i
usluZivanja pica,
vrste: caffe bar

RIPIPI d.o.0. iz
Rijeke

12,00

18,10

151

13

18

Vatroslava
Lisinskog
8/A

46

56.10 -
Djelatnosti
restoranai
ostalih objekata
za pripremu i
usluzivanje
hrane,
aktivnost:
pomocne
prostorije za
cuvanje
namirnica

DINGFENG d.o.o.
iz Rijeke

6,00

6,00

100

14

19

Verdieva
17/A

208
(24
9)*

56.10 -
Djelatnosti
restoranai
ostalih objekata
za pripremu i
usluzivanje
hrane

DINGFENG d.o.o0.
iz Rijeke

6,00

6,00

100

15

20

Veslarska
3/B

64

68 - Poslovanje
nekretninama

ANIMUS d.o.0. iz
Cakovca

6,00

12,00

200




90.03 -

e |
16 | 21 | Zanonoval 46 . BLASKOVIC iz 0,80 1,20 150
atelijeri za .
Yo Pazina
stvaralacki rad
umjetnika
94.92 - Mozemo! —
17 | 23 | Ciottina19 | 58 Dielatnosti politicka 1,00 | 1,00 100
politickih platforma iz
organizacija Zagreba
94.92 -
18 | 24 | Ciottina19 | 92 Djelatnosti CENTAR iz Splita | 1,00 | 1,00 100
politickih
organizacija
85.51 -
Obrazovanje i
poucavanje u CENTAR ZA
Cavtatska podrucju sporta PROMICANJE
19 | 25 2/C 91 i rekreacije i ZDRAVLUIA 1,00 1,00 100
96.04 - MIKETA d.o.0. iz
Djelatnosti za Rijeke
njegu i
odrzavanje tijela
69.20 -
Racunovodstvene,
knjigovodstvene
20 | 26 | Hahli¢17/c | 106 | revizijske LFO, d-0.0.iz | 5y | 100 | 100
djelatnosti; Rijeke
porezno
savjetovanje,
uredski prostor
73.11 - Agencije
Mose za promidzbu
21| 27 | Albaharija | 34 (reklamu i ATAUCTUS d-o.0. | 5 | 4 g9 100
iz Rijeke
2/B propagandu),
uredski prostor
22.23 -
Proizvodnja
proizvoda od
Nikole Tesle plastike za ALU & PLAST
22 | 28 148 gradevinarstvo, INTERNACIONAL | 1,00 1,00 100
4/A . -
aktivnost: d.o.o. iz Rijeke
uredski prostor
i/ili izloZbeni
prostor
71.12 - URED
InZenjerstvo i s OVLASTENOG
RuZiceva njim povezano INZENJERA
23| 29 12/2 1 tehnicko ELEKTROTEHNIK 1,00 1,50 150
savjetovanje, E Mihael

uredski prostor

Skrabalo iz Rijeke

* poslovni prostor u suvlasnistvu GR i RH




Analizirajuci postignute cijene zakupnine, evidentno je da su poslovni prostori na adresama
Korzo 2/A, KreSimirova 2/H, Veslarska 3/B, Zanonova 1 i Ruzi¢eva 12/2 izlicitirani po cijeni
vecoj od pocetne cijene zakupnine.

Licitacije za poslovne prostore na adresama Korzo 41/B, Titov trg 3/D i Zametska 12/A nisu
odrzane zbog nepotpune dokumentacije natjecatelja koja je prilozena uz prijavu, odnosno
zbog toga Sto natjecatelj nije pristupio licitaciji.

Po provedenom javnom natjec¢aju sklopljena su 22 ugovora o zakupu, a poslovni
prostori predani su u posjed zakupnicima. Odluka o davanju u zakup poslovnog
prostora za poslovni prostor na adresi Sokol kula 4/C je ponistena slijedom ¢ega
ugovor o zakupu za predmetni poslovni prostor nije sklopljen.

Pregled broja sklopljenih ugovora o zakupu (Tablica 2.) daje se u nastavku.

Tablica 2. Broj sklopljenih ugovora o zakupu

Red. br. Poveéanje zakupnine Broj sklopljenih chsce
ugovora (%)
Ugovorena zakupnina jednaka pocetnoj
1. Lo : 16 73
cijeni zakupnine
Ugovorena zakupnina vecéa od pocetne
2, " . 6 27
cijene zakupnine
Ukupno 22 100

Osnovom naprijed izlozenog razvidno je da je Sest sklopljenih ugovora ugovoreno s
mjeseénom zakupninom vecom od pocetne cijene zakupnine dok je Sesnaest ugovora
ugovoreno s mjese¢nom zakupninom koja je ista kao i po€etna cijena zakupnine.

Jamcevina je vradena svim natjecateljima koji nisu mogli sudjelovati na licitacijama zbog
svojih u€injenih propusta, odnosno zbog Cinjenice §to prijave nisu bile sastavljene sukladno
uvjetima utvrdenih natjeCajem, koiji su licitirali, a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim natjecateljem
kao i natjecateljima koji nisu pristupili licitaciji.

Dana 26. svibnja 2022. godine na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Javni natje€a;j
za davanje u zakup poslovnih prostora s ukupno ogladenih 30 poslovnih prostora.

Na objavljeni javni natjecaj pristiglo je 13 prijava i to za 11 poslovnih prostora (redni broj: 1,
2,3,4,9,12, 13, 16, 20, 29, 30). Za 19 poslovnih prostora (redni broj: 5, 6, 7, 8, 10, 11, 14,
15, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28) nije bilo interesa, odnosno nije pristigla niti
jedna prijava.

Promatrajuéi broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za poslovne prostore evidentirane
prijave do najvise 2 natjecatelja, a najveéi interes iskazan je za djelatnosti &lanskih
organizacija.

Po provedenom javnom natjecaju izlicitirano je 8 poslovnih prostora ukupne korisne povrsine
701 m?, uz mjeseCnu zakupninu u iznosu od 2.646,40 € bez PDV-a, odnosno 19.891,76 kn
(1€ = 7,516535 kn), Sto Cini 0,41% ukupnog mjeseCnog zaduZenja zakupnine za sve




poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne i javne
namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koiji su izlicitirani na javnom natjec€aju (Tablica

3.).

Tablica 3. Pregled izlicitiranih poslovnih prostora

Zakupnina u EUR/m?

Red. br. Adresa Pov. Br. Indeks
Red. R AU . . . P
br. iz poslovnog u prijavljenih Djelatnost Natjecatelj ; - povedanja
natjedaja | prostora m? | natjecatelja pocetna | izlicitirana | zakupnine
OBRT ZA
NJEGU
Titov trg 96.04 - Djelatnosti IISJ'II'ELIJ-QIO
1 1 4/8 39 1 za nvjegu |. ) ROSANNA", 6,00 6,00 100
odrzavanje tijela .
Rijeka, vl.
Rosanna
Starcevic
94.99 - Djelatnosti | UDRUGA
ostalih ¢lanskih SLOBODNA
2 2 Uzarska2 | 67 1 organizacija, d.n. - | DRZAVA 2,00 2,00 100
aktivnost: uredski | RIJEKA iz
prostor Rijeke
47.74 - Trgovina
na malo
1 .0.0. i 2 2 1
3 9 41/8 44 ortopedskim d.o OnIZ 4,00 4,00 00
. Opatije
pomagalima u
specijaliziranim
prodavaonicama
S{Zéﬁzuon;)vodstvene LOTA,
. " | OBRT ZA
Rudolfa knjigovodstvene i USLUGE
4 12 Strohala 21 1 revizijske . ! 6,00 6,00 100
. . Rijeka, vl.
3 djelatnosti; .
Tomislav
porezno Ly
. . Prpic
savjetovanje
Verdieva 85.59 - Ostalo (PZSIC{II'?;SKI
5 16 149 1 obrazovanje i . 2,00 2,10 105
6 oucavanje, d.n MARE iz
P 1€, d.n. Rijeke
REPUBLICKI
Zanonova 94.20 - Djelatnosti | SINDIKAT
6 20 1 >> 2 sindikata RADNIKA iz 2,00 2,90 145
Zagreba
62 - Racunalno
programiranje, GSM servis
Titov trg savjetovanje i centar
2 1 1 1
/ 9 3/D 49 djelatnosti d.o.o.iz 3,00 3,00 00
povezane s njimai Rijeke
63 - Informacijske




usluzne
djelatnosti

46 - Trgovina na
veliko, osim
trgovine
motornim
vozilimai
motociklima i 47 -
Trgovina na malo,
osim trgovine
Zametska motorngim MADOO
8 30 177 2 e d.o.o. iz 1,00 1,00 100
12/A vozilima i

- Trnovca
motociklima,
aktivnost prateca
uredska
djelatnost za
obavljanje
administrativno
tehnickih poslova

Analizirajuci postignute cijene zakupnine, evidentno je da su poslovni prostori na adresama
Verdieva 6 i Zanonova 1 izlicitirani po cijeni vecoj od pocetne cijene zakupnine.

Licitacije za poslovne prostore na adresama Cvetkov trg 1, Vodovodna 20/7 i Trpimirova 4/A
nisu odrZzane zbog nepotpune dokumentacije natjecatelja koja je priloZzena uz prijavu,
odnosno zbog toga Sto natjecatelj nije pristupio licitaciji.

Po provedenom javhom natje¢aju sklopljeno je 8 ugovora o zakupu, a poslovni
prostori predani su u posjed zakupnicima.

Pregled broja sklopljenih ugovora o zakupu (Tablica 4.) daje se u nastavku.

Tablica 4. Broj sklopljenih ugovora o zakupu

Red. br. Povecéanje zakupnine Broj sklopljenih chsce

ugovora (%)

1 Ugovorena zakupnina jednaka pocetnoj 6 75
) cijeni zakupnine

Ugovorena zakupnina vecéa od pocetne

2, " . 2 25
cijene zakupnine

Ukupno 8 100

Osnovom naprijed izloZzenog razvidno je da su dva sklopliena ugovora ugovorena s
mjesecnom zakupninom vecom od pocetne cijene zakupnine dok je Sest ugovora ugovoreno
s mjese¢nom zakupninom koja je ista kao i po€etna cijena zakupnine.

Jamcevina je vradena svim natjecateljima koji nisu mogli sudjelovati na licitacijama zbog
svojih u€injenih propusta, odnosno zbog Cinjenice Sto prijave nisu bile sastavljene sukladno

9




uvjetima utvrdenih natjeCajem, koiji su licitirali, a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim natjecateljem
kao i natjecateljima koji nisu pristupili licitaciji.

Na dan pisanja materijala na WEB stranicama Grada Rijeke objavljeno je 65 slobodnih
poslovnih prostora.

Slijedom navedenog, Gradonacelniku se predlaze donoSenje sljedeceg:

ZAKLJUCKA

Temeljem odredbe €lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — procidcéeni tekst):

Prihvaéa se Informacija o provedenim Javnim natje€ajima za davanje u zakup

poslovnih prostora objavljenih na WEB stranicama Grada Rijeke dana 27. travnja 2022.
godine i 26. svibnja 2022. godine.
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