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Gradonacelnik je 18. srpnja 2022. godine donio sljededi
zakljucdak

Ovlaséuju se zastupnici Grada — Odvjetnicki ured Kovaci¢ Perkovi¢ da u postupku mirenja
Posl.br. Mir-35/21 stranke (tuzitelj) R. P. zastupan po odvjetniku Milanu Musulinu i Grad Rijeka
(tuzenik) sklope nagodbu u iznosu od 44.279,47 kn.
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1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Marine Superine

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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ObrazloZenje

Dana 31. listopada 2017. god. R. P. zastupan po punomoc¢niku Milanu Musulinu podnio je
tuzbu pred Opcinskim sudom u Rijeci radi isplate 72.000,00 kn protiv Grada Rijeke.
Predmetni postupak vodi se pod Posl.br.: P-2726/2017. Meritum spora je Cinjenica da je
tuzitelj R. P. suvlasnik u 2/9 poslovnog prostora u Rijeci na adresi Uzarska 15/B, a s istim
prostorom je Grad Rijeka raspolagao u cijelosti na nacin da je kao zakupodavac sklapao
ugovore o zakupu.

Tuzbeni zahtjev sastojao se od dva dijela.

U tocCki I. tuzbenog zahtjeva tuZitelj je traZio isplatu iznosa od 61.683,25 kn (prihod od
zakupnine) za vrijeme od 1. sije€nja 2016. Iznos se temelji na izraunu koji su napravile
stru€ne sluzbe Grada i dostavile odvjetniku tuzitelja u vrijeme kada su se izmedu tuzitelja i
Grada odrzavali radni sastanci s ciliem uredenja medusobnih odnosa. Kako isti nisu uspjel
tuzitelj je podnio tuzbu.

U tocki Il. tuZzbenog zahtjeva tuzitelj potrazuje iznos od 26.705,22 kn. Taj dio odnosi se na
zakupninu, koju je kako smatra tuZitelj trebao uprihodovati za svoj suvlasnicki dio poslovnog
prostora. Tuzitelj navodi da je okosnica za obradun ovdje prosje¢na cijena zakupa poslovnih
prostora po metru kvadratnom od 14 €/m? jer drZi ekonomski neopravdanu cijenu zakupa
koju je ugovorio Grad Rijeka prilikom sklapanja ugovora o zakupu iz 2017. god. i koja iznosi
4,00 €/m? — ugovorena cijena po ranijem ugovoru istom zakupniku bila je 13,78 €/m?2.

U odgovoru na tuzbu punomocnici Grada pobijali su obje to¢ke tuzbenog zahtjeva — prvu iz
razloga Sto tuzitelj nije dostavio isprave na kojima temelji svoj zahtjev ve¢ samo dopise
stranaka iz razdoblja prije utuzenja, a drugu jer se temelji na tuziteljevom izraCunu prosje¢ne
zakupnine a ne na ugovorenoj zakupnini koju je uprihodovao tuzenik temeljem skloplienog
ugovora o zakupu koji je rezultat javno objavljenog natjeCaja. Nadalje zastupnici Grada
dostavili su i dokaze o izvrSenim ulaganjima u poslovni prostor.

Nuzno je za istaknuti i da je Grad u meduvremenu predao suposjed dijela poslovnog
prostora (2/9) tuzitelju, da je tuzitelj samostalno sklopio ugovor o zakupu sa zakupnikom za
svoj suvlasniCki dio, te da je Grad isplatio tuzitelju iznos od 7.408,16 kn na ime dijela
zakupnine koju je naplatio od zakupnika za razdoblje od veljace 2016. god. do veljace 2021.
god. kada je izvrSena primopredaja suvlasnickog dijela prostora.

U tijeku postupka Posl.br.: P-2726/2017 stranke su sporazumno dogovorile pokuSaj mirnog
rieSenja spora koji se vodi pod poslovnim brojem Mir-35/21 i u tom postupku tuzitelj je iznio
prijedlog za nagodbu na nacin da potrazuje isplatu iznosa od 81.000,00 kn s time da ne
potrazuje kamate i troSkove postupka.

Nakon odrzanih konzultacija punomoénika Grada i stru¢nih sluzbi tuzitelju je predlozeno
sklapanje nagodbe sukladno slijedeéem:

U odnosu na tocku I. tuzbenog zahtjeva prihvaca se investicija tuzitelja u poslovni prostor -
postavljanje novih vrata i prozora sa Skurama za koje tuzitelj navodi da su bili napravljeni od
drva ari§ i u dogovoru s konzervatorima i to u iznosu od 21.587,22 kn (ukupan iznos
ulaganja tuzitelja je 27.755,00 kn no isti je umanjen za ulaganje koje je morao snositi i tuzitelj
kao vlasnik 2/9) suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora. Jednako tako tuziteljev udio u dobiti
(2/9) koju je Grad Rijeke ostvario uprihodovanjem zakupnine za cjelokupni poslovni prostor
uiznosu 22.692,25 kn.

U odnosu na tocCku Il. tuZzbenog zahtjeva koji se odnosi na dobit koju Grad nije uprihodovao
budu¢i se potrazivanje temelji na ekonomskoj zakupnini a ne na ugovorenoj zakupnini
istaknuto je da se ista ne moze prihvatiti.



Stoga kada se zbroje iznosi koji se nagodbom predlazu dolazimo do iznosa od 44.279,47 kn.

Rociste u postupku mirenja posl. Br. Mir-35/21 odrzati ¢e se 19. srpnja 2022. god. i
predlazemo GradonaCelniku da ovlasti punomoénike Grada za sklapanje nagodbe u
predmetnom postupku na iznos od 44.279,47 kn. Isto drZzimo oportunim iz razloga
ekonomicnosti, prestanka vodenja daljnjih postupaka, a ujedno buduéi je poslovni prostor
sada prazan isti bi dogovorom suvlasnika mogao biti predmetom buducih javnih natjecaja.

Sukladno navedenom, predlaze se da Gradonacelnik donese sljedeci:

ZAKLJUCAK

Ovlaséujem zastupnike Grada — Odvjetni¢ki ured Kovaci¢ Perkovi¢ da u postupku mirenja
Posl.br. Mir-35/21 stranke (tuzitelj) R. P. zastupan po odvjetniku Milanu Musulinu i Grad
Rijeka (tuzenik) sklope nagodbu u iznosu od 44.279,47 kn.
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