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A/ TEKSTUALNI DIO 

1. UVOD

Detaljni plan uređenja središta područja Krnjevo („Službene novine Primorsko-
goranske županije“ broj 19/02 i 13/08) - u daljnjem tekstu: Plan, donesen je 2002. godine 
za područje obuhvata površine 12,91 ha. Osovinu Plana čini područje duž Zametske 
ulice, od raskrižja sa Zvonimirovom ulicom na istoku, do raskrižja s Hegedušićevom i 
Luppisovom ulicom na zapadu obuhvata Plana. Po donošenju Plana izgrađeni su 
trgovački centar „Kaufland“, a nešto kasnije i višestambene građevine u podnožju 
Crnčićeve ulice.  

Investicijski interes za gradnju duž Istarske ulice (jugoistočno od TC „Kaufland“), 
bio je razlog za izradu Izmjena i dopuna Plana koje su donesene 2008. godine. 
Navedenim Izmjenama i dopunama Plana omogućena je izgradnja građevina mješovite-
pretežito poslovne namjene planskih oznaka M2-1 i M2-2, radnih naziva „Termokomerc“ i 
„Rijekatank“, ali u konačnici nije došlo do realizacije istih. 

Na rubnim površinama planskoga obuhvata, Planom su predviđene površine za 
izgradnju građevine javne i društvene namjene – nove srednje škole duž Hegedušićeve 
ulice, a na površini između Istarske, Luppisove i Zvonimirove ulice uređenje javnog parka. 

2. OBRAZLOŽENJE IZMJENA PLANA

Planom Agencije za društveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke predviđena je 
realizacija Kapitalnoga projekta „POS Zamet“, tj. priprema i izgradnja višestambene 
građevine s ukupno 25 stanova, neto površine oko 1.500 m². Udio ulaganja Grada Rijeke 
primarno je vezan uz vrijednost zemljišta koje će biti dodijeljeno za izgradnju. 

Navedeni podaci temelje se na Arhitektonsko urbanističkoj studiji na lokaciji „POS 
Zamet” za izgradnju stanova po modelu društveno poticane stanogradnje (Area 
Arhitekture d.o.o., 2020.g.) prema kojoj je lokacija višestambene građevine, površine 
približno 1.500 m², određena između Zametske ulice i Ulice Ivana Luppisa, neposredno 
uz zapadnu granicu Plana. Iako je lokacija odabrana na području neposredne primjene 
Generalnoga urbanističkoga plana grada Rijeke (“Službene novine Primorsko-goranske 
županije” broj 7/07 i 14/13 i “Službene novine Grada Rijeke” broj 8/14, 3/17, 21/19 i 11/20 
-ispr.) (u daljnjem tekstu: GUP) te je na istoj riješen smještaj građevine i potreban broj 
parkirnih mjesta, potrebno je osigurati građevne čestice za gradnju višestambene 
građevine najmanje površine 2000 m². S obzirom na prostorne mogućnosti, povećanje 
površine građevinske čestice moguće je jedino uključenjem k.č. br. 2816, površine 568 
m², ali pod uvjetom izmjene Plana, budući je ista uključena u površinu obuhvata Plana 
(javnogo zelenilo planske oznake Z-5). 

3. GRANICA OBUHVATA IZMJENA PLANA

Ovim izmjenama Plana mijenja se dio zapadne granice područja obuhvata na 
potezu između Zametske ulice i Ulice Ivana Luppisa, na način da se iz obuhvata Plana 
izuzima k.č. br. 2816, površine 568 m², kao i dio Zametske ulice položen duž sjevernoga 
ruba navedene čestice, a u približnoj površini od 300 m². Na ovaj način, obuhvat Plana od 
sadašnjih 12,83 ha (izmjenama i dopunama Plana iz 2008. obuhvat je smanjen sa 12,91 
ha na 12,83 ha) umanjen je za oko 870 m² i iznosi 12,75 ha. 
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2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA

2.2. DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 

Briše se tablica: “Tablični prikaz namjene površina” i zamjenjuje sa novom: 

Tablični prikaz namjene površina 

2.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA I
UREĐENJA POVRŠINA I PLANIRANIH GRAĐEVINA 

Poglavlje „2.2.1.1. GUSTOĆA STANOVANJA (Gst, Gust, Gbst)“ mijenja se i glasi: 

2.2.1.1. GUSTOĆA STANOVANJA (Gst, Gust, Gbst) 

U području obuhvata Plana obitavat će otprilike 900 stanovnika. 

Ukupna površina građevnih čestica za stambene građevine iznosi 2,73 ha. 
Odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica za stambene građevine 
unutar granica obuhvata Plana iznosi:  

Gst (netto) = 330 st/ha 

Ukupna površina građevnih čestica pratećih stambenih funkcija iznosi 5,63 ha. 
Odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica za stambene građevine i 
prateće stambene funkcije (ulice, parkirališta, zelene površine, igrališta) unutar granica 
obuhvata Plana iznosi:  

Gust (ukupno netto) = 108 st/ha 

Ukupna površina građevnih čestica širih stambenih funkcija iznosi 4,29 ha. 
Odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica (Gust) i šire stambene funkcije 
(hipermarket, škola,  površine za rekreaciju, javni park) unutar granica obuhvata Plana 
iznosi: 

NAMJENA POVRŠINA %

1. POSLOVNA - PRETEŽITO TRGOVAČKA    K2 11040 8.66
2. MJEŠOVITA - PRETEŽITO POSLOVNA    M2 5129 4.02
3. MJEŠOVITA - PRETEŽITO STAMBENA    M1 7484 5.87
4. STAMBENA    S 17338 13.59
5. JAVNA I DRUŠTVENA  - ŠKOLSKA    D5 14921 11.7
6. SPORTSKO-REKRACIJASKA – REKREACIJA    R2 1652 1.3
7. PJEŠAČKE POVRŠINE    PP 4638 3.64
8. JAVNE ZELENA POVRŠINA - JAVNI PARK    Z1 14006 10.98
9. JAVNA ZELENA POVRŠINA - ODMORIŠTE, VRT    Z3 6827 5.35
10. ZAŠTITNA ZELENA POVRŠINA    Z 14627 11.47
11. GRADSKE ULICE    U 27069 21.22
12. KOLNOPJEŠAČKI PUT    KP 2437 1.91
13. INFRASTRUKTURA – TRAFOSTANICA    IS 375 0.29

SVEUKUPNO (m2):  127543 100
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Gbst (brutto) = 128st/ha 

Poglavlje „2.2.1.2. GUSTOĆA STANOVNIŠTVA (Gnst)“ mijenja se i glasi: 

2.2.1.2. GUSTOĆA STANOVNIŠTVA (Gnst) 

Ukupna površina područja obuhvata Plana iznosi 12,75 ha. 
Odnos broja stanovnika i površine obuhvata prostornog Plana iznosi: 

Gnst = 70 st/ha 

U poglavlju „2.2.1.3. NAČIN KORIŠTENJA I UREĐENJA POVRŠINA (kig, Gig, kis, Kis)“ 
Tablica:    „Brojčani pokazatelji detaljnih uvjeta korištenja, uređenja i gradnje, građevnih 
čestica i građevina (Kig i Kin)“ briše se i zamjenjuje sa novom: 
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Tablica:    Brojčani pokazatelji detaljnih uvjeta korištenja, uređenja i gradnje 
građevnih čestica i građevina (Kig i Kin): 

OZNAKA GRAĐEVNE ČESTICE

K2 - 1 11,043 8,280 0.75 1.79 19,189 P+3 625 P

M2 - 1a 1,040 950 0.91 3.31 3,442 3S+P+4 0 0
M2 - 1b 571 308 0.54 2.70 1,540 P+4 0 0
M2 - 2 3,493 2,135 0.61 2.52 8,814 3S+P+4 0 0
M1 - 2 1,030 775 0.75 5.14 5,295 S+P+7 0 0
M1 - 3 1,490 720 0.48 3.48 5,185 S+P+7 0 0
M1 - 4 3,341 1,885 0.56 3.62 12,084 3S+P+9 0 0
M1 - 5 1,253 0 0.00 0.00 0 P+2 0 P
M1 - 6 351 0 0.00 0.00 0 P+2 0 0
M1 - 7 519 0 0.00 0.05 0 P+2 25 0

S - 1 375 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 2 377 0 0.00 0.00 0 P+3 0 P
S - 3 424 0 0.00 0.12 0 P+1 50 P
S - 4 396 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 5 319 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 6 405 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 7 1,579 0 0.00 0.00 0 P 0 P
S - 8 745 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 9 177 0 0.00 0.00 0 P 0 P
S - 10 2,454 0 0.00 0.00 0 P 0 P
S - 11 756 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 12 723 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 13 758 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 14 296 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 15 340 0 0.00 0.00 0 P+2 0 0
S - 16 661 0 0.00 0.00 0 P+3 0 P
S - 17 753 0 0.00 0.07 0 P+1 50 P
S - 18 892 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 19
S - 20
S - 21 1,002 0 0.00 0.00 0 P+2 0 0
S - 22 156 0 0.00 0.00 0 P 0 0
S - 23 279 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 24 305 0 0.00 0.00 0 P 0 0
S - 25 431 0 0.00 0.00 0 P+1 0 0
S - 26 535 0 0.00 0.00 0 P+1 0 P
S - 27 2,200 0 0.00 0.00 0 P+8 0 0

POVRŠINA 
GRAĐEVNE 

ČESTICE (m2)

POVRŠINA 
IZGRAĐENOSTI 
GRAĐ. ČESTICE 

(m2)

KOEFICIJENT 
IZGRAĐENOSTI 

(kig)

KOEFICIJENT 
ISKORIŠTENOSTI 
(kin) nadzemno

UKUPNA 
BRUTTO 

POVRŠINA OSN. 
GRAĐEVINE 

(m2)

BROJ ETAŽA (E) 
OSNOVNE 

GRAĐEVINE

UKUPNA 
BRUTTO 

POVRŠINA POM. 
GRAĐEVINE 

(m2)

BROJ ETAŽA (E) 
POMOĆNE 

GRAĐEVINE



IZMJENA DETALJNOG PLANA UREĐENJA SREDIŠTA PODRUČJA KRNJEVO 
__________________________________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________________ 

"ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKI ATELJE", D.O.O. 2022.

5

D5 - 1 14,921 6,905 0.46 1.32 14,500 P+3 5,200 P+1
D8 - 1

R2 - 1 1,652 0 0.00 0.00 0 P 0 0

PP - 1  * 1155* 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 2 668 23 0.03 0.07 46 2S 0 0
PP - 3 586 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 4 38 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 5 1,075 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 6 701 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 7 71 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 8 49 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 9 62 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 10 178 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 11 120 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 12 177 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 13 275 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 14 176 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 15 152 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 16 104 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 17 170 0 0.00 0.00 0 0 0
PP - 18 53 0 0.00 0.00 0 0 0

Z1 - 1 14,006 0 0.00 0.00 0 0 0

Z3 - 1 967 0 0.00 0.00 0 0 0
Z3 - 2 5,860 0 0.00 0.00 0 0 0

Z - 1 4,249 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 2 527 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 3 1,151 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 4 237 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 5 1,285 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 6 1,320 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 7 1,081 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 8 1,293 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 9 1,760 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 10 801 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 11 708 0 0.00 0.00 0 0 0
Z - 12
Z - 13 212 0 0.00 0.00 0 0 0

U - 1 1,998 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 2 4,294 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 3 2,981 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 4 914 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 5 1,341 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 6 5,383 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 7 564 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 8 723 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 9 736 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 10 403 0 0.00 0.00 0 0 0
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Tabela:    „Brojčani pokazatelji detaljnih uvjeta korištenja, uređenja i gradnje građevnih 
čestica i građevina: Kis“ briše se i zamjenjuje sa novom: 

U - 11 241 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 12 755 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 13 315 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 14 316 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 15 714 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 16 319 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 17 815 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 18 315 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 19 250 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 20 181 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 21 450 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 22 443 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 23 175 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 24 104 0 0.00 0.00 0 0 0
U - 25 1,845 0 0.00 0.00 0 0 0

KP - 1 360 0 0.00 0.00 0 0 0
KP - 2 771 0 0.00 0.00 0 0 0
KP - 3 752 0 0.00 0.00 0 0 0
KP - 4 554 0 0.00 0.00 0 0 0

0
IS - 1 285 0 0.00 0.00 0 0 0
IS - 2 90 0 0.00 0.00 0 0 0

 (zbroj) 127,541 21,981 70,095 5,950

GUSTOĆA IZGRAĐENOSTI
0.17 0.60G ig = K is =
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Tablica:    Brojčani pokazatelji detaljnih uvjeta korištenja, uređenja i gradnje 
građevnih čestica i građevina: Kis 

Sve numeričke vrijednosti u planu su utvrđene očitavanjem s grafičkih priloga, stoga se 
smatraju okvirnim i moguća su odstupanja od navedenih vrijednosti. 

K2 - 1 11,043 0 8,280 19,189 P+3 625 P 1.74

M2 - 1a 1,040 3,093 623 6,535 3Po+P+4 0 0 6.28
M2 - 1b 571 0 308 1,540 P+4 0 0 2.70
M2 - 2 3,493 10,074 2,135 18,485 3Po+P+4 0 0 5.29
M1 - 2 1,030 883 775 6,178 Po+P+7 0 0 6.00
M1 - 3 1,490 1,449 720 6,634 Po+P+7 0 0 4.45
M1 - 4 3,341 2,998 1,885 15,082 (2S)/Po+P+9 0 0 4.51
M1 - 5 1,253 729 1,821 P+2 183 P 1.45
M1 - 6 351 292 876 P+2 0 0 2.50
M1 - 7 519 311 958 P+2 25 0 1.85

S - 1 375 147 262 P+1 32 P 0.70
S - 2 377 157 607 P+3 7 P 1.61
S - 3 424 68 166 P+1 50 P 0.39
S - 4 396 102 178 P+1 13 P 0.45
S - 5 319 104 193 P+1 15 P 0.61
S - 6 405 159 291 P+1 27 P 0.72
S - 7 1,579 145 145 P 37 P 0.09
S - 8 745 89 178 P+1 0 0 0.24
S - 9 177 58 58 P 8 P 0.33
S - 10 2,454 233 233 P 123 P 0.09
S - 11 756 110 220 P+1 0 0 0.29
S - 12 723 157 314 P+1 0 0 0.43
S - 13 758 130 247 P+1 13 P 0.33
S - 14 296 151 302 P+1 0 0 1.02
S - 15 340 59 177 P+2 0 0 0.52
S - 16 661 299 836 P+3 120 P 1.26
S - 17 753 91 194 P+1 50 P 0.26
S - 18 892 138 276 P+1 0 0 0.28
S - 19
S - 20
S - 21 1,002 300 900 P+2 0 0 0.90
S - 22 156 104 104 P 0 0 0.67
S - 23 279 132 253 P+1 11 P 0.91
S - 24 305 139 139 P 0 0 0.46
S - 25 431 140 280 P+1 0 0 0.65
S - 26 535 118 216 P+1 20 P 0.40
S - 27 2,200 1,257 11,313 P+8 0 0 5.14

D5 - 1 14,921 6,905 6,905 14,500 Po+S+P+2 5,200 P+1 1.32
D8 - 1

R2 - 1 1,652 108 108 P 0 0 0.07

PP - 1  * 1155* 0 0 0 0
PP - 2 668 668 23 714 Po+2S 0 0 1.07

U - 2 4,744 0 0 0 Po 0 0 0
U - 9 802 0 0 0 Po 0 0 0

Ostale pov. 63,285
 (zbroj) 127,541 26,070 27,681 110,702 110,702 58

0.87

* Površina PP-1 sadržana je unutar parcela M2-1a i M2-2
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GRAĐEVINE
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ISKORIŠTENOSTI 
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S - 23 279 132 253 P+1 11 P 0.91
S - 24 305 139 139 P 0 0 0.46
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U - 2 4,744 0 0 0 Po 0 0 0
U - 9 802 0 0 0 Po 0 0 0
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ISKORIŠTENOSTI 

kis

K is =

K2 - 1 11,043 0 8,280 19,189 P+3 625 P 1.74

M2 - 1a 1,040 3,093 623 6,535 3Po+P+4 0 0 6.28
M2 - 1b 571 0 308 1,540 P+4 0 0 2.70
M2 - 2 3,493 10,074 2,135 18,485 3Po+P+4 0 0 5.29
M1 - 2 1,030 883 775 6,178 Po+P+7 0 0 6.00
M1 - 3 1,490 1,449 720 6,634 Po+P+7 0 0 4.45
M1 - 4 3,341 2,998 1,885 15,082 (2S)/Po+P+9 0 0 4.51
M1 - 5 1,253 729 1,821 P+2 183 P 1.45
M1 - 6 351 292 876 P+2 0 0 2.50
M1 - 7 519 311 958 P+2 25 0 1.85

S - 1 375 147 262 P+1 32 P 0.70
S - 2 377 157 607 P+3 7 P 1.61
S - 3 424 68 166 P+1 50 P 0.39
S - 4 396 102 178 P+1 13 P 0.45
S - 5 319 104 193 P+1 15 P 0.61
S - 6 405 159 291 P+1 27 P 0.72
S - 7 1,579 145 145 P 37 P 0.09
S - 8 745 89 178 P+1 0 0 0.24
S - 9 177 58 58 P 8 P 0.33
S - 10 2,454 233 233 P 123 P 0.09
S - 11 756 110 220 P+1 0 0 0.29
S - 12 723 157 314 P+1 0 0 0.43
S - 13 758 130 247 P+1 13 P 0.33
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R2 - 1 1,652 108 108 P 0 0 0.07

PP - 1  * 1155* 0 0 0 0
PP - 2 668 668 23 714 Po+2S 0 0 1.07

U - 2 4,744 0 0 0 Po 0 0 0
U - 9 802 0 0 0 Po 0 0 0

Ostale pov. 63,285
 (zbroj) 127,541 26,070 27,681 110,702 110,702 58

0.87
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S - 18 892 138 276 P+1 0 0 0.28
S - 19
S - 20
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IZMJENA DETALJNOG PLANA UREĐENJA SREDIŠTA PODRUČJA KRNJEVO 
__________________________________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________________ 

"ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKI ATELJE", D.O.O. 2022.
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II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Nisu predmet izmjene Plana. 
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