REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/22-01/126-30
URBROJ: 2170-1-15-00-22-64
Rijeka, 28. 12. 2022.

Gradonacelnik je 28. prosinca 2022. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Donosi se Zaklju€ak o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine, u predlozenom
tekstu.

2. Zaduzuje se Ured Grada da tekst akta iz toCke 1. ovog zaklju¢ka objavi u ,Sluzbenim
novinama Grada Rijeke".

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovié,

Jasminke Franki, Slavice Hrvac¢anin

2. Ured Grada, n/r Verene Lelas Turak

i Vesne Jurkovi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima
stambene namjene

KLASA: 370-01/22-03/45

URBROJ: 2170-1-17-30-22-1

Rijeka, 27.12.2022 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o utvrdivanju visine slobodno
ugovorene najamnine

Materijal izradile:
Jasminka Franki
Slavica Hrvaéanin

Voditeljica-Ravnateljica:
Gordana Tomljanovic¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209353, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



UVODNO OBRAZLOZENJE

Zakonom o najmu stanova (,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i
105/20) propisano je da najamnina koju za koristenje stanom pla¢a najmoprimac moze biti:
- zasti¢ena najamnina
- slobodno ugovorena najamnina.

Zasti¢ena najamnina odreduje se na temelju uvjeta i mjerila koje utvrduje Vlada Republike
Hrvatske, a napladuje se najmoprimcima koji su stekli status zasticenog najmoprimca temeljem
naprijed navedenog Zakona.

Korisnici stanova za koje navedenim Zakonom nije odredeno placanje zasticene
najamnine, placaju slobodno ugovorenu najamninu.

Slobodno ugovorena najamnina napladuje se korisnicima — najmoprimcima stanova u
vlasniStvu odnosno na gospodarenju Grada Rijeke koji nisu stekli status zasticenog najmoprimca,
te najmoprimcima koji su pravo na koristenje stana stekli prema odredbama ranijih i sada vazece
Odluke o najmu stanova (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 12/11, 15/11 i
54/12 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 14/20).

Visinu slobodno ugovorene najamnine utvrduje Gradonacelnik, a ista se utvrduje po m2
stana odnosno stambenog prostora.

Sukladno navedenom, Gradonacelnik je dana 21. prosinca 2021. godine donio Zaklju¢ak o
utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 17/21)
kojim je visina slobodno ugovorene najamnine za metar kvadratni stana odnosno stambenog
prostora utvrdena u iznosu:

- zastan 16,69 kn/m2
- za stambeni prostor 7,33 kn/m
- za stan Il. kategorije 9,76 kn/m
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Navedeni Zaklju€ak stupio je na snagu te se primjenjuje od 1. sijeCnja 2022. godine.

S obzirom da Hrvatska od dana 01. sijeCnja 2023. godine postaje €lanica europodrucja
navedene iznose najamnine potrebno je preracunati u eure po fiksnom tecaju konverzije kune u
euro: 1 euro = 7,53450 kuna.

PreraCunavanje je izvrSeno primjenom punoga broj¢anog iznosa fiksnog te€aja konverzije
te zaokruzivanjem dobivenog iznosa u skladu s matematickim pravilima zaokruzivanja, pri ¢emu
se dobiveni rezultat zaokruZuje sukladno pravilima za preraCunavanje i zaokruZivanje iz ¢lanka 4.
i 5. Uredbe (EZ) br. 1103/97 i to na dvije decimale, a na temelju treCe decimale.

Visina slobodno ugovorene najamnine za metar kvadratni stana odnosno stambenog
prostora preracunata u euro iznosi:

- zastan 2,22 euro/m2 5
- za stambeni prostor 0,97 euro/m
- za stan Il. kategorije 1,30 euro/m

Nadalje, Gradonacelnik je dana 28. oZujka 2022. godine donio Zaklju¢ak o dopuni
Zaklju¢ka o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine (,Sluzbene novine Grada Rijeke*
broj 5/22) kojim je visina slobodno ugovorene najamnine za metar kvadratni stana odnosno
stambenog prostora koji je dodijeljen u najam na temelju ¢lanka 62. stavka 1. toCke 4. Odluke o
najmu stanova, odnosno osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture, Sporta, visokog



Skolstva, pravosuda i policije, Ciji su priznati rezultati rada zna€ajni za Grad, ako se ocijeni da ¢e
svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili ako su te osobe od izuzetnog znacaja za funkcioniranje
djelatnosti u kojoj su zaposlene utvrdena u iznosu:

- za stan 33,38 kn/m2 5
- za stambeni prostor 14,66 kn/m
- za stan Il. kategorije 19,52 kn/m

Navedeni Zaklju¢ak poceo se primjenjivati od 01. svibnja 2022. godine.

PreraCunato u euro visina najamnine za metar kvadratni stana odnosno stambenog
prostora dodijeljenog temeljem ¢lanka 62. stavka 1. toCke 4. Odluke o najmu stanova iznosi:

- za stan 4,43 euro/m2
- za stambeni prostor 1,95 euro/m
- za stan Il. kategorije 2,59 euro/m
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U skladu s ProraCunom Grada Rijeke za 2023. godinu predlaze se od 01. sijeCnja 2023.
godine najamninu povecati za 10% te visinu slobodno ugovorene najamnine za metar kvadratni
stana utvrditi u iznosu:

- zastan 2,44 eurolm2 (18,38 knlnbz) 2
- za stambeni prostor 1,07 euro/mZ (8,06 kn/m E
- za stan Il. kategorije 1,43 euro/m“ (10,77 kn/m“)
odnosno za stanove dodijeljene temeljem ¢lanka 62. stavka 1. toCka 4. Odluke o najmu stanova u
iznosu od:
- zastan 4,87 euro/m? (36,69 anm22) 2
- za stambeni prostor 2,15 euro/m_ (16,20 anm2)
- za stan Il. kategorije 2,85 euro/m“ (21,47 kn/m®)

Slijedom navedenog, Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom predlaze
Gradonacelniku da temeljem ¢lanka 54. Odluke o najmu stanova (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 12/11, 51/11 i 54/12 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 14/20) i ¢lanka
58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10i 5/13
i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-proCiS¢eni tekst, 2/20 i 3/21)
donese slijedeci:

ZAKLJUCAK

1. Donosi se Zaklju¢ak o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine sukladno
tekstu u privitku.

2. Zaklju€ak iz prethodne toCke ovog Zakljucka objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama
Grada Rijeke*.

3. Obvezuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog Zakljucka.



Na temelju Clanka 58. Statuta Grada Rijeke ("SluZzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-
proCisceni tekst, 2/20 i 3/21) i ¢lanka 54. Odluke o najmu stanova (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 12/11, 51/11 i 54/12 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/20),
Gradonacelnik Grada Rijeke donio je

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine

Clanak 1.

Ovim se Zaklju¢kom utvrduje visina slobodno ugovorene najamnine za stan odnosno
stambeni prostor u vlasniStvu Grada Rijeke.

Ovaj se Zaklju€ak primjenjuje i na stan odnosno stambeni prostor kojim gospodari Grad
Rijeka.

Clanak 2.

2

Visina slobodno ugovorene najamnine iz €lanka 1. ovog Zaklju€ka utvrduje se za m* stana

odnosno stambenog prostora kako slijedi:

- zastan 2,44 euro/m2 (18,38 kn/TZ) 5
- za stambeni prostor 1,07 euro/m 2(8,06 kn/m )2
- za stan Il. kategorije 1,43 euro/m“ (10,77 kn/m*<)

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, visina slobodno ugovorene najamnine za stan
odnosno stambeni prostor koji je dodijelien u najam na temelju ¢lanka 62. stavka 1. toCke 4.
Odluke o najmu stanova osobama koje su zaposlene u oblasti zdravstva, kulture, Sporta, visokog
Skolstva, pravosuda i policije, €iji su priznati rezultati rada zna€ajni za Grad, ako se ocijeni da ¢e
svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili ako su te osobe od izuzetnog znacaja za funkcioniranje
djelatnosti u kojoj su zaposleni, utvrduje se za m2 stana kako slijedi:

- zastan 4,87 euro/m2 (36,69 kn/raz) 5

- za stambeni prostor 2,15 euro/m2 (16,20 kn/m2)

- za stan Il. kategorije 2,85 euro/m“ (21,47 kn/m*<)
Clanak 3.

Slobodno ugovorena najamnina iz ¢lanka 2. ovog Zaklju¢ka rasporeduije se:

- kao doprinos za zajednicku pricuvu zgrade;
- razlika, kao sredstva Proracuna Grada.

Clanak 4.

Danom stupanja na snagu ovog ZakljuCka prestaje vaziti ZakljuCak o utvrdivanju visine
slobodno ugovorene najamnine (,SluZzbene novine Grada Rijeke® broj 17/21) i Zaklju€ak o dopuni
Zaklju¢ka o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine (,Sluzbene novine Grada Rijeke*
broj 5/22).



Clanak 5.

Ovaj Zaklju€ak objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke®, a stupa na snagu
dana 01. sije¢nja 2023. godine.

GRADONACELNIK:

Marko Filipovi¢
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