REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/38-35
URBROJ: 2170-1-02-00-23-30
Rijeka, 24. 4. 2023.

Gradonacelnik je 24. travnja 2023. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Zaduzuje se Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu da u ime i za racun svih
suvlasnika kompleksa ex Teri crotek objavi javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora
na adresi Milituna Barag¢a 66 — povrine 430 m?i to za

Podruéje | Djelatnost i Sifra NKD
SAMO ZA:
62 — Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima (ODJELJAK od
JiMiHIi | 62.01do62.09)i
F 70.2 — Savjetovanje u vezi s upravljanjem (ODJELJAK od 70.21 do 70.22) i
52.22 — Usluzne djelatnosti u vezi s vodenim prijevozom i
41.10 — Organizacija izvedbe projekta za zgrade
Pogetna cijena: 1,00 eur/m.
Posebni uvijet:
Zakupniku ¢e se priznati ulaganja u poslovni prostor u maksimalnom iznosu od 15.000,00 eura. Po
izvrSenim ulaganjima zakupnik mora dostaviti vjerodostojnu dokumentaciju iz koje ¢e biti razvidno
koji radovi su izvedeni i po kojoj cijeni, a ista ¢e biti dostavljena vjeStaku gradevinske struke koji ce
utvrditi to€an iznos koji ¢e biti priznat zakupniku — najveéi moguci iznos koji ¢e se priznati jest
15.000,00 eura.
Ugovor sklapa Grad Rijeka u ime svih suvlasnika i sklapa se na rok od 10 god.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline i Mirjane Smokrovié Koludrovié
2. Upravi odjel za financije, 2X

3. KD Vodovod i kanalizacija d.o.o., n/r direktora
4. KD Cisto¢a d.0.0., n/r direktora
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 372-01/23-02/60

URBROJ: 2170-1-08-00-23-1
Rijeka, 21.04.2023 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Zakljuc¢ka o objavi javhog natje¢aja za poslovni prostor koji je
u suvlasnistvu Komunalnog drustva Vodovod i Kanalizacija d.o.o., Komunalnog
drustva Cistoéa d.o.o. i Grada Rijeke na adresi Milutina Bara¢a 66

MATERIJAL IZRADILA:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Privremena procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Dana 27. rujna 2022. god. zaprimljeno je pismo namjere, a dana 10. ozujka 2023. godine
zaprimljena je dopuna pisma namjere trgovackog drustva Aestus Grupa - sadaSnjeg
zakupnika dijela prostora Hotela unutar kompleksa ex Teri crtotek kojim je iskazan interes
za dugorocni zakup prostora na prvom katu zgrade ex Hotela unutar kompleksa Teri-Crotek.
Navedenim pismom namjere iskazan je interes za obavljanje djelatnosti savjetovanja u svezi
s upravljanjem (NKD 2007; podrucje M, Sifra 7022), djelatnosti raunalnog programiranja,
savjetovanja i djelatnosti povezane s njima (NKD 2007; podrucje J, Sifra 6201), usluznih
djelatnosti u svezi sa videnim prijevozom (NKD 2007; podrucje H, Sifra 5222) i djelatnosti
organizacije izvedbe projekta za zgrade (NKD 2007; podrucje F, Sifra 4110). Nadalje, iskazali
su interes za uredenje prostora te Zelju da im se takvo ulaganje kompenzira s buducim
zakupninama.

Predmetni poslovni prostor koji je predmet interesa Aestus Grupe je u suvlasnistvu
Komunalnog drustva Vodovod i Kanalizacija d.o.0., (u daljnjem tekstu: KD ViK), Komunalnog
drustva Cistoéa d.o.0. (u daljnjem tekstu: KD Cistoéa) i Grada Rijeke ( u daljnjem tekstu:
Grad), a temeljiem Meduvlasni¢kog ugovora KLASA: 940-01/16-01/15, URBROJ: 2170/01-
17-00-16-2 iz 2015. god. suvlasnici su utvrdili da se nekretnine upisane u z.k.ul. 4242 i 4590
k.o. Plase smatraju jednom nekretninom kojom upravija Odjel gradske uprave za
gospodarenje imovinom Grada do stavljanja istih u funkciju.

Budué¢i da Gradsko vijeCe na sjednici odrzanoj 08.12.2022. nije prihvatilo prijedlog
razvrgnuca predmetne suvlasniCke zajednice, od suvlasnika su zatraZzene suglasnosti za
objavu predmetnog poslovnog prostora u javnom natje€aju pod slijedeéim uvjetima:

Djelatnost za obavljanje u poslovhom prostoru:
- Savjetovanje u svezi s upravljanjem, Sifra prema NKD- 70.22;
- Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima, Sifra prema
NKD 62.01;
- Usluzne djelatnosti u svezi s vodenim prijevozom — Sifra prema NKD 52.22;
- Organizacija izvedbe projekta za zagrade — Sifra prema NKD 41.10.

Poéetna cijena: 1,00 euro/m?.

Posebni uvjet:

Zakupniku ¢ée se priznati ulaganja u poslovni prostor u maksimalnom iznosu od
15.000,00 eura. Po izvrSenim ulaganjima zakupnik mora dostaviti vjerodostojnu
dokumentaciju iz koje ¢ée biti razvidno koji radovi su izvedeni i po kojoj cijeni, a ista ¢e
biti dostavljena vjesStaku gradevinske struke koji ¢e utvrditi to¢an iznos koji ¢e biti
priznat zakupniku — najve¢i mogucéi iznos koji ¢e se priznati jest 15.000,00 eura.

Ugovor sklapa Grad Rijeka u ime svih suvlasnika i sklapa se na rok od 10 god.

Dana 31.03.2023. god. zaprimljene su suglasnosti oba Komunalna drustva te je stoga
cjelokupni predmet upuéen na obradu Povjerenstvu za poslovni prostor koje je na sastanku
odrzanom dana 06. travnja 2023. god. utvrdilo kako slijedi:

Stanje poslovnog prostora nije u skladu s Pravilnikom o odredivanju minimalnih tehnickih
uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Rijeke. No, obzirom da se
radi o poslovnom prostoru koji je u veéinskom suvlasnistvu komunalnih drustava koja su
iskazali interes i dali suglasnost da se isti oglasi u javhom natje€aju za davanje u zakup
poslovnih prostora za $to je meduvlasni¢kim ugovorom nadlezan Odjel gradske uprave za
imovinu (Odjel &iji je prednik Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom) isti se moze
objaviti u javhom natje€aju pod uvjetima koji su drugaciji od onih predvidenih opéim aktima
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Grad Rijeke. Odnosno, moze se buduc¢em zakupniku koji ¢e biti utvrden na javnom natjecaju
priznati ulaganja u maksimalnom iznosu od 15.000,00 eura koji ¢e se kompenzirati sa
buduéim zakupninama.

O potrebi izvodenja radova izraden je od strane stru¢nih sluzbi elaborat koji €ini sastavni dio
ovog materijala i utvrdeno je da je procjena sveukupne vrijednosti minimalnih ulaganja u
prostor koji bi bio predmetom javnog natje¢aja ukupne povrsine 430,16 m? odredena u
iznosu od 15.000,00 eura.

Nadalje, buduci je utvrdeno da se prostor moze podijeliti na dvije funkcionalne cjeline,
odnosno da se uredenju moze pristupiti fazno ukoliko se prostor ureduje u etapama da se
tako mogu podijeliti i troSkovi uredenja i to tako da

Prostor A: - zahtjeva radove uredenja jednog sanitarnog ¢vora, manje popravke i uredenje
dijela vanjske i unutarnje stolarije, sanaciju dijela spustenog stropa i ugradnju nedostajucih
LArmstrong® plo€a, sanaciju dijela krova te sanaciju manjeg dijela oste¢ene obloge poda od
PVC ploca, a Sto za Prostor A predstavlja - ukupan iznos od 6.000,00 EUR.

Prostor B: - zahtjeva radove uredenja dva sanitarna Cvora, uredenje dijela zidova sa
sanacijom dijela Zbuke i boje, popravke i uredenje dijela vanjske i unutarnje stolarije,
sanaciju dijela stropa, sanaciju dijela krova, sanaciju dijela obloge podova ureda i hodnika od
laminata, sanaciju dijela elektroinstalacija, a $to za Prostor B predstavlja - ukupan iznos od
9.000,00 EUR.

Grafi¢ki prikazi navedenog su u elaboratu koji €ini sastavni dio ovog materijala.

Kod utvrdivanja djelatnosti razmatralo se pristiglo pismo namjere, uredenost prostora,
povrsina, tlocrt i smjestaj prostora kao i djelatnosti koje se obavljaju u neposrednoj blizini
prostora.

Osnovom naprijed izlozenog Povjerenstvo predlaze da se za poslovni prostor na prvom
katu zgrade na adresi Milutina Bara¢a 66 — pov. 430 m2, utvrde slijedece djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD

SAMO ZA:

JiMiHi | 62.01 do 62.09) i

F 70.2 — Savjetovanje u vezi s upravljanjem (ODJELJAK od 70.21 do 70.22) i
52.22 — Usluzne djelatnosti u vezi s vodenim prijevozom i
41.10 — Organizacija izvedbe projekta za zgrade

62 — Racdunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima (ODJELJAK od

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi sljededi:
ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
prociS¢eni tekst, 2/20 i 3/21):

Zaduzuje se Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu da u ime i za raéun svih
suvlasnika kompleksa ex Teri crotek objavi javni natje€aj za davanje u zakup
poslovnog prostora na adresi Milituna Baraé¢a 66 — povrsine 430 m?i to za

Podrugdje Djelatnost i Sifra NKD

JiMiHi SAMO ZA:
F

od 62.01 do 62.09) i

62 — Rac¢unalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima (ODJELJAK




70.2 — Savjetovanje u vezi s upravljanjem (ODJELJAK od 70.21 do 70.22) i
52.22 - Usluzne djelatnosti u vezi s vodenim prijevozom i
41.10 — Organizacija izvedbe projekta za zgrade

Poéetna cijena: 1,00 euro/m?.

Posebni uvjet:

Zakupniku ¢ée se priznati ulaganja u poslovni prostor u maksimalnom iznosu od
15.000,00 eura. Po izvrSenim ulaganjima zakupnik mora dostaviti vjerodostojnu
dokumentaciju iz koje ¢e biti razvidno koji radovi su izvedeni i po kojoj cijeni, a ista ¢e
biti dostavljena vjesStaku gradevinske struke koji ¢e utvrditi to¢an iznos koji ¢e biti
priznat zakupniku — najveéi mogucdi iznos koji ¢e se priznati jest 15.000,00 eura.
Ugovor sklapa Grad Rijeka u ime svih suvlasnika i sklapa se na rok od 10 god.



Ex hotel , Teri crotek-a“ na adresi Milutina Bara¢a 66, Rijeka

1. Uvod

Upravna zgrada nekada$nje tvornice Torpedo, odnosno hotel bivseg poduzeéa ,Teri Crotek®
poznata kao vila Whitehead izgradena je krajem 19. stolje¢a. Projektnu dokumentaciju je izradio
tr8¢anski arhitekt G. Bianchini, a na zahtjev industrijalca Roberta Whiteheada.

Zgrada je tlocrtnog T oblika, a sastoji se od suterena, prizemlja i | kata.

U suterenu se nalaze radne sobe, dvorana, ¢ajna kuhinja, sanitarni évor, hodnici i kotlovnica.

U prizemlju i na | katu su uredi povezani uzduznim hodnicima i sanitarni ¢vorovi. Etaze su povezane
unutarnjim stubistem.

Zgrada je zidana opekom, zidovi su ozbukani i olieni, a u sanitarnim ¢vorovima su keramicke
ploCice. Stolarija je drvena. Fasada je izvedena.

KroviSte je drveno, s pokrovom od mediteran crijepa.

| kat zgrade je dijelom u zakupu, a dio | kata koji je slobodan ima ukupnu povrsinu od 430,16 m2 .
Buduc¢i da sjeverni krak gradevine na | katu ima poseban vanjski ulaz sa straznje strane, a cijeli je
prostor izveden u dva nivoa, denivelacije od cca jednog metra koje povezuju stepenice u hodniku,

postoji mogucnost podjele poslovnog prostora u dva dijela.

Prema tome se prostor moze podijeliti na slijedece cjeline:

1. Prostor A: - obuhvaca juzni dio zgrade u kojem se nalaze uredi, hodnik i jedan sanitarni ¢vor i
ukupne je povrSine od 224,53 m2

2. Prostor B: - obuhvaca sjeverni krak - dio zgrade u kojem se nalazi uzduZzni hodnik, uredi, dva
sanitarna ¢vora, spremiste od 1,62 m2 i samostalna vanjska prostorija spremiste od 4,58 m2,
Sto €ini ukupnu povrSinu od 205,63 m2

Navedena podjela i iskaz povrSina prikazan je u grafickom dijelu Tlocrt | kata i nalazi se u privitku.
Zbog zapustenosti i viSegodiSnjeg neodrZzavanja objekta, potrebna su odredena minimalna ulaganja

za stavljanje u funkciju poslovnog prostora pa je potrebno uredenje dijela zidova, podova, stolarije,
spustenog stropa, sanitarija, Sto je po stavkama vrsta radova iskazano u nastavku.



2. Procjena minimalno potrebnih ulaganja — preostalog slobodnog dijela | kata

- ugradnja kontrolnog broijila struje (kao priviemeno rjiesenje)............ procjena 600,00 EUR

- ugradnja kontrolnog brojila vode ..o procjena 400,00 EUR

- sanacija zidova - popravak Zzbuke, struganje dotrajale i oStecene boje i licenje radi
zadovoljenja sanitarno neispravnih dijelova prostorija - ................ procjena 2.500,00 EUR

- stavljanje u funkciju - uredenje tri sanitarna ¢vora
(ugradnja umivaonika, vodokotli¢a, slavina, ventila sifonai sl.).......... procjena 3.900,00 EUR

- sanacija vanjske i unutarnje stolarije (samo osposobljavanje ostecenih prozora ili dijelova
prozora (krila, doprozornici, stakla i sl.) te osposobljavanje istih ....... procjena 3.000,00 EUR




- sanacija prokiSnjavanja na dijelu krova ..............cccoooiiiiiin i, procjena 1.300,00 EUR
- sanacija podova (dijela laminata i PVC plo€a) ...........cccoviiiiinn.n. procjena 2.300,00 EUR

- sanacija dijela elektroinstalacija (dio rasvjete i utiCnica).............. procjena 600,00 EUR




REKAPITULACIJA minimalno potrebnih ulaganja (cijeli slobodni dio | kata):

- procjena sveukupne vrijednosti minimalnih ulaganja u cijeli preostali slobodni dio
| kata ukupne povrsine 430,16 m2

- SVEUKUPNO. ... e e procjena 15.000,00 EUR

Prema ranije navedenoj mogucoj podijeli poslovnog prostora na Poslovni prostor A i Poslovni
prostor B, prikazano u grafickom dijelu u privitku - Tlocrt | kata, moze se podijeliti i troSkove
minimalnih ulaganja u te prostore.

Buduci da je Prostor A u nesto boljem stanju, manja su i minimalno potrebna ulaganja u tom
dijelu, a ona iznose:

1. Prostor A: - zahtjeva radove uredenja jednog sanitarnog ¢vora, manje popravke i uredenje
dijela vanjske i unutarnje stolarije, sanaciju dijela spustenog stropa i ugradnju nedostajucih
»LArmstrong“ plo€a, sanaciju dijela krova te sanaciju manjeg dijela oste¢ene obloge poda od
PVC ploca, a $to za Prostor A predstavlja - ukupan iznos od 6.000,00 EUR.

2. Prostor B: - zahtjeva radove uredenja dva sanitarna Cvora, uredenje dijela zidova sa
sanacijom dijela Zbuke i boje, popravke i uredenje dijela vanjske i unutarnje stolarije,
sanaciju dijela stropa, sanaciju dijela krova, sanaciju dijela obloge podova ureda i hodnika od
laminata, sanaciju dijela elektroinstalacija, a 5to za Prostor B predstavlja - ukupan iznos od
9.000,00 EUR.

U Rijeci, 14. oZujka 2023.g.
Izradio:

Dejan Blazi¢
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