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REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA
Gradonacelnik

KLASA: 024-03/23-03/73
URBROJ: 2170-1-02-00-23-2
Rijeka, 18. svibnja 2023.

Gradsko vije¢e Grada Rijeke
n/p predsjednice, gospode Ane Troselj

Predmet: VEDRAN VIVODA- pitanje €lana Gradskog vijeéa Grada Rijeke
- dostava odgovora

Postovana gospodo Troselj,

¢lan Gradskog vijeca VEDRAN VIVODA je, temeljem ¢&lanka 73. stavka 1. Poslovnika
Gradskog vije¢a Grada Rijeke, pisanim putem postavio sliedece pitanje:

»Postovani, molim da mi temeljem ¢lanka 73. stavka 1. Poslovnika Gradskog vijeéa
Grada Rijeke odgovorite na sljedecée pitanje: }

S obzirom da je SveuéiliSte u Rijeci odustalo od obnove HZ-ovog nebodera
(prenoéista) u ulici Ulici Prvog Maja i vratilo nekretninu Drzavi, moZe Ii Grad kontaktirati
Drzavu/Vladu da nekretninu ovaj put daruje Gradu po sliénim uvjetima i da se neboder od
15 katova prenamjeni po moguénosti u stanove za najam za mlade obitelji? U svakom
slu¢aju da se zaustavi propadanje nekretnine u Sirem centru grada i napokon iskoristi
neboder od 15 katova s garazom?

Povrsina: 2.641 m2 (ukupna povrsina cestice. Prenoéiste se sastoji se od suterena,
prizemlja i 15 (petnaest) katova. Neto korisna povrsina objekta iznosi 6.870 m2, plus
dogradeni objekt (prostor ambulante) neto korisne povrsine 510 m2 i natkrivene garaZe
neto korisne povrsine 238 m2. Objekt je sagraden 1978. godine. Objekt je samostojeca
zgrada s dvoriStem, koja se nalazi u uzem centru grada Rijeke, u I. gradskoj zoni posiovno
trgovacéko stambene namjfene.*

U nastavku dostavljam odgovor na pitanje &lana Gradskoga vijeca.

Naime, u odnosu na vlasnistvo nekretnine - HZ neboder — prenoéiste na adresi u Rijeci,
Prvog maja 3411, ono je sagradeno na ké.br. 2637, k.o. Kozala (koja odgovara ké.br. 3063, k.o.
Stari Grad) i upisan u zk.ul. 2360 iste k.o. kao Konadiste i dvoriste u ul. Prvog maja, povréine
2641 m?, kao vlasnidtvo Republike Hrvatske.

Nekretnina se u naravi sastoji od dvije dilatacije, nekad kori$tene kao samacki hotef i
ambulanta, obje na istoj ¢estici i istog rezima vlasni$tva, a $to se moZe i vidjeti iz diobnog nacrta
koji dostavljam u privitku.

Povijesni slijed viasnidtva na predmetnoj nekretnini detaljnije éu objasniti u nastavku.

Naime, nekretnina je po izgradnji bila upisana kao drustveno vlasnistvo, a kao korisnik je
upisano Zeljeznitko-transportno poduzeée Zagreb, OOUR &vora Rijeka. Zatim je, temeljem
Odluke Viade RH o podjeli trgovatkog drustva HZ, od 6. srpnja 2006. godine, kao viasnik upisana
HZ Infrastruktura d.o.o. Zagreb, Mihanoviéeva 12.
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Temeljem Ugovora o meduscbnom podmirivanju dugovanja prijenosom nekretnina u k.o.
Kozala, od 2. rujna 2014. godine, nekretnina se upisuje kac vlasnistvo Republike Hrvatske koja,
temeljem Ugovora o darovanju, od 2. prosinca 2014. godine i pravnog misljenja ODO Rijeka od
31. listopada 2014. godine, nekretninu daruje Sveudili$tu u Rijeci, uz istovremenu zabiljeZzbu
zabrane otudenja i optereéenja nekretnine bez suglasnosti RH.

Sukladno odredbi €l. 8. Statuta Sveuéili§ta u Rijeci, utvrdeno je da je osnivaé Sveudilista
Republika Hrvatska. U istom é&lanku, propisano je da je Sveuéili§te pravna osoba te da je
ustrojeno kao ustanova i upisano u sudski registar ustanova kod Trgovackog suda u Rijeci te u
Upisnik visokih ugilista i Upisnik znanstvenih organizacija koji vodi ministarstvo nadlezno za
znanost i visoko obrazovanje. U konacnici, temeljem Ugovora o darovanju od 2. prosinca 2014.
godine, Ugovora o darovanju od 16. sijeénja 2015. godine, Pravnog misljenja ODO Rijeka od 14.
lipnja 2018. godine, Dodatka | ugovora o darovanju od 12. srpnja 2018. godine, Obavijesti o
raskidu ugovora od 6. srpnja 2020. godine te Tabularne izjave od 24. srpnja 2020. godine, kao
vlasnik prijepora upisuje se Republika Hrvatska.

Glede dijela objekta koji je nekad bio u funkciji ambulante, Gradu Rijeci se obratilo
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, 27. veljae 2023. godineg, radi
oditovanja o objektu ambulante, odnosno radi daljnjeg raspolaganja nekretninom u viasnistvu RH.

Grad Rijeka se povratno oditovao kako je predmetna ambulanta nekad bila zdravstvena
ustanova Dom zdravlja Zeljezni¢ara iz Zagreba, Ispostava Rijeka te da je, 2002. godine,
provedeno spajanje Domova zdravija Centar, Medves&ak, Trnje i Novi Zagreb te Domova zdravlja
studenata i Zeljezni€ara u jednu ustanovu pod nazivom Dom zdravlja Zagreb — Centar, &iji je
osnivac i vlasnik Grad Zagreb. 1z navedenog proizlazi da je time i rije¢ka ispostava Doma zdravlja
Zeljeznicara Zagreb, nakon spajanja sa jo3 pet zagrebackih Domova zdravlja, u sastavu ustanove
Doma zdravlia Zagreb-Centar.

Sto se tiée trenutnog stanja nekretnine, radi se o nekretnini koja je veé dulji period
nekoridtena, dakle nije odrzavana ni po tekuéem ni po investicijskom odrZavanju, odnosno
prepustena je propadanju. Slijedom navedenog, upitno je stanje svih konstruktivnin elemenata
(znatno oStecena zastita od prodora vode koja za posljedicu ima utjecaj na nosivu konstrukciju).
Vanjska ovgjnica, u potpunosti se treba zamijeniti novom, kao i sve instalacije (vodovodna,
elektro, strojarska), treba zadovoljiti zastitu od poZara te sve unutarnje jedinice koje su
devastirane izvesti kao nove, odnosno objekt rekonstruirati sukladno vaZe¢im propisima.
Procjena potrebnih ulaganja nije radena, ali sa sigurnogéu se moze redi da se radi o izuzetno
velikim troskovima ulaganja, uz napomenu da se radovi trebaju izvesti prema sadagnjim
propisima Zakona o gradnji i drugim propisima koji reguliraju to podrucje, kao i uz suglasnost
projektanta predmetne gradevine. Stoga se, u ovom trenutku, potrebna daljnja ulaganja niti
aproksimativno ne mogu procijeniti.

Priblizan podatak o potrebnim ulaganjima, odnosno vrijednost cjelokupne investicije,
utvrdio bi se po izradenom idejnom projektu s troSkovnikom, s definiranom namjenom te svim
potrebnim prethodnim ispitivanjima, odnosno po provedenom postupku javne nabave za izbor
izvodaéa vrlo kompleksnih radova. Cinjenica da je SveudiliSte u Rijeci odustalo od projekta,
potvrduje sve prethodno navedeno.

Glede prijedioga darovanja nekretnine od strane Republike Hrvatske Gradu Rijeci, treba
istaknuti da smo saznanja da je u pripremi donoSenje novog Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom, kojim ¢e se vjerojatno rijesiti i pitanje neiskori$tenih nekretnina. Naime, prijedlogom
novog Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u drzavnom vlasnistvu, izmedu ostalog
predlaze se da se nekretnine u drzavnom vlasnistvu i to gradevinsko zemljiste, gradevine te druga
zemljidta izvan gradevinskog podrudja, koje nisu povjerene na upravljanje drugom tijelu temeljiem
posebnog zakona, povjeravaju na upravijanje Zupanijama, sjedistima Zupanija ili velikom gradu
(iznad 35.000 stanovnika), a koje se nalaze na njihovom podrucju utvrdenom Zakonom o
podrugjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj. Pritom Zupanije upravijaju
nekretninama koje se nalaze na njihovom podrudju, a izvan podruéja grada - sjedista Zupanije ili
velikog grada.



Nekretninama u drzavnom vlasni$tvu u smislu prijedloga zakona, moZe se raspolagati
javnim natjecajem ili neposrednom pogodbom, uz naknadu, a iznimno i bez naknade.

Raspolaganje nekretninama u viasni$tvu RH bez naknade u korist jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, ustanova &iji je osniva¢ Republika Hrvatska ifili jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave na koje se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista
svrha, a koje je najpovoljinije za Republiku Hrvatsku, moguce je kada je to opravdano i
obrazlozeno razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske.

Raspolaganje se provodi na zahtjev jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave ili
ustanove Ciji je osnivaé Republika Hrvatska ifili jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, osobito u svrhu:

— ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture, odnosno poduzetniékih zona i
poduzetnickih potpornih institucija u skladu s posebnim zakonom

— ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom

— ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje $kola, djedjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja,
za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sliénih projekata
kojima se povedava kvaliteta Zivota gradana na podruéju jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave

-~ ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog znataja za
gospodarski razvoj

— provodenja programa stambenog zbrinjavanja

— provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo

— provodenja programa demografske obnove

— provodenja programa gospodarenja otpadom

— provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne manjine.

O zahtjevima jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave ili ustanova &iji je osnivad
Republika Hrvatska ifili jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odluéuje nadleZno
tijelo, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Slijedom svega prethodno navedenog, smatramo kako je potrebno priéekati donoenje
novog Zakona o upravljanju drZavnom imovinom, koji ¢e jasno definirati i rijesiti pitanje
neiskoristenih nekretnina.

S postovanjem,




