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KLASA: 024-02/23-01/38-35
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Gradonacelnik je 10. svibnja 2023. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja sredista
podrucja Drenova, u predloZzenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz tocke 1. ovog zaklju€ka prosljeduje se Gradskom vijecu Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.

Dostaviti:

1. Gradskom vije¢u, n/r predsjednice

2. Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje
i graditeljstvo, n/r Ljiljane Buljan, Ede Rumore,
Thee Karlavaris, Srdana Kosovca

3. Upravni odjel za poslove Gradonacelnika,
Gradskog vije¢a i mjesnu samoupravu,

n/r Mirne Hriljac NikSi¢ i Federike Nikoli¢
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 10. 5. 2023.

Gradsko vijece Grada Rijeke
n/r predsjednice Ane Troselj

Na temelju Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procis¢eni tekst, 2/20 i 3/21) podnosim Gradskom vijecu
Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje se Prijedlog odluke o izradi Izmjena i

dopuna Detaljnog plana uredenja sredista podruc¢ja Drenova.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeCa Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i
~Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-procisc¢eni tekst, 2/20 i 3/21)
za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeca Grada Rijeke odredujem Ljiljanu Buljan,
privremenu procelnicu  Upravnog odjela za urbanizam, prostorno uredenje i

graditeljstvo.
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Upravni odjel za urbanizam,
prostorno uredenje i graditeljstvo
KLASA: 350-01/23-03/34

URBROJ: 2170-1-06-00-23-1
Rijeka, svibanj 2023.

MATERIJAL

Gradonacelniku na razmatranje i utvrdivanje

PREDMET:

NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O

IZRADI IZMJENA | DOPUNA

DETALJNOG PLANA UREDENJA SREDISTA PODRUCJA DRENOVA

Pripremili:
Thea Karlavaris, d.i.a.

Srdan Kosovac, dipl.iur.

Ravnateljica:

Eda Rumora, d.i.a.
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Ljiljana Buljan
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OBRAZLOZENJE

1. uvoD

Detaljni plan uredenja sredista podruc¢ja Drenova (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 26/02) - u daljnjem tekstu: Plan, donesen je 2002. godine uvazavanjem temeljne
planske koncepcije podizanja kvalitete centra podruja Donja Drenova u funkcionalnom,
socioloSskom i estetskom pogledu.

Glavno srediste Donje Drenove c€ini longitudinalni trg kojim dominira crkva Bl. Djevice
Marije Karmelske i prenamijenjena gradevina nekadasnje osnovne Skole te samostana Sestara
presvetog srca Isusova i katolickoga djecCjeg vrtica “Nazaret’. Glavna prometnica podrucja je
Drenovski put koja vodi prema srediStu grada. Ukupna povrsina obuhvata iznosi 7,79 ha.

Ubrzo nakon usvajanja Plana, pokrenut je sveuciliSni program poticane stanogradnje te su
2006. godine na gradevnim Cesticama planskih oznaka S-16, S-17, S-18 i S-19 izgradene Cetiri
nove viSestembene gradevine katnosti S+P+3 s ukupno 90 stanova i Cetiri poslovna prostora, kao i
prate¢a komunalna infrastruktura te prometna mreza s preko 100 parkirnih mjesta.

Program drustveno poticane stanogradnje nastavio se 2014. godine kada su sjeverno od
podru¢ja obuhvata izgradene dodatne Cetiri viSestambene gradevine katnosti P+4 s ukupno 80
stanova te rekonstruiran dio prometnice Drenova-Vrhak-Brca.

Visestambene gradevine, podignute u neposrednoj blizini trga, formirale su novu stambenu
zonu skladno povezanu s postoje¢im povijesnim strukturama i prirodom.

2. RAZLOZI ZA PRISTUPANJE IZMJENAMA | DOPUNAMA PLANA

Trgovacko drustvo “Novotehna” d.d. iz Rijeke podnijelo je zahtjev Gradu Rijeci, Upravnhom
odjelu za urbanizam, prostorno uredenje i graditeljstvo, da se na katastarskim Cesticama 3223/1,
povrSine 1.585 m? i 3172/8, povrSine 29 m?, obje k.o. Drenova, omoguci gradnja stambene
gradevine. Na navedenim katastarskim ¢esticama Planom je utvrdena gradevna Cestica oznake Z-
3 na podruc¢ju namjene “Zastitna zelena povrSina” oznake Z. Dakle, planom utvrdena gradevna
Cestica oznake Z-3, nije namijenjena gradnji nego prvenstveno zadrzavanju postojecega zelenila
na povrsini izmedu (postojece) viSestambene gradevine i prometnice.

Razmatrajuéi navedeni zahtjev, prvenstveno kroz vrednovanje postojece slike i
funkcioniranje ovoga dijela stambenoga podrucja Drenova kao konkretno iskustvo suvremene
realizacije planirane morfologije i tipologije izgradnje, Odjel je ocijenio kako je prenamjena zastitne
zelene povrsine na gradevnoj Cestici oznake Z-3 u povrSinu stambene namjene prihvatljiva pod
odredenim uvjetima.

Naime, gradevna Cestica oznake Z-3 nalazi se na rubu gradevinskog podrucja, a na ovQj
mikrolokaciji prihvatljiva je gradnja nove stambene gradevine gabaritima istovjetne ve¢ izvedenoj
gradevini s druge strane prometnice (na katastarskoj Cestici k.€. 3196/2 k.o. Drenova), odnosno na
gradevnoj Cestici oznake S-19. Na taj bi se nacin urbanisticki povezali izgradeni dijelovi jer bi
gradevine istih, tj. kvadratnih tlocrta u prostoru, djelovale kao poveznica dviju cjelina gradevina
longitudinalnih formi koje se otvaraju prema podrucju Velog vrha i okolnim zelenim povrsinama.

Sukladno odredbama Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke, potrebno je ozeleniti i
hortikulturno urediti propisani postotak povrSine gradevne Cestice stambene namijene, te se
predlozenom prenamjenom predmetne Cestice u stambenu namjenu postoje¢a zelena povrsina
djelomi¢no zadrzava.

3. PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Predmetnim Izmjenama i dopunama Plana predlaze se promjena namjene “Zastitne
zelene povrSine” na gradevnoj Cestici oznake Z-3 u stambenu namjenu na novoplanirangj
gradevnoj Cestici oznake S-34. Gradevna Cestica, Cija povrsina iznosi 1.607 m?, smjestena je uz
krizanje ulica Drenovski put i Cvetkov trg, koje je prometno uredeno kao kruzno raskrizZje.
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PRIKAZ PODRUCJA PREDVIDENOG ZA IZGRADNJU VISESTAMBENE GRAPEVINE (POSTOJECE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE)

4, OCJENA POSTOJECEGA STANJA

Gradevna Cestica oznake Z-3 u naravi predstavlja prirodno ozelenjenu padinu koja se
blago spusta prema kruZznom raskrizju ulica Drenovski put i Cvetkov trg. Tlocrtnog je oblika i
nepravilnog poligona sli€nog istokraénom trokutu, kateta duljine oko 50 metara polozenih uz
regulacijske pravce. Planom je ista namijenjena kao zastitna zelena povrSina. lako je Planom
omoguceno da se i takve povrSine mogu oplemeniti u cilju koriStenja istih, na ovoj povrsini nisu
provedeni posebni zahvati uredenja.

Na predmetnoj gradevnoj €estici nisu provedeni nikakvi posebni zahvati uredenja. Uzevsi u
obzir da ulicom Drenovski put, koja prolazi sjeverno od podrucja obuhvata Izmjena i dopuna Plana,
zavrSava gradevinsko podrucje naselja, ne o€ekuje se da bi planirana gradnja nepovoljno utjecala
na sveukupni odnos zelenih neizgradenih povrsina te ljudskih intervencija u prostoru.



5. PROGRAMSKA POLAZISTA | CILJEVI

U predloZenim izmjenama i dopunama Plana koristila bi se postojec¢a tipoloska i morfoloska
rieSenja, prostorni pokazatelji te uvjeti gradnje i uredenja povrSina. Samim time, programska
polazidta i ciljevi su istovjetni razlozima za pristupanje izmjenama i dopunama Plana.

Ipak, potrebno je naglasiti kako planirana gradnja na novoplaniranoj gradevnoj Cestici
stambene namjene ne smije negativno utjecati na komunalni standard ve¢ dovrSenog podrucja
mjeSovite gradnje te Ce se stoga promet u mirovanju rijesSiti u sklopu gradevne Cestice, a ne
uredenjem parkiraliSta rekonstrukcijom vec formiranih uli¢nih profila.

Kao polaziste za odredivanje veliCine i smjestaja nove viSestambene zgrade uzimaju se
osobine postoje¢e zgrade na gradevnoj Cestici oznake S-19, uz neminovnu razradu urbanistickih
pokazatelja i uvjeta izgradnje sukladno osobinama lokacije i poStovanje vec¢ uspostavljenih
ambijentalnih odnosa i visoke kvalitete prostora kao takvog.

6. PRAVNI OKVIR

Temeljem odredbe Clanka 86. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) - u daljnjem tekstu: Zakon, izrada prostornog plana
lokalne razine zapod€inje donoSenjem odluke o izradi istog od strane predstavnickog tijela
jedinice lokalne samouprave. lako spomenuti zakon ne omogucuje izradu novih detaljnih
planova, dozvoljena je mogucénost izmjene i dopune vazecih detaljnih planova te se isti, u
skladu s odredbama navedenog Clanka Zakona, provode na nacin koji je propisan za izradu
osnovnih planova.

Temeljem MiSljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
Primorsko-goranske Zupanije (KLASA: 351-03/23-01/21 URBROJ: 2170-03-08/2-22-3) od 18.
travnja 2023. godine, za Izmjene Plana nije potrebno provesti postupak ocjene niti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja Prijedlog odluke o izradi
Izmjena i dopuna Plana (u daljnjem tekstu: Odluka o izradi), u sadrZzaju i opsegu utvrdenom
odredbama ¢lanka 89. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi, izmedu ostalog, moraju
utvrditi:

- pravnha osnova za izradu i donoSenje Plana,

- razlozi donoSenja Plana,

- obuhvat prostornog Plana,

- sazZetu ocjenu stanja u obuhvatu Plana,

- ciljeve i programska polazista Plana,

- popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana,

- nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja Plana,

- popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu
Plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Plana,

- rok izrade Plana odnosno njegovih pojedinih faza,

- izvore financiranja izrade i dr.

Nakon dono$enja od strane Gradskog vije¢a Grada Rijeke, Odluka o izradi objavljuje se
u sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave tj. u "Sluzbenim novinama Grada Rijeke".
Odluka o izradi moze se mijenjati i/ili dopunjavati te se mozZe staviti izvan snage. Odluka o
izradi prestaje vaziti ako se izrada i donoSenje lzmjena i dopuna Plana obustavi. Odluka o izradi
dostavlja se Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj i javnopravnim tijelima koja utvrduju svoje
zahtjeve na koje ¢e se kasnije u postupku donoSenja Izmjena i dopuna Plana referirati u javnoj
raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna Plana.



Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke donosenje sljedeceg
ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
sredista podruéja Drenova, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz tocke 1. ovoga zaklju€ka prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada
Rijeke na razmatranje i donosenje.



Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Clanka 46. Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene novine
Primorsko - goranske Zupanije® broj 24/09, 11/10 i 5/13 i “Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,
12/17, 9/18, 11/18 - prociséeni tekst, 2/20 i 3/21) Gradsko vijeCce Grada Rijeke, na sjednici

2023. godine donijelo je

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja sredista podrucja Drenova

1. Pravna osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
sredista podrucja Drenova

Clanak 1.

Odlukom o donoSenju Detaljnog plana uredenja srediSta podru¢ja Drenova (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 26/02) stupio je na snagu Detaljni plan uredenja sredista
podrucja Drenova (u daljnjem tekstu: Plan).

Pravna osnova za izradu i donoSenje lzmjena i dopuna Plana odredena je odredbom
Clanka 198. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Upravni odjel za urbanizam,
prostorno uredenje i graditeljstvo (u daljnjem tekstu: Upravni odjel), a odgovorna osoba je proc¢elnik
Odjela.

Il Razlozi za donosenje Izmjena i dopuna Plana

Clanak 2.
Ove Izmjene i dopuna Plana donose se radi promjene namjene na gradevnoj Cestici
planske oznake Z-3 iz zastitne zelene povrSine u stambenu namjenu.

ll. Obuhvat Izmjena i dopuna Plana

Clanak 3.
Obuhvat I1zmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu Plana.

V. Ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana

Clanak 4.

Gradevna Cestica planske oznake Z-3 u naravi predstavlja prirodno ozelenjenu padinu
koja se blago spusta prema kruznom raskriZju ulica Drenovski put i Cvetkov trg. Tlocrtnog je oblika
i nepravilnog poligona sli€nog istokracnom trokutu, kateta duljine oko 50,0 metara poloZenih uz
regulacijske pravce. Planom je ista namijenjena kao zastitna zelena povrSina. lako je Planom
omoguceno da se i takve povrSine mogu oplemeniti u cilju koriStenja istih, na ovoj povrsini nisu
provedeni posebni zahvati uredenja.

UzevSi u obzir da ulicom Drenovski put, koja prolazi sjeverno od podrucja obuhvata
Izmjena i dopuna Plana, zavrSava gradevinsko podrucje naselja, ne oCekuje se da bi planirana
gradnja nepovoljno utjecala na sveukupni odnos zelenih neizgradenih povrsina te ljudskih
intervencija u prostoru.

V. Ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna Plana

Clanak 5.
Programska polazista i ciljevi istovjetni su razlozima za pristupanje lzmjenama i dopunama
Plana.



Gradnja na gradevnoj Cestici planske oznake Z-3 ne smije negativno utjecati na komunalni
standard ve¢ dovrsenog podrucja mjeSovite gradnje.

Promet u mirovanju planira se rijeSiti u sklopu gradevne Cestice, a ne uredenjem
parkiralista rekonstrukcijom ve¢ formiranih uli¢nih profila.

Kao polaziste za odredivanje veliCine i smjestaja nove viSestambene zgrade uzimaju se
osobine postojece zgrade na gradevnoj Cestici planske oznake S-19 uz razradu urbanisti¢kih
pokazatelja i uvjeta izgradnje sukladno osobinama lokacije te uz postivanje ve¢ uspostavljenih
ambijentalnih odnosa i visoke kvalitete prostora.

VL. Popis struénih podloga u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Izmjena i
dopuna Plana

Clanak 6.
Izmjene i dopuna Plana potrebno je izraditi na sljedeéim stru¢nim podlogama:
- katastarskim i topografskim podlogama DrZavne geodetske uprave,
- drugim podlogama proizaslim iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 8. ove Odluke.
Stru€ne podloge iz stavka 1. ovoga €lanka osigurat ¢e nositelj izrade Izmjena i dopuna
Plana i investitor sukladno ugovoru o financiranju izrade Izmjena i dopuna Plana.

VII.  Nacin pribavljanja struénih rjeSenja

Clanak 7.
Odgovarajuc¢a stru€na rjeSenja izradit e izradiva¢ Izmjena i dopuna Plana.

VIIl. Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu
Izmjena i dopuna Plana te drugih sudionika koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna Plana

Clanak 8.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja
svog djelokruga rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi lzmjena i dopuna Plana
utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Rijeka,
- Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za turizam, poduzetnistvo i ruralni razvoj, Rijeka,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka,

- Hrvatske Sume, Uprava Suma Podruznica Delnice,

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektroprimorje Rijeka,
- Javna ustanova Zavod za prostorono uredenje Primorsko-goranske zupanije,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o, Rijeka,

- KD Cistoéa d.o.0., Rijeka,

- Energo d.o.o, Rijeka.

IX. Rokovi

Clanak 9.

Za izradu Izmjena i dopuna Plana odreduju se slijedeci rokovi:
- za izradu Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od pribavljenih stru¢nih
podloga i zahtjeva iz &lanaka 6. i 8. ove Odluke,
- za provodenje javnog uvida i javne rasprave o Prijedlogu Izmjena i dopuna Plana — rok od 15
dana,
- za izradu Nacrta konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Plana — rok od 30 dana od provedene
javne rasprave.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana za javnopravna tijela iz ¢lanka
8. ove Odluke iznosi 30 dana od dana zaprimanja ove Odluke. U slu€aju da javnopravna tijela iz
Clanka 8. ove Odluke ne dostave svoje zahtjeve u predmetnom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju.



X. Izvori financiranja
Clanak 10.
Izrada Izmjena i dopuna Plana financirat ¢e se iz sredstava Investitora.
XI. Zavrsna odredba

Rijeke”.

Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Grada
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