REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/38-35
URBROJ: 2170-1-02-00-23-107
Rijeka, 15. 5. 2023.

Gradonacelnik je 15. svibnja 2023. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Na temelju odredbe ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19) odobrava se zakupniku FORUM UGOSTITELJSTVO d.o.0.,
Rijeka, Adamiceva 4, OIB: 19421546646, MB: 1446681, davanje u podzakup cjelokupnog
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Matije Gupca 5/B, u prizemlju zgrade, korisne povrsine 181
m2, koji se sastoji od Sest prostorija i tri WC-a, trgovackom drustvu FORUM FERAL d.o.0., Rijeka,
Matije Gupca 5/B, OIB: 62540226383, MB: 2740109, za obavljanje djelatnosti restorana i ostalih
objekata za pripremu i usluzivanje hrane (Sifra po NKD-u: 56.10), poCevsi od 1. lipnja 2023.
godine.

1.1. Podzakup poslovnog prostora iz toCke 1.1. ovoga zakljuka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB: 62540226383, MB:
2740109, kao buduéi podzakupnik, ispuni preduvjete utvrdene odredbom ¢&lanka 9. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, kako slijedi:
¢ sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezniCkog akta, kojim se obvezuje da ¢e kao
jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 10343,
ako to zakupnik ne ucini,
¢ da jedini¢na mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini€¢noj cijeni zakupnine iz Ugovora

0 zakupu broj 10343, a to je 8,69 €/m? uvecano za PDV:;
¢ na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu broj 10343, temeljem ¢lanka
19. Odluke o zakupu poslovnog prostora, podzakupnik je duzan dostaviti Gradu Rijeci:
- bezuvjetnu bankarsku garanciju s klauzulom ,bez prigovora“ odnosno ,plativa na prvi poziv*
koja vrijedi godinu dana u iznosu 23.593,35 eura te
- dvije bjanko zaduznice na ime trgovackog drustva, solemnizirane po javnom biljezniku:
jednu na iznos do 20.000,00 eura i jednu na iznos do 10.000,00 eura, a Sto sve pokriva
ukupnu svotu jednogodiSnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om, ¢ime se podzakupnik
obvezuje isplatiti nepodmirenu dospjelu nov€anu trazbinu zakupnika iz Ugovora o zakupu

broj 10343;

e sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj
10343.

1.2. Trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB:
62540226383, MB: 2740109, duzno je radi realizacije toCke 1. i 1.1. ovoga zaklju¢ka, Upravhom
odjelu za gradsku imovinu dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezni¢kog akta, sklopljen
izmedu zakupnika i podzakupnika prostora te sredstva osiguranja pla¢anja navedena u toc¢ki 1.1,
alineje 3. ovoga zaklju€ka, sve u roku od osam dana od primitka ovoga zaklju¢ka.

1.3. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da radi realizacije tocke 1. ovog
zaklju€ka izradi Dodatak ugovora o zakupu.




Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié¢
i Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 372-01/23-02/73
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuc¢ka o davanju suglasnosti za podzakup poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Matije Gupca 5/B

- zakupnik FORUM UGOSTITELJSTVO d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Masa Zic

Privremena proc&elnica

Denis Sulina
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Obrazlozenje

Trgovacko drustvo FORUM UGOSTITELJSTVO d.o.o., Rijeka, Adamiéeva 4, OIB:
19421546646, MB: 1446681, zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Matije
Gupca 5/B, u prizemlju zgrade, korisne povr$ine 181 m?, koji se sastoji od Sest prostorija i
tri WC-a, i to temeljem Ugovora o zakupu broj 10343 od dana 27. ozujka 2023. godine (u
daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), na vrijeme od 5 godina, odnosno do 23. oZujka 2028.
godine, za obavljanje djelatnosti restorana i ostalih objekata za pripremu i usluzivanje
hrane (Sifra po NKD-u: 56.10), uz ugovorenu mjeseénu zakupninu u iznosu od 8,69 €/m?,
uvecanu za PDV. Poslovni prostor je u zemljiSnim knjigama upisan kao vlasnistvo Grada
Rijeke i nalazi se u | zoni.

U postupku obnove predmetnog Ugovora o zakupu, zakupniku je dana 27. veljace
2023. godine poslana Ponuda za sklapanje novog ugovora o zakupu KLASA: 372-03/22-
01/281, URBROJ: 2170-1-17-40-23-4/PF. Navedenom Ponudom zakupnik je, izmedu
ostalog, obavjeSten i da se podzakup moze odobriti jednokratno za svo vrijeme trajanja
ugovora o zakupu, uz ispunjenje uvjeta propisanih ¢lankom 9. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19; dalje: Odluka o zakupu
poslovnog prostora). Zakupnik je dopisom od dana 17. ozujka 2023. godine pristao na
predmetnu Ponudu i ujedno zatraZio odobrenje podzakupa poslovnog prostora na adresi u
Rijeci, Matije Gupca 5/B, trgovackom drustvu FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca
5/B, OIB: 62540226383, MB: 2740109.

Stru€ne sluzbe su razmotrile zahtjev te utvrdile da je trgovacko drustvo FORUM
FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB: 62540226383, MB: 2740109, registrirano za
obavljanje ugovorene djelatnosti koju zakupnik obavlja temeljem Ugovora o zakupu, te da
oba drustva nemaju duga prema proracunu Grada Rijeke i nisu u sporu s Gradom.

Postavljeni zahtjev sukladan je odredbi ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora i
to na nacin da:
1. zakupnik i podzakupnik nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema proracunu Grada
prije podnoSenja zahtjeva;
2. zakupnik i podzakupnik nisu u sudskom sporu s Gradom s osnova koriStenja poslovnog
prostora;
3. namjena poslovnog prostora ostaje ista,
4. djelatnost podzakupnika je unutar iste grupe djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu
poslovnog prostora.

U odnosu na cijenu primjenjuje se iznimka iz ¢lanka 9. stavak 1. to¢ka 8. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, prema kojoj se cijena zakupnine za poslovni prostor ne
povecava za 50% u sluCajevima kada se prostor daje u podzakup pravnoj osobi €iji je jedini
oshivaC zakupnik te da to pravo ostvaruje jednokratno. Sukladno tome, u ovom slucaju
zakupnina ostaje ista i iznosi 8,69 €/m?.

Uvidom u poslovne knjige utvrdeno je da je zakupnik za predmetni poslovni prostor
dostavio bezuvjetnu bankarsku garanciju u iznosu 23.593,35 eura te dvije bjanko zaduznice
na ime trgovackog drustva, solemnizirane po javhom biljeZniku: jednu na iznos do 20.000,00
eura i jednu na iznos do 10.000,00 eura, 8to sve pokriva ukupnu svotu jednogodisnje
zakupnine predmetnog poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om. Radi navedenog, zakupnik
nije u obvezi dostaviti nova sredstva osiguranja placanja.

Shodno gore navedenom, podzakup se moze odobriti uz uvjet da trgovacko drustvo
FORUM UGOSTITELJSTVO d.o.0., Rijeka, Adamiéeva 4, OIB: 19421546646, MB: 1446681,
kao zakupnik i trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB:
62540226383, MB: 2740109, kao budu¢i podzakupnik poslovnog prostora:



- sklope Ugovor o podzakupu pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 10343;

- da jediniéna mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine
iz Ugovora o zakupu broj 10343, a to je 8,69 €/m?uvecane za PDV;

- da trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.0., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB:
62540226383, MB: 2740109 sklopi s Gradom ugovor o jamstvu u obliku
vjerodostojne isprave kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 10343 i ;

- da trgovaCko drustvo FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB:
62540226383, MB: 2740109, na ime osiguranja pla¢anja trazbine iz Ugovora o
zakupu broj 10343 dostavi Gradu Rijeci bezuvjetnu bankarsku garanciju s klauzulom
.bez prigovora“ odnosno ,plativa na prvi poziv“ koja vrijedi godinu dana u iznosu
23.593,35 eura te dvije bjanko zaduznice na ime trgovackog drustva, solemnizirane
po javnom biljezniku: jednu na iznos do 20.000,00 eura i jednu na iznos do 10.000,00
eura, a Sto sve pokriva ukupnu svotu jednogodiSnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om,
Cime se obvezuje isplatiti nepodmirenu dospjelu nov€anu trazbinu zakupnika iz gore
naznacenog Ugovora o zakupu broj 10343;

Slijedom naprijed navedenog, navedeni zahtjev ocjenjuje se pozitivnim, te se predlaze
da se istom udovolji.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19):

1. Odobrava se zakupniku FORUM UGOSTITELJSTVO d.o.o., Rijeka, Adamiéeva 4, OIB:
19421546646, MB: 1446681, davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi
u Rijeci, Matije Gupca 5/B, u prizemlju zgrade, korisne povrsine 181 m2, koji se sastoji od
Sest prostorija i tri WC-a, trgovackom drustvu FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca
5/B, OIB: 62540226383, MB: 2740109, za obavljanje djelatnosti restorana i ostalih objekata
za pripremu i usluzivanje hrane (Sifra po NKD-u: 56.10), po€evsi od 1. lipnja 2023. godine.

1.1. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovoga zaklju€ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.o., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB: 62540226383, MB:
2740109, kao buduéi podzakupnik, ispuni preduvjete utvrdene odredbom ¢lanka 9. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, kako slijedi:
e sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezni¢kog akta, kojim se obvezuje da ¢e
kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu
broj 10343, ako to zakupnik ne ucini,
eda jedinitna mjesecCna cijena podzakupnine bude jednaka jedinicnoj cijeni zakupnine iz
Ugovora o zakupu broj 10343, a to je 8,69 €/m?uvecano za PDV;
e na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu broj 10343, temeljem
Clanka 19. Odluke o zakupu poslovnog prostora, podzakupnik je duzZan dostaviti Gradu
Rijeci:
- bezuvjetnu bankarsku garanciju s klauzulom ,bez prigovora® odnosno ,plativa na prvi
poziv“ koja vrijedi godinu dana u iznosu 23.593,35 eura te
- dvije bjanko zaduznice na ime trgovackog drustva, solemnizirane po javnom
biljezniku: jednu na iznos do 20.000,00 eura i jednu na iznos do 10.000,00 eura, a $to
sve pokriva ukupnu svotu jednogodiSnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om, ¢ime se
podzakupnik obvezuje isplatiti nepodmirenu dospjelu nov€anu trazbinu zakupnika iz
Ugovora o zakupu broj 10343;



¢ sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj
10343.

1.2. Trgovacko drustvo FORUM FERAL d.o.o0., Rijeka, Matije Gupca 5/B, OIB: 62540226383,
MB: 2740109, duzno je radi realizacije toCke 1. i 1.1. ovoga zaklju¢ka, Upravhom odjelu za
gradsku imovinu dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljeznickog akta, sklopljen
izmedu zakupnika i podzakupnika prostora te sredstva osiguranja placanja navedena u tocki
1.1., alineje 3. ovoga zaklju¢ka, sve u roku od osam dana od primitka ovoga zakljucka.

1.3. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da radi realizacije toCke 1. ovog zakljucka
izradi Dodatak ugovora o zakupu.
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