REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/52-36
URBROJ: 2170-1-02-00-23-59
Rijeka, 5. 6. 2023.

Na temelju ¢lanka 15. stavka 2. i ¢lanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zeml;jistu
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada
Rijeke“ broj 4714) Gradonacelnik je 5. lipnja 2023. godine donio sljedec¢u

ODLUKU

1. Grad Rijeka prodat ¢e K.K.E. gradevinsko zemljiSte u k.o. Plase, oznaceno kao k.¢.br.
1183/2 povrsSine 98 m2, koje predstavlja gradevnu Cesticu stambene gradevine na adresi Plase
17/12.

2. Kupoprodajna cijena zemljista iznosi 70,34 EUR/m2, $to iznosi 530,00 HRK/m2.
Kupoprodajna cijena za 98 m2 zemljista iznosi 6.893,32 EUR, &to iznosi 51.937,72 HRK.

U kupoprodajnu cijenu zemljiSta nije uraCunat porez na promet nekretnina koji placa kupac.

Kupoprodajna cijena se placa u roku od 15 dana od potpisa kupoprodajnog ugovora ili
obro¢no, sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu.

3. Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaji prema uvjetima iz prijedloga ove Odluke.

4. Kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se istodobno s ugovorom o zakupu zemljista, u roku od
15 dana od dana dono$enja Odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

5. Raspisuje se javni natjeaj za zakup zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. Plase:

Predmet zakupa za stanovanje: dio k.¢.br. 1183/1 k.o. Plase, povrSine 39 m2
- zona zemljista: 3. (druga)

- namjena: radi uredenja i koridtenja zemljista za potrebe postojeée gradevine koja se koristi u
svrhu stanovanja
- pocCetni iznos godiSnje zakupnine: 0,66 EUR/m2 (5,00 kn/m2)

Predmet zakupa za poljoprivrednu obradu: k.o. Plase, zemljiSte oznaceno kao dio k.C.br.
1183/1 povrSine 214 m2 i dio k.€.br.1180/2 povrSine 114 m2, sveukupne povrsine 328 m2
namjena: za poljoprivrednu obradu
- pocetni iznos godiSnje zakupnine: 0,27 EUR/m2 (2,00 kn/m2) za povrSinu zemljista preko 200 m2

Rok vaZenja ugovora o zakupu: 10 godina, odnosno do trajnog privodenja zemljista
namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja

6. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu tocki 1-4. ove Odluke, te
Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada Rijeke da
provede javni natje€aj iz toCke 5. ove odluke, sukladno odredbama Odluke o gradevinskom
zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.




Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gabrijele Ki§ Jer&inovié,
Vedrane Suzani¢, Marka Brkiéa, lvane Suti¢

2. Upravni odjel za financije, 2X

3. Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje
i graditeljstvo, n/r Ljiljane Buljan



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 350-07/23-08/80

URBROJ: 2170-1-08-00-23-1
Rijeka, 24. svibanj 2023. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: - Prijedlog Odluke o  prodaji
zemljiSta i Odluke o raspisivanju i provodenju
natjeCaja za zakup zemljista u vlasnistvu
Grada Rijeke u k.o. Plase

[zradili:

Vedrana Suzani¢, dipl.iur.
Marko Brkic, i.a.

Sanja Udovi¢, dipl.iur

Privremena procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENUJE

Na prijedlog K. K. E. izdana je suglasnost KLASA: 350-02/22-01/448, URBROJ: 2170-1-01-
10-22-6 od 13. prosinca 2022. godine za formiranje gradevne Cestice zavrSene manje zahtjevne
gradevine stambene namjene na adresi Plase 17/12. Za ozakonjenje gradevine izdano je rjeSenje
0 izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/12-03/557, URBROJ: 2170/01-13-02-18-21 od 17.
svibnja 2018. godine. Za utvrdivanje gradevne Cestice ozakonjene gradevine izdano je rjeSenje
KLASA: UP/I-350-05/22-05/49, URBROJ: 2170-1-13-01-22-6 od 8. prosinca 2022. godine.

Gradevna Cestica je formirana na zemljiStu u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. Plase, prema
geodetskom elaboratu oznatenom kao k.C.br. 1183/2 povrSine 98 m2. K.€.br. 1183/2 nastala je
parcelacijom k.C.br. 1183, na kojoj je u zemljiSnoj knjizi upisan teret — pravo sluznosti radi
izgradnje, odrzavanja, razvoja i koristenja elektroniCke komunikacijske mreze i elektroniCke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u korist Hrvatskog telekoma d.d. Zagreb (Z-
10323/11).

Gradevna Cestica se nalazi u 3. zoni gradevinskog zemljita, u kojoj kupoprodajna cijena
zemljista za stambene gradevine (1-3 stana), sukladno Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 1/23) iznosi 70,34 EUR/m2, odnosno 530,00 HRK/m2.

Gradevnu Cesticu predstavlja zemljiSte koje je u katastarskom operatu za k.o. Zamet
oznaceno kao k.¢.br. 3001/10 povrsine 98 m2, upisani posjednik Grad Rijeka.

Clankom 15. stavak 2. tocka 4. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine"
Primorsko goranske Zupanije broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine" Grada Rijeke broj 4/14)
odredeno je da ¢e Grad bez provodenja javnog natje€aja prodati zemljiSte koje Cini gradevnu
Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju pa predlazemo donoSenje Odluke
o prodaji zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke, pod slijedec¢im uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA

- K.€.br. 1183/2 povrsine 98 m2, k.o. Plase

- Zona i namjena zemljista: 3., stambena (1-3 stana)

- Cijena po m2 zemljista: 70,34 EUR, odnosno 530,00 HRK

- Kupoprodajna cijena za 98 m2 zemljista: 6.893,32 EUR, odnosno 51.937,72 HRK

U kupoprodajnu cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina koji placa kupac.

Kupoprodajna cijena se placa u roku od 15 dana od potpisa kupoprodajnog ugovora ili
obro¢no, sukladno Odluci o gradevinskom zemiljistu.

2. UVJETI PRODAJE

- Kupac preuzima obvezu da ¢e eventualno prelaganje instalacija koje se mogu nalaziti na
zemljiStu koje je predmet prodaje, izvrSiti o svom trosSku, bez prava da od Grada trazi naknadu
navedenih troskova.

- Kupac jamé&i da je gradevina izgradena na zemljistu koje je predmet prodaje njegovo
vlasnistvo, a u protivnom snosi sve troSkove koji iz istoga mogu proizadi

Tijekom rada po predmetu utvrdeno je da K. K. E. u naravi koristi zemljiste u vlasnistvu
Grada Rijeke koje predstavlja nadstreSnicu zgrade na adresi Plase 17/12 te okoli$ iste za Cije je
koristenje potrebno sklopiti ugovor o zakupu zemljita.

Stoga predlazemo da se, sukladno ¢lanku 13. stavku 1. tocki b. Odluke o gradevinskom
zemljiStu ("SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09 i 14/13 i "SluZzbene novine
Grada Rijeke" broj 4/14), donese odluka o raspisivanju i provodenju natjeaja za zakup zemljista u
vlasniStvu Grada Rijeke u svrhu uredenja i koriStenja zemljiSta za potrebe postojece gradevine koja
se koristi u svrhu stanovanja te za poljoprivrednu obradu pod slijedeéim uvjetima:

1. PREDMET ZAKUPA, ZONA ZEMLJISTA, GODISNJA ZAKUPNINA | ROK VAZENJA

UGOVORA:

1.1. ZAKUP - STANOVANJE

- k.0. Plase, zemljiSte oznaceno kao dio k.€.br.1183/1 povrsine 39 m2

- zona zemljista: Il (treca)

- namjena: radi uredenja i koridtenja zemljista za potrebe postojeée gradevine koja se
koristi u svrhu stanovanja

- pocetni iznos godiSnje zakupnine: 0,66 EUR/m2 (5,00 kn/m2)




1.2. ZAKUP - POLJOPRIVREDNA OBRADA

- k.o. Plase, zemljiste ozna€eno kao dio k.€.br.1183/1 povrSine 214 m2 i dio k.C.br. 1180/2
povrsine 114 m2, ukupne povrSine 328m2

- namjena: za poljoprivrednu obradu

- pocetni iznos godiSnje zakupnine: 0,27 EUR/m2 (2,00 kn/m2) za povrSinu zemljiSta preko

200 m2

Godidnje zakupnine se plac¢aju unaprijed, u roku od 15 dana od dana potpisa zapishika o
predaji u posjed, a za svaku slijede¢u godinu do 15- tog u mjesecu kad je potpisan zapisnik o
predaji u posjed ili izjava o posjedu zemljista

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na rok od 10 godina, odnosno do trajnog privodenja zemljista
namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja.

Grad Rijeka zadrzava pravo na prijevremeni jednostrani raskid ugovora bez obrazlozenja
ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu sa ugovorom kao i u slu€aju potrebe privodenja
zemljista trajnoj namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja, uz obvezu zakupnika da sa
zemljiSta ukloni sve objekte, uredaje i opremu te Cisto i uredno zemljiSte vrati u posjed Gradu
Rijeci, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete. Ukoliko zakupnik po raskidu
ugovora ne preda zemljiSte u posjed Gradu Rijeci slobodno od stvari i osoba obvezuje se
ugovorom prihvatiti da Grad Rijeka ukloni sve zateCeno na zemljistu o njegovom troSku bez prava
na naknadu Stete.

2. OPCI UVJETI NATJECAJA:

- Pravo uce8¢a u natje€aju imaju sve fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani i mogu
dokazati pravni interes za zakup zemljista koje je predmet natjeCaja. Pravo u¢eS¢a imaju i domace
pravne osobe - uz prilozeno rjeSenje o registraciji tvrtke.

- Jedna pisana ponuda za zakup za poljoprivrednu obradu i za potrebe postojeée gradevine
koja se koristi u svrhu stanovanja predaje se na Naslov: Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku
imovinu, Titov trg 3 - prizemlje, Salter broj 1, s napomenom “Ponuda na natjecaj - ne otvarati —
zemljiSte br. ............ ”. Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici, do roka navedenog u tekstu
natjeCaja. Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati.

Kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se istodobno s ugovorom o zakupu zemljiSta u roku od 15
dana od dana donoSenja Odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Grad Rijeka pridrzava pravo ponistenja natje€aja u cijelosti.

3. POSEBNI UVJET NATJECAJA:

- ugovor o zakupu zemljista oznacenog kao dio k.C. 1183 k.o. Plase, povrSine 90 m2,
sklopljen dana 2.2.2015. godine, u svrhu uredenja i koriStenja zemljiSta za potrebe postojece
gradevine koja se koristi u svrhu stanovanja.

4. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

Ugovor o zakupu zermljista ¢e se sklopiti s osobom koja uz uvjet prihvacanja pocetnih
godisnjih zakupnina, ispunjava opée i posebne uvjete natjeCaja. Grad Rijeka zadrzava pravo
nesklapanja ugovora o zakupu zemljiSta s ponuditeljem za kojeg se utvrdi da on osobno ili pravna
osoba Eiji je osnivac ili ¢lan uprave, ima nepodmirene obveze prema Gradu Rijeci ili ne ispunjava ili
neuredno ispunjava obveze preuzete vazecim sklopljenim ugovorima, te ukoliko vodi sudski spor
protiv Grada Rijeke.

5. PONUDA TREBA OBVEZNO SADRZAVATI:

- Pismenu ponudu,

- Za fiziCke osobe — presliku osobne iskaznice ili putovnice, OIB

- Za pravne osobe — presliku rjeSenja o registraciji, OIB

- Potpisana natje€ajna dokumentacija kojom ponuditelj prihvaca natje€ajne uvjete i

- Dokaz o zadovoljavanju op¢ih i posebnih uvjeta natjecaja.

Sukladno navedenom predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijede¢u
ODLUKU

1. Grad Rijeka prodat ¢e K. K. E. gradevinsko zemljiSte u k.o. Plase, oznaeno kao k.C.br.
1183/2 povrsine 98 m2, koje predstavlja gradevnu Cesticu stambene gradevine na adresi Plase
17/12.

2. Kupoprodajna cijena zemljidta iznosi 70,34 EUR/m2, Sto iznosi 530,00 HRK/m2.
Kupoprodajna cijena za 98 m2 zemljista iznosi 6.893,32 EUR, &to iznosi 51.937,72 HRK.

U kupoprodajnu cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina koji placa kupac.



Kupoprodajna cijena se pla¢a u roku od 15 dana od potpisa kupoprodajnog ugovora ili
obro¢no, sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu.
3. Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaiji prema uvjetima iz prijedloga ove Odluke.
4. Kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se istodobno s ugovorom o zakupu zemljista, u roku od 15
dana od dana donoSenja Odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.
5. Raspisuje se javni natje€aj za zakup zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. Plase:
Predmet zakupa za stanovanje: dio k.¢.br. 1183/1 k.o. Plase, povrSine 39 m2
- zona zemljista: 3. (druga)
- namjena: radi uredenja i koriStenja zemljiSta za potrebe postojece gradevine koja se
koristi u svrhu stanovanja
- pocetni iznos godisnje zakupnine: 0,66 EUR/m2 (5,00 kn/m2)

Predmet zakupa za poljoprivrednu obradu: k.o. Plase, zemljiSte oznaceno kao dio k.C.br.
1183/1 povrsine 214 m2 i dio k.€.br.1180/2 povrSine 114 m2, sveukupne povrsine 328 m2
- namjena: za poljoprivrednu obradu
- pocetni iznos godiSnje zakupnine: 0,27 EUR/m2 (2,00 kn/m2) za povrSinu zemljista preko
200 m2
Rok vaZenja ugovora o zakupu: 10 godina, odnosno do trajnog privodenja zemljiSta namjeni
odredenoj dokumentima prostornog uredenja

6. ZaduzZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu za provedbu tocCki 1-4. ove Odluke, te
Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada Rijeke da
provede javni natje€aj iz to€. 5. ove odluke, sukladno ¢&l. 18. Odluke o gradevinskom zemljiStu i
uvjetima utvrdenih u prijedlogu ove odluke.



GrafiCki prikaz pozicija predmeta prodaje i zakupa

redmet prodaje .
zakup (stanovanje)




Kopija grunta i katastra za predmet prodaje

() Geostar d.o.o.
‘ za geadetske paslove

Varljenska cesta 41, Pabri, Opatija, 51211 Matulj IEAN HR3724020061100898437
Mob. +385 98 981 7788 OB 21403490351
G e O St a rd_u_c_ E-mail: geostar@geostarhr
7o GEODETLEFE POL| OVE wuww.geostarhr
H
W E

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predloZeno navo stanje -
- zemljiSnoknjizne cznake Cestica -

[rrvestitor:

KONTA ETHEMI KIZIBANA |m'rﬂ'§rn'|$e1{|ﬁ-%aao Katastarska opéina;  PLASE
PLASE 17112, RIEKA, 51000 RIJEKA IR s MBR: 999306
DIB: 51641584704 Detaljni list; 84

/7
|zradio: QOdgovomna osoba za obavljanje struénih
Sanjin Séepanovié, mag.ing.geod.et geainf, geodetskih poslova;
Opatija, sijeéanj 2023. godine Sarjin Stepanovit, mag.ing.geod.at geoinf.

Broj elaborata: 2023-005




(3) Geostard.o.o.
’ ra peadetska paslove

Viarljiznska cesta 41, Pabri, Cpatija, 51211 Matulji IBAN HR3724020061100868437
Mob. +385 98 961 7789 0IB 21403490351
G eo St al’...  E-mal geostar@geostarhr
FA GEODETSEFE POSLOVE wwwgeastarhr
]
W E

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predloZeno novo stanje -

Investitor; Mjerily 1:1000

KONTA ETHEMI KIZIBANA zvomo mierio 1:1000 Katastarska opéina;  ZAMET
PLASE 17/12, RWEKA, 51000 RIJEKA MBR: 324850
OIB: 51641584704 Detaljni list: 24

Izradio: QOdgovorna osoba za obavljanje struénih

Sanjin Stepanovi, mag.ing.geod.et geoinf, gecdeiskin poslova:
Opatijz, sijecan] 2023. godine Sanjin Séepanavi, mag.ing.gaod.et gaoinf.

Broj elaborata; 2023-005




Kopija grunta i katastra za predmet zakupa u svrhu stanovanja

Gruntovni plan
K.O. Plase d.|. 84




Katastarski plan
K.O. Zametd.l. 24




Kopija grunta i katastra za predmet zakupa u svrhu poljoprivredne obrade

Gruntovni plan
K.O. Plase d.|. 84




Katastarski plan
K.Q. Zametd.|. 24
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