REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/96-45
URBROJ: 2170-1-02-00-23-30
Rijeka, 12. 10. 2023.

Gradonacelnik je 12. listopada 2023. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o prihvac¢anju Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa
(razvrgnuée suvlasniCke zajednice) na nekretninama ,ex kompleksa TERI-CROTEK®, u
predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz toCke 1. ovog zakljuCka prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da u suradnji s Upravnim odjelom za
financije u Izmjenama i dopunama proracuna za 2023. godinu osigura sredstva za realizaciju ovog
kapitalnog projekta.

Dostaviti:

1. Gradskom vijeéu, n/r predsjednice

2. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Tamare Franki¢-Mistura,
Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢, Dejana Blazica,
Gordane Tomljanovi¢, Jasminke Mujari¢

i lve Udovi¢ Mladenic

3. Upravni odjel za poslove Gradonacelnika,
Gradskog vije¢a i mjesnu samoupravu,

n/r Dunje Kuhar i Mirne Hriljac NikSi¢

4. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 12. 10. 2023.

Gradsko vijece Grada Rijeke
n/r predsjednice Ane Troselj

Na temelju Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18, 11/18-procis¢eni tekst, 2/20 i 3/21) podnosim Gradskom vijecu
Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o prihvacanju Ugovora
o reguliranju medusobnih odnosa (razvrgnuce suvlasnicke zajednice) na

nekretninama ,,ex kompleksa TERI-CROTEK".

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vijeCa Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"™ broj 29/09, 14/13 i 22/13-ispr. i
,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18, 2/19-prociséeni tekst, 2/20 i 3/21)
za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeca Grada Rijeke odredujem Denis Sulinu,

privremenu procelnicu Upravnog odjela za gradsku imovinu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 940-06/23-02/19

URBROJ: 2170-1-08-00-23-1
Rijeka, 11.10.2023 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog odluke o prihvaéanju Ugovora o reguliranju medusobnih
odnosa (razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice) na nekretninama ,,ex
kompleksa TERI-CROTEK*

MATERIJAL IZRADILI:
Jasminka Mujari¢
Iva Udovi¢ Mladeni¢

VODITELJI:

Tamara Franki¢-Mistura
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢
Dejan Blazi¢

Gordana Tomljanovié

Privremena procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Prijedlog odluke o prihva¢anju Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa (razvrgnuée
suvlasnicke zajednice) na nekretninama ,,ex kompleksa TERI-CROTEK*“

I. KRATKI PREGLED STJECANJA NEKRETNINA | PODUZETIH RADNJI ZA POTREBE
RAZVRGNUCA SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Grad Rijeka, Rijeka, Korzo 16 (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka), Komunalno drustvo Vodovod
i kanalizacija d.o.o., Rijeka, Dolac 14 (u daljnjem tekstu: KD Vodovod i kanalizacija d.o.0.) i
Komunalno drustvo Cisto¢a d.o.0., Rijeka, Dolac 14 (u daljnjem tekstu: KD Cisto¢a d.0.0.)
zajedni¢kom ponudom u steajnom postupku, koji se vodio kod Trgovackog suda u Rijec,
pod posl. br. 7. St-628/11, nad ste€ajnom masom duznika TERI-CROTEK tehniCko zastitni
radovi d.o.o. u ste€aju Rijeka, Podmurvice 2, kupili su i stekli u suvlasnistvo nekretnine tada
oznacene u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Rijeci kao:

- k.C.br. 253/1 - lievaona i stolarija povrsine 6330 m?2,

- k.€.br. 253/3 - okoli$§ povrSine 281 m?,

- k.C.br. 254 - kuéa, 4 gospodarske zgrade i okoli§ povrSine 2434 m?,

- k.€.br. 2097/1 - gospodarska zgrada i okoli$ povrSine 8532 m? i

- k.C.br. 2097/2 - ured povrSine 387 m?, sve upisane u zk.ul. 4242, k.o. Plase te

- k.€.br. 253/4 — put povrSine 453 m? u 1/3 idealnog dijela, upisane u zk.ul. 4590, k.o. Plase

i to Grad Rijeka u 2/32, KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. u 15/32 i KD Cistoéa d.0.0. u 15/32
idealnih dijelova.

Navedene nekretnine kupljene su na trinaestom roCiStu za javnu drazbu odrZzanom dana
10.9.2015. godine po pocetnoj prodajnoj cijeni od 16.000.000,00 kn / 2.123.564,93 eur, od
¢ega su KD Vodovod i kanalizacija d.o.0. i KD Cistoéa d.o.o. platili svaki po iznos od
7.500.000,00 kn / 995.421,06 eur, dok Grad Rijeka iznos od 1.000.000,00 kn / 132.722,81
eur.

Procijenjena vrijednost nekretnina u stec¢ajpom postupku bila je utvrdena u iznosu od
54.779.248,00 kn / 7.270.455,64 eur.

U naravi radi se o poslovhom kompleksu Milutina Baraca koji se nalazi u industrijsko —
poslovnoj zoni grada Rijeke (kompleks nekadasnje tvornice Torpedo).

Meduvlasni¢kim ugovorom sklopljenim izmedu Grada Rijeke, KD Vodovod i kanalizacije
d.o.o. i KD Cistoée d.0.0. od 1.12.2015. godine, Dodatkom |. Ugovora od 12.6.2017. godine,
Dodatkom II. Ugovora od 8.1.2018. godine, Dodatkom IIl. Ugovora od 3.4.2018. godine i
Dodatkom IV. Ugovora od 18.7.2018. godine, suvlasnici su regulirali nacin upravljanja
nekretninama. Isto tako utvrdili su da ¢e prilikom razvrgnuca suvlasnicke zajednice izvrSiti
obradun ukupno uloZenih sredstava i svih sredstava dobivenih s osnhova upravljanja
nekretninom te utvrditi nacin isplate eventualno nastale razlike vrijednosti ili pokrice
eventualno nastalih gubitaka.

Suvlasnicima nekretnina viSe ne odgovara suvlasnicka zajednica na odredenim
nekretninama poslovnog kompleksa te su se sporazumjeli da dobrovoljno razvrgnu
suvlasniCku zajednicu na nacin da svakom suvlasniku pripadne odredena nekretnina
odnosno nekretnine u samovlasnistvo razmjerno suvlasni¢kim dijelovima ili da uspostave
vlasnistvo posebnog dijela nekretnine ukoliko samovlasnidtvo nekretnine nije moguce,
odnosno da razliku vrijednosti podijeljenih i medusobno ustupljenih idealnih dijelova
nadoknade isplatom.

Za potrebe razvrgnuéa suvlasniCke zajednice provedene su odredene parcelacije,
ozakonjenja te pribavljeni energetski certifikati nekretnina.

Takoder je izvrSeno etaziranje nekretnina i to:



- nekadasnje upravne zgrade tvornice Torpeda odnosno hotela Teri-Croteka na adresi
Milutina BaraCa 66, izgradenog na k.C.br. 254/1, k.o. Plase (Elaborat etaznog vlasniStva
sacinjen po trgovackom drustvu ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A, broj 17-19 iz prosinca
2019. godine),
- nekada$nje poslovne zgrade — hala 14 na adresi Milutina Barac¢a 60, izgradene na k.C.br.
253/8, k.o. Plase (Elaborat etaznog vlasniStva sacinjen po trgovackom drustvu ADENDA
d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A, broj 43-21 iz prosinca 2021. godine) te
- nekadasnje poslovne zgrade — hale 13 i 13/A na adresi Milutina Barac¢a 64 i hale 16 na
adresi Pod JelSun 5, izgradene na k.C.br. 253/1, k.o. Plase (Elaborat etaznog vlasnistva
sacinjen po trgovackom drustvu ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A, broj 44-21 iz prosinca
2021. godine).
Nadalje, u sluzbenim prostorijama Grada Rijeke odrzano je niz sastanaka te je postignut
dogovor oko nacina razvrgnuca suvlasniCke zajednice, uvazavajuci pri tome funkcionalno
koristenje nekretnina od strane njihovih sadasnjih korisnika, a posebice ¢injenicu da se dio
nekretnina koristi kao poduzetnicki inkubatori Grada Rijeke.
O svojem prethodnom dogovoru suvlasnici su 28.5.2021. godine sklopili Pismo namjere u
kojem su dogovorili razvrgnu¢e diobom, etaZiranjem, poravnanjem vrijednosti i
prijenosom prava vlasnistva dijela nekretnina kako bi se izjednacile vrijednosti koje pojedini
suvlasnik dobiva nakon razvrgnu¢a suvlasni¢ke zajednice. Pismo namjere ima funkciju
prezentacije usuglasenih stavova zakonskih zastupnika stranaka te zajedno sa ostalom
pratecom dokumentacijom (procjembeni elaborati, prikazi ulaganja i dr.) predstavlja temelj za
donoSenje potrebnih odluka.
Sukladno pismu namjere suvlasnici su dogovorili da od ukupno jedanaest nekretnina koje
¢ine kompleks TERI-CROTEK razvrgnu suvlasnistvo na sedam nekretnina koje su u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci oznacene kao:
- k.€.br. 254/1, k.C.br. 2097/2 i k.C.br. 254/2, upisane u zk.ul. 4242, te
- k.C.br. 2097/3, k.€.br. 253/7, k.€.br. 253/8 i k.€.br. 253/1, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase,
sve uknjizene kao suvlasnistvo Grada Rijeke u 2/32, KD Vodovod i kanalizacije d.o.o0. u
15/32 i KD Cistoée d.0.0. u 15/32 idealnih dijelova.
U odnosu na preostale Cetiri nekretnine i to oznacene kao:
- k.C.br. 253/9 - trafostanica, povrSine 26 m?, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase,
- k.€.br. 2097/1 — dvoriste, povrSine 7103 m?, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase,
- k.€.br. 253/3 — okoli$, povrSine 281 m?, upisane u zk.ul. 4242, k.o. Plase i
- k.€.br. 253/4 — put, povrSine 453 m? u 1/3 idealnog dijela, upisane u zk.ul. 4590, k.o. Plase,
a sve kao suvlasnistvo Grada Rijeke u 2/32, KD Vodovod i kanalizacije d.o.o0. u 15/32 i KD
Cisto¢e d.0.0. u 15/32 idealnih dijelova, suvlasnici su dogovorili da suvlasnitka zajednica
ostaje i nadalje, obzirom da predstavljaju nekretnine potrebne za redovno funkcioniranje
cijelog kompleksa i nesmetan pristup njegovim dijelovima na Kkojima se razvrgava
suvlasnic¢ka zajednica.

Medutim, u meduvremenu su suvlasnici dogovorili drugaciju diobu nekretnina u
odnosu na Pismo namjere, a sve se obrazlaze u tekstu ovog materijala.

Procjena prometne vrijednosti nekretnina povjerena je Uredu ovlastenog inZenjera
gradevinarstva, Jasminki Lili¢, dipl. ing. grad., stalnom sudskom vjeStaku u gradevinarstvu,
Rijeka, Svalbina 7. Temeljem Procjembenog elaborata broj 19-10-2022 od 19.10.2022.
godine koji je prihvacen na 7. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Grada Rijeke odrzanoj
dana 24.10.2022. godine, procijenjena prometna vrijednost svih jedanaest nekretnina
utvrdena je u iznosu od 8.136.598,77 eur / 61.305.203,41 kn.

Procjenjena vrijednost sedam nekretnina koje su predmet razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice iznosi 7.196.169,19 eur / 54.219.536,74 kn.

U tablici I. iznose se podaci o pojedinanoj vrijednosti sedam nekretnina, suvlasnicima i
suvlasni¢kim udjelima.



Tablica l.

NEKRETNINA GRUTOVNA PROCJENJENA | SUVLASNICI SUVLASNICKI
OZNAKA VRIJEDNOST UDJELI
M. Barada 66 i 66/A k.¢.br. 254/1, 1.075.054,75 eur/ | KD VIK u 15/32 503.931,91 eur/
(hotel Teri-Croteka) zk.ul. 4242, 8.100.000,00 kn dijela 3.796.875,00 kn
1 k.o. Plase KD CISTOCA u 503.931,91 eur/
: 15/32 dijela 3.796.875,00 kn
GRAD RIJEKA u 67.190,92 eur/
2/32 dijela 506.250,00 kn
M. Barada 62 k.¢.br. 2097/2, | 404.804,57 eur/ KD VIK u 15/32 189.752,14 eur/
(upravna zgrada Teri- | zk.ul. 4242, 3.050.000,00 kn dijela 1.429.687,50 kn
5 | Croteka) k.o. Plase KD CISTOCA u 189.752,14 eur/
: 15/32 dijela 1.429.687,50 kn
GRAD RIJEKA u 25.300,29 eur/
2/32 dijela 190.625,00 kn
M. Baraca 68 i 70 k.¢.br. 254/2, 149.751,14 eur/ KD VIK u 15/32 70.195,85 eur/
(poslovne zgrade) zk.ul. 4242, 1.128.300,00 kn dijela 528.890,63 kn
3 k.o. Plase KD CISTOCA u 70.195,85 eur/
: 15/32 dijela 528.890,63 kn
GRAD RIJEKA u 9.359,45 eur/
2/32 dijela 70.518,75 kn
Gospodarsko dvoriste | k.¢.br. 253/7, 401.385,19 eur/ KD VIK u 15/32 188.149,31 eur/
(nekadasnje zk.ul. 15277, 3.024.236,74 kn dijela 1.417.610,97 kn
4 reciklazno dvoriste) k.o. Plase KD CISTOCA u 188.149,31 eur/
: 15/32 dijela 1.417.610,97 kn
GRAD RIJEKA u 25.086,58 eur/
2/32 dijela 189.014,80 kn
J. Vlahovi¢a 7 (kuéa k.¢.br. 2097/3, | 60.654,32 eur/ KD VIK u 15/32 28.431,71 eur/
domara) zk.ul. 15277, 457.000,00 kn dijela 214.218,75 kn
5 k.o. Plase KD CISTOCA u 28.431,71 eur/
: 15/32 dijela 214.218,75 kn
GRAD RIJEKA u 3.790,83 eur/
2/32 dijela 28.562,00 kn
M. Baraca 60 k.¢.br. 253/8, 2.321.321,92 eur/ | KD VIK u 15/32 1.088.119,65 eur/
(nekadadnja hala 14) | zk.ul. 15277, 17.490.000,00 kn | dijela 8.198.437,50 kn
6 k.o. Plase KD CISTOCA u 1.088.119,65 eur/
: 15/32 dijela 8.198.437,50 kn
GRAD RIJEKA u 145.082,62 eur/
2/32 dijela 1.093.125,00 kn
M. Baraca 64 i Pod k.¢.br. 253/1, 2.783.197,29 eur/ | KD VIK u 15/32 1.304.623,73 eur/
Jeldun 5 (nekadasnje | zk.ul. 15277, 20.970.000,00 kn | dijela 9.829.687,50 kn
;| hale 13, 13/Ai 16) k.o. Plase KD CISTOCA u 1.304.623,73 eur/
: 15/32 dijela 9.829.687,50 kn
GRAD RIJEKA u 173.949,83 eur/
2/32 dijela 1.310.625,00 kn
Ukupno: Ukupno:
7.196.169,19 eur/ KD VIK:
54.219.536,74 kn 3.373.204,31 eur/
25.415.407,85 kn
KD CISTOCA:
3.373.204,31 eur/
25.415.407,85 kn
GRAD RIJEKA:
449.760,57 eur/
3.388.721,04 kn

Procijenjena prometna vrijednost Cetiri nekretnine koje i dalje ostaju u suvlasni¢koj zajednici

iznosi 940.429,58 eur / 7.085.666,67 kn.

U tablici Il. iznose se podaci o pojedinac¢noj vrijednosti navedenih nekretnina, suvlasnicima i

suvlasni¢kim udjelima.




Tablica ll.

zk.ul. 15277, k.o.

Plase

275.000,00 kn

NEKRETNINA | GRUNTOVNA PROCJENJEN | SUVLASNICI SUVLASNICKI
OZNAKA A VRIJEDNOST UDJELI
trafostanica k.C.br. 253/9, 36.498,77 eur/ KD VIK u 15/32 dijela 17.108,80 eur/

128.906,25 kn

KD CISTOCA u 15/32

17.108,80 eur/

dijela 128.906,25 kn
GRAD RIJEKA u 2/32 2.281,17 eur/
dijela 17.187,50 kn
dvoriste k.¢.br. 2097/1, 852.080,43 eur/ | KD VIK u 15/32 dijela 399.412,70 eur/
zk.ul. 15277, k.o. 6.420.000,00 kn 3.009.375,00 kn
5 Plase KD CISTOCA u 15/32 399.412,70 eur/

’ dijela 3.009.375,00 kn
GRAD RIJEKA u 2/32 53.255,03 eur/
dijela 401.250,00 kn

okolis k.¢.br. 253/3, 33.711,59 eur/ KD VIK u 15/32 dijela 15.802,31 eur/
zk.ul. 4242, k.o. 254.000,00 kn 119.062,50 kn
3 Plase KD CISTOCA u 15/32 15.802,31 eur/

’ dijela 119.062,50 kn
GRAD RIJEKA u 2/32 2.106,97 eur/
dijela 15.875,00 kn

put k.¢.br. 253/4, 54.416,35 eur/ KD VIK u 15/96 dijela 8.502,55 eur/
zk.ul. 4590, k.o. 410.000,00 kn 64.062,50 kn
4 Plase, u 1/3 KD CISTOCA u 15/96 8.502,55 eur/

) idealnog dijela dijela 64.062,50 kn
GRAD RIJEKA u 2/96 1.133,67 eur/
dijela 8.541,67 kn

Ukupno: Ukupno:

940.429,58 eur/
7.085.666,67 kn

KD VIK: 440.826,37
eur/ 3.321.406,25

kn

KD CISTOCA:
440.826,37 eur/
3.321.406,25 kn

GRAD RIJEKA:
58.776,85 eur/
442.854,17 kn

Il. PRIJEDLOG RAZVRGNUCA SUVLASNICKE ZAJEDNICE S PODACIMA O

NEKRETNINAMA

Suvlasnici nekretnina postigli su dogovor i usuglasili se oko nacina razvrgnuc¢a suvlasnicke
zajednice na sedam nekretnina, obracuna uloZenih sredstava i sredstava dobivenih s osnova
upravljanja te isplate.

Prema postignutom dogovoru KD Cistoéi d.o.0. pripasti éu u samovlasni$tvo jedna
nekretnina i to k.C.br. 254/2, upisana u zk.ul. 4242, k.o. Plase. Gradu Rijeci pripasti ¢e u
samovlasnistvo Cetiri nekretnine i to k.€.br. 254/1 i k.€.br. 2097/2, upisane u zk.ul. 4242, k.o.
Plase te k.C.br. 253/7 i k.€.br. 2097/3, upisane u zk.ul. 15277, iste k.o. Plase. Na nekretnini
k.C.br. 253/8, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase uspostaviti ¢e se etazno vlasnistvo te ¢e
Gradu Rijeci pripasti u samovlasniStvo dva poslovna prostora, dok ¢ée KD Vodovodu i
kanalizaciji d.o.o. pripasti u samovlasnistvo jedan poslovni prostor. Na nekretnini k.€.br.
253/1, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase takoder ¢e se uspostaviti etazno vlasnistvo te ¢e
Gradu Rijeci pripasti u samovlasniStvo jedan poslovni prostor, dok ¢e KD Vodovodu i
kanalizaciji d.o.o. pripasti u samovlasniStvo dva poslovna prostora.

Suvlasnici su se takoder usuglasili da se kao dan obraCuna ulozenih sredstava i sredstava
dobivenih s osnova upravljanja nekretnina utvrdi dan 30.9.2023. godine, dok ¢e se sve
uloZeno i dobiveno u razdoblju od 1.10.2023. godine do razvrgnuc¢a, kao i eventualno



naknadno utvrdene iznose i/ili razlike, obracunati naknadno i isplatiti suvlasniku najkasnije u
roku od 1 godine racunajuci od dana stupanja na snagu Ugovora o reguliranju medusobnih
odnosa (razvrgnuce suvlasnicke zajednice).

Isto tako, suvlasnici su se sporazumjeli da na medusobna potraZivanja s osnova uloZenih
sredstava i sredstava dobivenih s osnova upravljanja nec¢e obracunati zatezna kamata, kao i
da ¢e prebiti medusobne trazbine.

U nastavku teksta iznose se podaci o nekretninama po oznakama gruntovnih Cestica s
prijedlogom razvrgnu¢a, procijenjenoj prometnoj vrijednosti, korisnicima nekretnina,
sredstvima dobivenih s osnova upravljanja, uloZzenim sredstvima Grada Rijeke i vrsti radova
u nekretnine u razdoblju od 2.11.2015. do 30.9.2023. godine, u kojim nisu participirali KD
Vodovod i kanalizacija d.o.o. i KD Cistoéa d.0.0. razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.

Isto tako bitno je za navesti da je Grad Rijeka za osiguranje nekretnina u navedenom
razdoblju ukupno utroSio 33.810,85 eur / 254.747,85 kn pa je navedeni iznos uraCunat u
ukupne troSkove Grada Rijeke.

Komunalna drustva takoder su dostavila podatke o uloZzenim sredstvima i sredstvima
dobivenim s osnova upravljanja u kojima nisu participirali ostali suvlasnici.

KD CISTOCI d.o.0. pripast ée u samovlasnistvo (u 1/1 dijela):

1. Nekretnina na adresi Milutina Bara¢a 68 i Milutina Barac¢a 70 (nekadasnja poslovna
zgrada - skladiste i nadstreSnica na adresi Milutina Bara¢a 68 te poslovna zgrada -
skladiSte i uredski prostor na adresi Milutina Baraca 70)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznacena kao k.€.br. 254/2 — Milutina Bara¢a ukupne povrsine
1697 m? — dvoriSte povrsine 1110 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Bara¢a 68 povrsine
233 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Bara¢a 70 povrSine 354 m?, upisana u zk.ul. 4242,
k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. u 15/32, KD Cistoéa d.o.0. u
15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 149.751,14 eur / 1.128.300,00 kn.

Temeljem Meduvlasni¢kog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
upravlja KD Cistoéa d.o.o.

Prihod Grada Rijeke iznosi 0,00 eur / 0,00 kn.

UloZena sredstva Grada Rijeke iznose 0,00 eur / 0,00 kn.

GRADU RIJECI pripast ée u samovlasnistvo (u 1/1 dijela):

1. Nekretnina na adresi Milutina Baraca 66 i 66/A (nekadasnja upravna zgrada tvornice
Torpedo odnosno hotel Teri-Croteka)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznacena kao k.€.br. 254/1 - Milutina BaraCa ukupne povrsine
1099 m? - dvoriste povrSine 13 m?, dvoriSte povrSine 14 m?, dvoridte povrSine 15 m?
poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Bara¢a 66A, 66A povrsine 1057 m?, upisana u zk.ul. 4242,
k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. u 15/32, KD Cistoéa d.o.0. u
15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 1.075.054,75 eur / 8.100.000,00 kn.

Temeljem Meduvlasni¢kog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
upravlja Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu i Upravni odjel za gospodarstvo,
razvoj, ekologiju i europske projekte (radi osiguranja uvjeta za programe poduzetnickih
inkubatora).

Dio nekretnine odnosno poslovni prostor koji se nalazi u suterenu, prizemlju i

na | katu zgrade ukupne povrSine 637 m? temeljem Ugovora o zakupu br. 9903 od 27.1.
2021. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 9903/A od 29.6.2021. godine i Dodatka
ugovora o zakupu broj 9903/B od 17.3.2022. godine koriste zajedniki zakupnici Aestus



d.o.0., Aestus financijsko savjetovanje d.o.o. i Aestus Consolting d.0.0. na vrijeme od 10
godina. Mjesecna zakupnina poslovnog prostora iznosi 458,64 eur / 3.455,62 kn.

Prihod Grada Rijeke temeljem navedenog Ugovora o zakupu i Dodataka ugovoru do
30.9.2023. godine iznosi 14.324,98 eur / 107.931,56 kn. Sukladno Zaklju¢ku Gradonacelnika
Grada Rijeke Klasa: 024-02/22-01/13-11, Urbroj: 2170-1-15-00-22-24 od 15.2.2022. godine
kojim je prihvaéen zahtjev zajednickih zakupnika za priznavanje troSkova odnosno ulaganja
na ime nuznih radova na uredenju predmetnog poslovnog prostora u ukupnom iznosu od
26.544,56 eur / 200.000,00 kn uz pripadajuc¢i PDV, pocevsi od 1.3.2022. godine vrsi se
prijeboj izmedu mjeseCne rate zakupnine i priznatog iznosa ulaganja za predmetni poslovni
prostor.

Dio nekretnine odnosno poslovni prostor koji se nalazi na | katu zgrade ukupne
povrSine 430 m? temeljem Ugovora o zakupu br. 10426 od 16.5.2023. godine, koriste
zajednicki zakupnici Aestus d.o.o., Aestus financijsko savjetovanje d.o.o., Aestus Nautical
d.o.o., i Aestus Development d.o.o. na vrijeme od 10 godina. Mjese¢na zakupnina poslovnog
prostora iznosi 473,00 eur / 3.563,82 kn.

Prihod Grada Rijeke temeljem navedenog Ugovora o zakupu do 30.9.2023. godine iznosi
2.044,58 eur / 15.404,89 kn.

Dio nekretnine koristi se kao poduzetniCki inkubator Grada Rijeke temeljem Odluke o
koristenju usluga i poslovnih prostora poduzetni¢kih inkubatora Grada Rijeke (,Sluzbene
novine Grada Rijeke“ broj 8/20). Odlukom o koristenju usluga i poslovnih prostora
poduzetnickih inkubatora Grada Rijeke je propisano da Programe poduzetnickih inkubatora
detaljno utvrduje te poslove u svezi s pruZzanjem usluga Inkubatora te davanja na koristenje
poslovnih prostora i otvorenih radnih prostora u Inkubatorima obavlja trgovacko drustvo
RijeCka razvojna agencija Porin d.o.o. Rijeka, te da Popis Inkubatora, poslovnih prostora i
otvorenih radnih prostora u Inkubatorima utvrduje Gradonacelnik. Ugovorom o nalogu za
izvrSenje programa poduzetni¢kih inkubatora u 2023. godini br. 302-01/23-01/10 sklopljenom
izmedu Grada Rijeke i RijeCke razvojne agencije Porin d.0.0. se navedeno detaljno ureduje,
a ugovor se primjenjuje do 31.12.2023. godine.

Prihod Grada Rijeke od pruzanja usluga s osnove davanja na koriStenje poslovnih prostora u
poduzetni¢kim inkubatorima Grada Rijeke i izvrSenja programa poduzetniCkih inkubatora
iznosi 9.870,94 eur / 74.372,58 kn.

UloZena sredstva Grada Rijeke iznose 34.951,68 eur / 263.343,44 kn, a radi se o slijede¢im
ulaganjima: izvedeni su radovi na uredenju dijela | kata zgrade, radovi na sanaciji Stete na
prozorima zgrade, radovi na sanaciji dijela krovnog pokrova, radovi na zamjeni poklopca
okna i izoliranju cijevi dovoda vode, izradena je dokumentacija za ozakonjenje - prenamjenu
dijela poslovne zgrade, izraden je elaborat procjene ulaganja zakupnika Aestus d.o.o.

Predlaze se uspostaviti vlasnistvo posebnih dijelova nekretnine (etazno vlasnistvo) u korist
Grada Rijeke sukladno Elaboratu etaznog vlasnistva broj 17-19 iz prosinca 2019. godine
kojeg je izradilo trgovacko drustvo ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A i potvrde Odjela
gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje, Klase: 361-03/20-
05/25, Urbroj: 2170/01-13-02-20-2/ZRK od 23.4.2020. godine:

a) Poslovni prostor 1 (oznaden crvenom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda,
spremista, hodnika, ulaznog prostora, predprostora, dva wc-a i dvorane, ukupne povrsine
124,11 m?, te mu pripadaju kao pripadci: hodnik u suterenu povrsine 9,35 m?, spremiste u
suterenu povrsine 2,04 m?, spremiste u suterenu povrsine 4,99 m?, a ukupne povrSine
pripadaka 16,38 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 85/1000
dijela.

b) Poslovni prostor 2 (oznacen plavom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda, ukupne
povrSine 9,33 m? te mu pripadaju kao pripadci: spremiSte u suterenu povrSine 2,77 m?,
portirnica u suterenu povrsine 5,80 m?, a ukupne povrsine pripadaka 8,57 m2,



Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 8/1000
dijela.

c) Poslovni prostor 3 (oznacen ljubi¢astom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda,
hodnika, spremista i dva wc-a, ukupne povrsine 45,32 m?, te mu pripadaju kao pripadci:
spremiste u suterenu povrsine 11,13 m?, kotlovnica u suterenu povrsine 15,90 m?, a ukupne
povrsine pripadaka 27,03 m>.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 38/1000
dijela.

d) Samostalna prostorija 1 (oznatena zelenom bojom) u suterenu, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 43,37 m?.

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
14/1000 dijela.

e) Poslovni prostor 4 (oznaCen svjetlo plavom bojom) u prizemlju, koji se sastoji od: deset
ureda, tri hodnika, Sest sanitarnih &vorova, dva wc-a, dva spremista i terase, ukupne
povrsine 267,19 m2

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 159/1000
dijela.

f) Poslovni prostor 5 (ozna¢en naranCastom bojom) u prizemlju, koji se sastoji od: ulaznog
prostora, pet hodnika, dva predprostora, trinaest ureda, ¢ajne kuhinje, pet sanitarnih ¢vorova
i dva spremista, ukupne povrsine 395,66 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 253/1000
dijela.

g) Samostalna prostorija 2 (oznatena zutom bojom) u prizemlju, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 2,69 m2.

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
1/1000 dijela.

h) Poslovni prostor 6 (oznacen tamno zelenom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: Sest
ureda, hodnika, kupaonice, dva wc-a i dva sanitarna &vora, ukupne povrsine 136,24 m2.
Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 87/1000
dijela.

i) Poslovni prostor 7 (oznaten smedom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: tri hodnika,
stubista, sanitarnog ¢vora i devet ureda, ukupne povrSine 215,09 m?, te mu pripada kao
pripadak: tavanski prostor povrsine 412,01 m?2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 227/1000
dijela.

j) Poslovni prostor 8 (oznacen rozom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: dva
predprostora, tri hodnika, sedam wc-a, kupaonice, deset ureda i balkona, ukupne povrsine
199,43 m?, te mu pripada kao pripadak: spremiste na 1. katu povrSine 1,62 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 127/1000
dijela.

k) Samostalna prostorija 3 (oznatena maslinastom bojom) na 1. katu, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 4,58 m?2.

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
1/1000 dijela.



. Napominje se da je u Elaboratu predmetna nekretnina diobom trebala pripasti KD
Cistoci d.o.o., no medutim su se suvlasnici usuglasili da ¢e nekretnina pripasti Gradu Rijeci u
cijelosti.

2. Nekretnina na adresi Milutina Bara¢a 62 (nekadasnja poslovna zgrada - ambulanta
Torpeda odnosno upravna zgrada Teri-Croteka)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznaCena kao k.C.br. 2097/2 — Milutina Baraca ukupne
povrSine 488 m? — dvoriSte povrSine 186 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Baraca 62
povrSine 302 m? upisana u zk.ul. 4242, k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i
kanalizacija d.o.0. u 15/32, KD Cisto¢a d.0.0. u 15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 404.804,57 eur / 3.050.000,00 kn.
Temeljem MeduvlasniCkog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
upravlja Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu i Upravni odjel za gospodarstvo,
razvoj, ekologiju i europske projekte (za potrebe aktivnosti poduzetnickih inkubatora usluznih
djelatnosti).

Dio nekretnine odnosno poslovni prostor koji se nalazi na | katu zgrade ukupne
povrSine 247 m? Koristi zakupnik Rije¢ka razvojna agencija PORIN d.o.o. temeljem Ugovora
0 zakupu br. 8821 na vrileme od 10 godina sklopljenog dana 29.7.2016. godine s Gradom
Rijeka. MjeseCna zakupnina iznosi 197,60 eur / 1.488,82 kn.

Prihod Grada Rijeke temeljem navedenog Ugovora o zakupu na dan 30.9.2023. godine
iznosi 17.477,68 eur / 131.685,58 kn.

Dio nekretnine Kkoristi se kao poduzetniCki inkubator Grada Rijeke temeljem Odluke o
koristenju usluga i poslovnih prostora poduzetni¢kih inkubatora Grada Rijeke (,Sluzbene
novine Grada Rijeke“ broj 8/20). Odlukom o koristenju usluga i poslovnih prostora
poduzetnikih inkubatora Grada Rijeke je propisano da Programe poduzetni¢kih inkubatora
detaljno utvrduje te poslove u svezi s pruzanjem usluga Inkubatora te davanja na koristenje
poslovnih prostora i otvorenih radnih prostora u Inkubatorima obavlja trgovacko drustvo
RijeCka razvojna agencija Porin d.o.o0. Rijeka, te da Popis Inkubatora, poslovnih prostora i
otvorenih radnih prostora u Inkubatorima utvrduje Gradonacelnik. Ugovorom o nalogu za
izvrSenje programa poduzetnickih inkubatora u 2023. godini br. 302-01/23-01/10 sklopljenom
izmedu Grada Rijeke i RijeCke razvojne agencije Porin d.0.0. se navedeno detaljno ureduje,
a ugovor se primjenjuje do 31.12.2023. godine.

Prihod Grada Rijeke od pruzanja usluga u vezi davanja na koriStenje poslovnih prostora u
poduzetni¢kim inkubatorima Grada Rijeke te izvrSenja programa poduzetni¢kih inkubatora
iznosi 6.159,40 eur / 46.408,03 kn.

Ulozena sredstva Grada Rijeke iznose 6.753,68 eur / 50.885,58 kn, a radi se o slijedeé¢im
ulaganjima: izvedeni su elektoinstalaterski radovi, vodoinstalaterski radovi, radovi na sanaciji
Stete od smrzavanja na vodovodnoj instalaciji, radovi popravka prozora i zamjene stakala te
radovi na sanaciji krova ostec¢enog uslijed olujnog nevremena.

3. Gospodarsko dvoriste (nekadasnje reciklazno dvoriste)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznacena kao k.¢.br. 253/7 — JozZe Vlahovi¢a ukupne povrsine
1125 m? - gospodarsko dvoriste povrSine 1079 m?, zemljiSte pod zgradama povrsine 46 m?,
upisana u zk.ul. 15277, k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. u
15/32, KD Cistoéa d.0.0. u 15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 401.385,19 eur / 3.024.236,74 kn.

Temeljem Meduvlasni¢kog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora
nekretninom upravlja KD Cistoéa d.o.o.
Medutim, temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja i medusobnih odnosa sklopljenog
izmedu Grada Rijeke, KD Vodovod i kanalizacije d.o.0. i KD Cistoée d.o.o0. od 2.10.2017.
godine te Dodatka ugovoru od 31.7.2019. godine, uknjiZeno je pravo gradenja u korist Grada



Rijeke za realizaciju gradenja Reciklaznog dvorista, sve radi provodenja mjera gospodarenja
otpadom sukladno ¢lanku 35. tada vazeceg Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom. Po
zavrSetku izgradnje i ishodenju Uporabne dozvole za izgradeno Reciklazno dvoriSte sklopljen
je s KD Cisto¢a d.o.o0. Ugovor o koristenju i upravljanju reciklaznim dvoristem u Ulici Joze
Vlahoviéa u Rijeci kojim je Reciklazno dvoriste predano KD Cisto¢a d.0.0. na koristenje i
upravljanje na neodredeno vrijeme.

Prihod Grada Rijeke iznosi 0,00 eur / 0,00 kn.

Ulozena sredstva Grada Rijeke iznose 266.007,93 eur / 2.004.236,74 kn.

4. Nekretnina na adresi Joze Vlahovi¢a 7- kuéa domara (nekadasnja poslovna zgrada)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznaCena kao k.C.br. 2097/3 — Joze Vlahovi¢a, ukupne
povrSine 105 m?, poslovna zgrada, Rijeka, JoZe Vlahovi¢a 7 povrSine 105 m?, upisana u
zk.ul. 15277, k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. u 15/32, KD
Cisto¢a d.0.0. u 15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 60.654,32 eur / 457.000,00 kn.
Temeljem Meduvlasni¢kog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
upravlja Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom.
Nekretninu koristi najmoprimac (domar HNK Ivana pl. Zajca) temeljiem Ugovora o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme Klasa: 371-02/15-07/8-Zst
sklopljenog dana 24.12.2015. godine s Gradom Rijeka.

Prihod Grada Rijeke temeljem navedenog ugovora na dan 30.9.2023. godine iznosi
13.010,11 eur / 98.024,67 kn.
Ulozena sredstva Grada Rijeke iznose 8.851,35 eur / 66.690,48 kn, a radi se o slijedeé¢im
ulaganjima: izvedeni su radovi na vodovodnom priklju¢ku.

GRADU RIJECI i KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o. pripast ¢e u (etazno)
vlasnistvo:

1. Nekretnina na adresi Milutina Bara¢a 60 (nekadasnja poslovna zgrada - hala 14)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznaCena kao k.C.br. 253/8 — Milutina Baraa ukupne
povrSine 1657 m? - dvoriSte povrSine 169 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Baraca 60
povrSine 1488 m?, upisana u zk.ul. 15277, k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i
kanalizacija d.0.0. u 15/32, KD Cistoéa d.o.0. u 15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi ukupno: 2.321.321,92 eur / 17.490.000,00 kn.
Temeljem Meduvlasni¢kog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
upravlja Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu i Upravni odjel za gospodarstvo,
razvoj, ekologiju i europske projekte.
Dio nekretnine koristi se kao poduzetniCki inkubator Grada Rijeke temeljiem Odluke o
koristenju usluga i poslovnih prostora poduzetni¢kih inkubatora Grada Rijeke (,Sluzbene
novine Grada Rijeke* broj 8/20). Odlukom o koristenju usluga i poslovnih prostora
poduzetni¢kih inkubatora Grada Rijeke je propisano da Programe poduzetnickih inkubatora
detaljno utvrduje te poslove u svezi s pruzanjem usluga Inkubatora te davanja na koristenje
poslovnih prostora i otvorenih radnih prostora u Inkubatorima obavlja trgovacko drustvo
RijeCka razvojna agencija Porin d.o.o0. Rijeka, te da Popis Inkubatora, poslovnih prostora i
otvorenih radnih prostora u Inkubatorima utvrduje Gradonacelnik. Ugovorom o nalogu za
izvrSenje programa poduzetni¢kih inkubatora u 2023. godini br. 302-01/23-01/10 sklopljenom
izmedu Grada Rijeke i RijeCke razvojne agencije Porin d.0.0. se navedeno detaljno ureduje,
a ugovor se primjenjuje do 31.12.2023. godine.



Prihod Grada Rijeke od pruzanja usluga u vezi davanja na koriStenje poslovnih prostora u
poduzetni¢kim inkubatorima Grada Rijeke te izvrSenja programa poduzetni¢kih inkubatora
iznosi 10.463,01 eur / 78.833,55 kn.

Prihod Grada Rijeke od prodaje Celi¢nih stupova iznosi 717,76 eur / 5.408,00 kn.

UloZena sredstva Grada Rijeke iznose 1.054.698,54 eur / 7.946.626,17 kn, a radi se o
slijede¢im ulaganjima: izradena je projektna dokumentacija i izvedeni su radovi
rekonstrukcije i prenamjene hale 14 u TehnoloSko - edukacijski i poduzetni€ki inkubator te je
izraden projekt i izvedeni su radovi zamjene pokrova hale 14, pla¢eni su prikljuCci struje,
plina, vode i kanalizacije u svrhu prenamjene i rekonstrukcije postojece hale 14 u
TehnoloSko - edukacijski i poduzetnicki inkubator, izvedeni su radovi na ugradnji dodatnih
oborinskih oluka i priklju&enje istih na sustav oborinske odvodnje.

Nuzno je napomenuti da je za dio predmetne nekretnine - hale 14, Grad Rijeka bio potpisnik
Ugovora o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz Europskih
strukturnih i investicijskih fondova u financijskom razdoblju 2014. - 2020. broj:
KK.03.1.2.01.0047, a kojim su Gradu Rijeci odobrena bespovratna sredstva od 987.935,06
eur / 7.443.596,71 kn iz Europskog fonda za regionalni razvoj (Operativni program
Konkurentnost i kohezija) za provedbu projekta Prenamjene i rekonstrukcije postoje¢e hale
14 u Tehnolosko-edukacijski poduzetni¢ki inkubator "Proizvodni park Torpedo®.

Temeljem Elaborata etaZznog vlasniStva broj 43-21 iz prosinca 2021. godine kojeg je izradilo
trgovacko drustvo ADENDA d.o.0. Rijeka, Svalbina 7/A te potvrde Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje Klase: 361-03/22-01/3, Urbroj: 2170-
1-13-00-22-2/ZRK od 23.5.2022. godine izvrSena je dioba nekretnine i uspostavljeno
vlasniStvo posebnih dijelova kako slijedi:

a) Poslovni prostor 1, u prizemlju, koji se sastoji na etazi prizemlja od: hodnika,
petnaest radioni¢kih prostora, trinaest spremista, dva predprostora, tri WC-a, sobe za
pripremu uzoraka, sobe za tehniku i inkubacijskog tehnoloskog laboratorija, korisne (netto)
povrSine 1228,38 m?, a na prostoru galerije od: inkubacijskog tehnoloSkog laboratorija,
galerije sa stubistem, caffe bara, dva ureda, predprostora, tri WC-a, korisne (netto) povrsine
327,53 m?, sveukupne korisne (netto) povrsine 1555,91 m?, kojem pripadaju kao pripadak:
dvoriSte u okuénici oznake DV povrSine 169,00 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrSine
1647 m?).

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade i pripadaju¢e okuénice
u 590/1000 dijela.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 1.570.110,82 eur / 11.830.000,00 kn.

Predlaze se razvrgnu¢e odnosno uspostava vlasniStva na posebnom dijelu u korist Grada
Rijeke.

b) Poslovni prostor 2, na 1. katu, koji se sastoji od: hodnika, prostorije za
komunikaciju, dva predprostora, pet WC-a, ureda i dva radioni¢ka prostora, korisne (netto)
povrsine 559,40 m?, kojem pripadaju kao pripadak: 'z idealnog udjela natkrivene terase na 1.
katu oznake NT povrSine 47,47 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrsine 583 m?2).

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade u 209/1000 dijela.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 382.241,69 eur / 2.880.000,00 kn.

Predlaze se razvrgnuée odnosno uspostava vlasniStva na posebnom dijelu u korist KD
Vodovod i kanalizacije d.o.o.

¢) Poslovni prostor 3, na 2. katu, koji se sastoji od: hodnika, dva ureda, sanitarnog
Cvora, skladista i osam spremisSnih prostora, korisne (netto) povrSine 464,28 m?2, kojem
pripadaju kao pripadci: praonica i sanitarni ¢vor na 2. katu povrsine 61,87 m?, % idealnog
udjela natkrivene terase na 1. katu oznake NT povrSine 47,47 m?, kotlovnica na 2. katu
oznake 3.16 u povrsini 24,06 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrSine 562 m?).
Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade u 201/1000 dijela.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 368.969,41 eur / 2.780.000,00 kn.



Predlaze se razvrgnu¢e odnosno uspostava vlasnistva na posebnom dijelu u korist Grada
Rijeke.

2. Nekretnina na adresi Milutina Baracda 64 i Pod JelSun 5 (nekadasnje poslovne
zgrade: hala 13 i 13/A na adresi Milutina Barac¢a 64 i hala 16 adresi Pod JelSun 5)

U zemljiSnoj knjizi nekretnina oznacena kao k.C.br. 253/1 - Milutina Bara¢a, Pod JelSun
ukupne povrsine 6334 m? - dvoriSte povrSine 264 m?, dvoriSte povrSine 717 m?, poslovna
zgrada, Rijeka, Milutina Baraca 64 povrsine 2160 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Pod JelSun 5
povrSine 3193 m?, upisana u zk.ul. 15277, k.o. Plase, kao suvlasnistvo KD Vodovod i
kanalizacija d.0.0. u 15/32, KD Cisto¢a d.0.0. u 15/32 i Grada Rijeke u 2/32 idealnih dijelova.
Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 2.783.197,29 eur / 20.970.000,00 kn.

Temeljem MeduvlasniCkog ugovora od 1.12.2015. godine i Dodacima ugovora nekretninom
poslovhom zgradom — hala 13 i 13/A na adresi Milutina BaraCa 64 upravlja Grad Rijeka,
Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom upravlja, dok poslovhom zgradom — hala
16 (ranije hale 16, 16/A i 16/B) na adresi Pod JelSun 5 upravlja KD Vodovod i kanalizacija
d.o.o.

Temeljem Ugovora o osnivanju stvarne sluznosti od 11.5.2004. godine u korist predmetne
nekretnine kao povlasnog dobra uknjizena je sluznost nesmetanog prolaza pjeSaka i
motornih vozila, a na teret k.C.br. 253/4, upisane u zk.ul. 786, k.o. Plase kao posluznog
dobra.

Dio nekretnine odnosno poslovni prostor koji u naravi predstavlja halu 13 i 13/A na adresi
Milutina Baraca 64, ukupne povrsine 4.653,95 m? koristi Hrvatsko narodno kazaliste Ivana pl.
Zajca Rijeka temeljem Ugovora o zakupu (koriStenju bez naknade) broj 42/2015. sklopljenog
dana 16.11.2015. godine s Gradom Rijeka do uredenja vlasni¢kih odnosa te razvrgnuca
suvlasniCke zajednice.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik Grada Rijeke je pozvao Hrvatsko narodno kazaliste
Ivana pl. Zajca da oslobodi dio poslovnog prostora koji ¢e pripasti u samostalno vlasnistvo
KD Vodovod i kanalizaciji d.o.o0., dok ¢e za dio poslovnog prostora koji ¢e pripasti u
samostalno vlasnistvo Grada Rijeke s navedenim kazalistem sklopiti dodatak ugovora o
zakupu.

Dio nekretnine odnosno poslovni prostor koji u naravi predstavlja halu 16 na adresi Pod
JelSun 5, ukupne povrSine 765 m? koristio je zakupnik Monument d.o.o. Rijeka temeljem
Ugovora o zakupu broj 8744 od 22.12.2015. godine i Dodatka ugovoru br. 8744/A od
18.12.2017. godine.

Prihod Grada Rijeke temeljem navedenog ugovora na dan 30.9.2023. godine iznosi
13.520,23 eur / 101.868,19 kn.

UloZena sredstva u nekretninu iznose 180.592,20 eur / 1.360.671,98 kn (177.951,00 eur /
1.340.771,83 kn za halu 13 i 13/A + 2.641,20 eur / 19.900,15 kn za halu 16), a radi se o
slijede¢im ulaganjima: izvrSeno je CiSéenje prostora hala, izradeni su glavni projekti
preuredenja postojeée gradevine za potrebe uredenja kazaliSnih radionica Hrvatskog
narodnog kazalista, izvedeni su radovi uredenja prostora za preseljenje kazaliSnih radionica
Hrvatskog narodnog kazalista Ivana pl. Zajca, izraden je snimak postoje¢eg stanja zgrada i
okolida i energetsko certificiranje zgrada, izvrSena je sanacija instalacije centralnog grijanja i
zamjena plinskog uredaja te radovi na otklanjanju nedostatka na dimovodnom kanalu
plinskog kotla za grijanje kazalidnih radionica. U hali 16 izvrSeno je postavljanje lijevano-
Zeljeznog poklopca (zbog sigurnosti) te elektroradovi zamjene elektromotora velikih vrata
spomenute hale.

Temeljem Elaborata etaznog vlasniStva broj 44-21 iz prosinca 2021. godine kojeg je izradilo
trgovacko drustvo ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A, te potvrde Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje Klase: 361-03/22-01/2, Urbroj: 2170-
1-13-00-22-2/ZRK od 23.5.2022. godine izvrSena je dioba nekretnine i uspostavljeno
vlasnistvo posebnih dijelova kako slijedi:



a) Poslovni prostor 1, u suterenu, koji se sastoji na visinskoj koti +0,00 m od: skladista,
Cetiri spremista, okna lifta, dvije prostorije poslovnog prostora, trafostanice, ureda i tri
sanitarna ¢vora; na visinskoj koti +3,23 m od: stubista, podesta, spremista i dva ureda; na
visinskoj koti +6,65 m od: stubista, podesta i dva ureda, korisne (netto) povrsine 3364,94 m?
kojem pripadaju kao pripadci: dvorisSte (okucnica) oznake DV1 povrSine 717,00 m? i dvoriste
(okucnica) oznake DV2 povrsine 264,00 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrsine 3817
m?).

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade i
pripadaju¢eg zemljista u 557/1000 dijela.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 1.433.406,33 eur / 10.800.000,00 kn.

Predlaze se razvrgnuc¢e odnosno uspostava vlasniStva na posebnom dijelu u korist KD
Vodovod i kanalizacije d.o.o.

b) Poslovni prostor 2, koji se sastoji u prizemlju od: dvije pomoéne prostorije i stubista,
prostorije poslovnog prostora i pomoéne prostorije; a na katu od: hodnika, Sest pomocnih
prostorija i tri sanitarna ¢vora, sveukupne korisne (netto) povrsine 1953,59 m? (sveukupne
korisne vrijednosti povrSine 1954 m?).

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 285/1000
dijela.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 791.027,94 eur / 5.960.000,00 kn.

Predlaze se razvrgnuée odnosno uspostava vlasniStva na posebnom dijelu u korist KD
Vodovod i kanalizacije d.o.o.

c) Poslovni prostor 3, koji se sastoji u prizemlju od: poslovnog prostora, hodnika, tri ureda i
spremista; a na katu od: stubista, hodnika, tri ureda i spremista, sveukupne korisne (netto)
povrsSine 1384,36 m? (korisne vrijednosti povrSine 1081 m?).

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 158/1000
dijela.

Procijenjena vrijednost nekretnine iznosi: 558.763,02 eur / 4.210.000,00 kn.

Predlaze se razvrgnué¢e odnosno uspostava vlasnistva na posebnom dijelu u korist

Grada Rijeke.

U privitku se nalazi Grafika prijedloga razvrgnuéa suvlasniCke zajednice s prikazom
zemljiSno-knjiznih oznaka. (Privitak 2).

lIl. UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINA PREMA SUVLASNICKIM UDJELIMA | PREMA
PREDLOZENOJ DIOBI

U tablici Ill. iznose se podaci o ukupnoj vrijednosti nekretnina, vrijednosti nekretnina prema
suvlasnic¢kim udjelima, vrijednosti nekretnina prema predlozenoj diobi i razlika u vrijednosti.

Tablica lll.



UKUPNA VRIJEDNOST VRIJEDNOST RAZLIKA U
PROCIJENJENA NEKRETNINA NEKRETNINA VRIJEDNOSTI
VRIJEDNOST SUVLASNICI PREMA PREMA
NEKRETNINA SUVLASNICKIM PREDLOZENOJ

UDJELIMA DIOBI
7.196.169,19 eur/ | KD VODOVOD | 3.373.204,31 eur/ 2.606.675,96 eur/ | - 766.528,35 eur/

54.219.536,74 kn

KANALIZACIJA d.o.0.
(15/32 dijela)

25.415.407,85 kn

19.640.000,00 kn

-5.775.407,85 kn

KD CISTOCA d.o.o.
(15/32 dijela)

3.373.204,31 eur/
25.415.407,87 kn

149.751,14 eur/
1.128.299,96 kn

- 3.223.453,17 eur/
- 24.287.107,91 kn

GRAD RIJEKA (2/32
dijela)

449.760,57 eur/
3.388.721,04 kn

4.439.742,09 eur/
33.451.236,74 kn

+3.989.981,52 eur/
+30.062.515,70 kn

IV. UKUPNO ULOZENA SREDSTVA SUVLASNIKA U NEKRETNINE | SREDSTVA
DOBIVENA S OSNOVA UPRAVLJANJA U KOJIMA NISU PARTICIPIRALI OSTALI
SUVLASNICI NA DAN 30.9.2023.

U tablici IV. iznose se podaci o suvlasnicima, ulozenim sredstvima i ostvarenim prihodima.

Tablica IV.
SUVLASNICI ULOZENA SREDSTVA OSTVAREN PRIHOD
KD VODOVOD | 51.331,87 eur/ 386.760,00 kn 21.580,09 eur / 162.595,20 kn

KANALIZACIJA d.o.o.

(zakupnina od hale 16 od 31.1.2018.-

11.12.2020.)

KD CISTOCA d.o.0.

0,00 eur /0,00 kn

273,08 eur / 2.057,55 kn (zakupnina)

GRAD RIJEKA

1.585.666,23 eur / 11.947.202,24 kn

87.588,70 eur / 659.937,06 kn
(zakupnina, najamnina i dr.)

Nadalje, u tablici V. iznosi se obracun uloZenih sredstava i sredstava dobivena s osnova
upravljanja prema suvlasni¢kom udjelu.

Tablica V.

GRAD RIJEKA potrazuje na ima prihoda:

17,07 eur / 128,60 kn od KD CISTOCE d.0.0. na ime 2/32
dijela 273,08 eur / 2.057,55 kn

1.348,76 eur / 10.162,20 kn od KD VODOVOD I
KANALIZACIJE d.o.0. na ime 2/32 dijela 21.580,09 eur /
162.595,20 kn

KD CISTOCA d.o.o. potrazuje na ime prihoda:

41.057,20 eur / 309.345,47 kn od GRADA RIJEKE na ime
15/32 dijela 87.588,70 eur / 659.937,06 kn

10.115,67 eur/ 76.216,50 kn od KD VODOVOD |
KANALIZACIJE d.o.0. na ime 15/32 dijela 21.580,09 eur /

162.595,20 kn

KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o.
potrazuje na ime prihoda:

41.057,20 eur / 309.345,47 kn od GRADA RIJEKE na ime
15/32 dijela 87.588,70 eur / 659.937,06 kn

128,01 eur / 964,48 kn od KD CISTOCE d.o.0. na ime 15/32
dijela 273,08 eur / 2.057,55 kn

GRAD RIJEKA potrazuje za izvrSene rashode:

743.281,05 eur / 5.600.251,07 kn od KD CISTOCE d.0.0. na

ime 15/32 dijela 1.585.666,23 eur / 11.947.202,21 kn

743.281,05 eur / 5.600.251,07 kn od KD VODOVOD |
KANALIZACIJE d.o.0. na ime 15/32 dijela 1.585.666,23 eur /
11.947.202,21 kn

KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o.
potrazuje za izvrSene rashode:

3.208,24 eur / 24.172,50 kn od GRADA RIJEKE na ime 2/32
dijela 51.331,87 eur / 386.760,00 kn

24.061,81 eur / 181.293,71 kn od KD CISTOCE d.0.0. na
ime 15/32 dijela 51.331,87 eur / 386.760,00 kn

KD CISTOCA d.o.o. potraZuje za izvréene

0,00 eur / 0,00 kn od GRADA RIJEKE




| rashode: | 0,00 eur /0,00 kn od KD VODOVOD | KANALIZACIJE d.o.0. |

Suvlasnici su se usuglasili da medusobna potrazivanja navedena u Tablici V. prebiju, pa
nakon prijeboja proizlazi da KD Cisto¢a d.0.0. duguje Gradu Rijeci iznos od 702.240,92 eur /
5.291.034,21 kn (17,07 eur / 128,60 kn + 743.281,05 eur / 5.600.251,07 kn — 41.057,20 eur /
309.345,47 kn), KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. duguje Gradu Rijeci iznos od 700.364,37
eur / 5.276.895,35 kn (1.348,76 eur / 10.162,20 kn + 743.281,05 eur / 5.600.251,07 kn —
41.057,20 eur / 309.345,47 kn — 3.208,24 eur / 24.172,50 kn), dok je KD Cisto¢a d.o.o.
duzna KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. iznos od 14.074,15 eur / 106.041,68 kn (24.061,81
eur/181.293,71 kn + 128,01 eur / 964, 48 kn — 10.115,67 eur / 76.216,50 kn).

KD Cisto¢a d.o.0. i KD Vodovod i kanalizacija d.o.o0. postigli su dogovor da ée svoja
medusobna potrazivanja rijesiti naknadno.

V. KONACNI OBRACUN | NACIN OBESTECENJA SUVLASNIKA

GRAD RIJEKA — KD CISTOCA d.o.o.

Predlozenim razvrgnuéem KD Cistoéa d.0.0. dobit ée manju vrijednost nekretnina u
iznosu od 3.223.453,17 eur / 24.287.107,91 kn, dok istovremeno duguje Gradu Rijeci iznos
od 702.240,92 eur / 5.291.034,21 kn.

Nakon prijeboja Grad Rijeka duzan je KD Cisto¢i d.o.0. nadoknaditi razliku u iznosu
od 2.521.212,25 eur / 18.996.073,70 kn.

Grad Rijeka i KD Cistoéa d.o.0. usuglasili su se da Grad Rijeka isplati KD Cistoéi d.o.o. iznos
od 2.521.212,25 eur / 18.996.073,70 kn u roku od 60 dana raunajuéi od dana stupanja na
shagu Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa (razvrgnuce suvlasnitke zajednice).

GRAD RIJEKA - KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0.

Predlozenim razvrgnuéem KD Vodovod i kanalizacija d.o.0. dobit ¢e manju vrijednost
nekretnina u iznosu od 766.528,35 eur / 5.775.407,85 kn, dok istovremeno duguje Gradu
Rijeci iznos od 700.364,37 eur / 5.276.895,35 kn.
Nakon prijeboja Grad Rijeka duzan je KD Vodovod i kanalizaciji d.o.o0. nadoknaditi razliku u
iznosu od 66.163,98 eur / 498.512,51 kn.

Grad Rijeka i KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. usuglasili su se da Grad Rijeka isplati
KD Vodovod i kanalizaciji d.0.0. iznos od 66.163,98 eur / 498.512,51 kn u roku od 60 dana
raunaju¢i od dana stupanja na snagu Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa
(razvrgnuée suvlasnicke zajednice).

KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0. — KD CISTOCA d.o.o.

KD Vodovod i kanalizacija d.o.0. i KD Cistoéa d.o.o0. postigli su dogovor da ée svoja
medusobna potrazivanja rijesiti naknadno.

Nakon razvrgnuca suvlasniCke zajednice sada$nji korisnici nekretnina, odnosno poslovnih
prostora nastavit ¢e koristiti poslovne prostore sukladno vazec¢im ugovorima o zakupu, a novi
vlasnik nekretnine stupa u prava i obveze dosadasnjeg zakupodavca.

KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. i KD Cistoéa d.o.0. ée o predloZzenom nadinu
razvrgnucu suvlasnicke zajednice prethodno izvijestiti i zatraziti suglasnosti i odobrenja od



Nadzornih odbora i Skupstina drustava te ¢e iste biti sastavni dio Ugovora o reguliranju
medusobnih odnosa (razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice).

Napominjemo da sredstva za realizaciju razvrgnucéa suvlasnitke zajednice nisu osigurana u
ProraCunu za 2023. godinu vec¢ Ce se ista osigurati u sljede¢im lzmjenama i dopunama
ProraCuna Grada Rijeke za 2023. godinu. Naime, sredstva za realizaciju ovog Kapitalnog
projekta bila su osigurana u Proralunu 2022. godine, ali kako Gradsko vije¢e na svojoj
posljednjoj sjednici u 2022. godini nije prihvatilo prijedlog razvrgnuéa, u protekloj godini nije
doslo do realizacije ovog kapitalnog projekta pa je sredstva za realizaciju potrebno ponovno
uvrstiti u Proracun.

Obzirom da ukupna vrijednost nekretnina prelazi iznos od 132.722,81 eur /
1.000.000,00 kn, to temeljem Clanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - procCidéeni tekst, 137/15 — ispravak prociSéenog teksta, 123/17, 98/19 i
144/20) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"
broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 -
procCiS¢eni tekst, 2/20 i 3/21) o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom
raspolaganju imovinom Grada Rijeke odlu€uje Gradsko vijece.

Slijedom navedenog predlaze se da Gradonacelnik donese slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da u suradnji s Upravnim odjelom za
financije u Izmjenama i dopunama proracuna za 2023. godinu osigura sredstva za realizaciju
ovog kapitalnog projekta.

2. Utvrduje se Prijedlog odluke o prihvaéanju Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa
(razvrgnuée suvlasniCke zajednice) na nekretninama ,ex kompleksa TERI-CROTEK®, u
predlozenom tekstu.

3. Prijedlog odluke iz toCke 2. ovog zakljuCka prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.



Na temelju ¢lanka 47., 49. i 53. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procCiSéeni tekst i 94/17 — ispravak prociSéenog teksta),
Clanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociS¢eni
tekst, 137/15 — ispravak procis¢enog teksta, 123/17, 98/19 i 144/20) i Clanka 46. Statuta
Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 - pro€iséeni tekst, 2/20 i 3/21)
Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj dana 2023. godine, donijelo je

ODLUKU
o prihvaéanju Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa
(razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice) na nekretninama ,,ex kompleksa TERI-CROTEK*“

Clanak 1.

Prihvaéa se Ugovor o reguliranju medusobnih odnosa (razvrgnuce suvlasnicke
zajednice) na nekretninama ,ex kompleksa TERI-CROTEK® oznaCenim kao k.C.br. 254/1,
k.C.br. 2097/2 i k.C.br. 254/2, upisanim u zk.ul. 4242, i nekretninama oznacenim kao k.¢.br.
2097/3, k.C.br. 253/7, k.C.br. 253/8 i k.€.br. 253/1, upisanim u zk.ul. 15277, sve u k.o. Plase,
kojeg Ce sklopiti Grad Rijeka, Rijeka, Korzo 16, Komunalno drudtvo Vodovod i kanalizacija
d.o.0., Rijeka, Dolac 14 i Komunalno drustvo Cistoéa d.o.o., Rijeka, Dolac 14.

Clanak 2.
Ovlasc¢uje se Gradonacelnik Grada Rijeke za sklapanje Ugovora iz ¢lanka 1. ove
Odluke.
Ugovor se nalazi u privitku, €ini sastavni dio ove Odluke i nije predmet objave u
»Sluzbenim novinama Grada Rijeke” (Privitak 1.).

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama Grada Rijeke".



Privitak

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB: 54382731928, zastupan po gradonacelniku Marku
Filipovi¢u (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka),

KOMUNALNO DRUSTVO VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o., Rijeka, Dolac 14, OIB:
80805858278, zastupan po direktoru Andreju Marochiniu (u daljnjem tekstu: KD Vodovod i
kanalizacija d.0.0.) i

KOMUNALNO DRUSTVO CISTOCA d.o.o0., Rijeka, Dolac 14, OIB: 06531901714, zastupan
po direktoru Bojanu Jurdani (u daljnjem tekstu: KD Cisto¢a d.0.0.)

sklopili su u Rijeci, dana __.__. . godine ovaj

UGOVOR
O REGULIRANJU MEDUSOBNIH ODNOSA
(RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE) NA NEKRETNINAMA , EX KOMPLEKSA
TERI-CROTEK*

Clanak 1.

(1) Grad Rijeka, KD Vodovod i kanalizacija d.o.0. i KD Cistoéa d.o.0. sklapaju ovaj Ugovor o
reguliranju medusobnih odnosa u vezi razvrgnucéa suvlasnitke zajednice (u daljnjem tekstu:
Ugovor) na nekretninama oznacenim kao: k.€.br. 254/1, k.€.br. 2097/2 i k.C.br. 254/2,
upisanim u zk.ul. 4242, k.€.br. 2097/3, k.€.br. 253/7, k.€.br. 253/8 i k.¢.br. 253/1, upisanim
u zk.ul. 15277, sve k.o. Plase (u daljnjem tekstu zajednicki: Nekretnine).

(2) Stranke su na Nekretninama upisane kao suvlasnici u idealnim dijelovima i to:

- Grad Rijeka u 2/32 dijela
- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. u 15/32 dijela
- KD Cisto¢a d.o.o. u 15/32 dijela.

(3) Strankama ova suvlasniCka zajednica viSe ne odgovara te razvrgavaju svoje pravo
suvlasnistva diobom, uspostavom etaznog vlasnistva te isplatom.

(4) Stranke suglasno utvrduju kako su gradonacelnik Grada Rijeke i direktori komunalnih
druStava kao potpisnici ovog Ugovora, ovlasteni sklopiti pravni posao ovakvog
opsegalvrijednosti na temelju prethodne suglasnosti i odobrenja Gradskog vije¢a Grada
Rijeke, odnosno Nadzornih odbora i Skup$tina drustava, pa ovaj Ugovor stupa na snagu
nakon Sto ga potpiSu sve stranke po svojim ovlastenim osobama a po prethodno ishodenoj
suglasnosti i odobrenju Gradskog vije¢a Grada Rijeke, odnosno Nadzornog odbora i
Skupstina drustava. Ugovoru se prilaZzu navedene suglasnosti i odobrenja i €ine njegov
sastavni dio.

Clanak 2.



(1) Stranke razvrgavaju svoje suvlasnistvo diobom i uspostavom etaznog vlasnistva na nacin
kako slijedi:

(2) KD Cistoéi d.o.o. pripada u samovlasnistvo (u 1/1 dijela) nekretnina oznaéena kao:

2.1.1. k.€.br. 254/2 — Milutina BaraCa ukupne povrSine 1697 m? — dvoriste povrSine 1110 m?,
poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Baraca 68 povrSine 233 m?, poslovna zgrada, Rijeka,
Milutina Baraca 70 povrSine 354 m?, upisana u zk.ul. 4242, k.o. Plase.

(3) Gradu Rijeci pripada u samovlasnistvo (u 1/1 dijela) nekretnine oznacene kao:

3.1.1. k.€.br. 254/1 - Milutina Bara¢a ukupne povrsine 1099 m? - dvoriste povrSine 13
m?, dvoriSte povrSine 14 m?, dvoriste povrSine 15 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina
Baraga 66A, 66A povrSine 1057 m?, upisana u zk.ul. 4242, k.o. Plase.

3.1.2. na nekretnini navedenoj u prethodnoj tocki 3.1.1. uspostavit ¢e se vlasnistvo
posebnih dijelova nekretnine (etazno vlasnistvo) u korist Grada Rijeke u 1/1 dijela sa
odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelovima zemljista i zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade
sukladno Elaboratu etaznog vlasniStva broj 17-19 iz prosinca 2019. godine kojeg je izradilo
trgovacko drustvo ADENDA d.o.o0. Rijeka, Svalbina 7/A te potvrde Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje, Klase: 361-03/20-05/25, Urbroj:
2170/01-13-02-20-2/ZRK od 23.4.2020. godine i to:

a) Poslovni prostor 1 (oznacen crvenom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda,
spremista, hodnika, ulaznog prostora, predprostora, dva wc-a i dvorane, ukupne povrsine
124,11 m?, te mu pripadaju kao pripadci: hodnik u suterenu povrsine 9,35 m?, spremiste u
suterenu povrsine 2,04 m?, spremiste u suterenu povrsine 4,99 m?, a ukupne povrSine
pripadaka 16,38 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 85/1000
dijela.

b) Poslovni prostor 2 (oznacen plavom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda, ukupne
povrSine 9,33 m?, te mu pripadaju kao pripadci: spremiste u suterenu povrSine 2,77 m?,
portirnica u suterenu povrsine 5,80 m?, a ukupne povrsine pripadaka 8,57 m2,

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 8/1000
dijela.

c) Poslovni prostor 3 (oznacen ljubi¢astom bojom) u suterenu, koji se sastoji od: ureda,
hodnika, spremista i dva wc-a, ukupne povrsine 45,32 m?, te mu pripadaju kao pripadci:
spremiste u suterenu povrsine 11,13 m?, kotlovnica u suterenu povrsine 15,90 m?, a ukupne
povrsine pripadaka 27,03 m>.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 38/1000
dijela.

d) Samostalna prostorija 1 (oznatena zelenom bojom) u suterenu, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 43,37 m2,

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
14/1000 dijela.

e) Poslovni prostor 4 (oznaCen svjetlo plavom bojom) u prizemlju, koji se sastoji od: deset
ureda, tri hodnika, Sest sanitarnih &vorova, dva wc-a, dva spremista i terase, ukupne
povrsine 267,19 m2

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 159/1000
dijela.



f) Poslovni prostor 5 (oznaten naranastom bojom) u prizemlju, koji se sastoji od: ulaznog
prostora, pet hodnika, dva predprostora, trinaest ureda, ¢ajne kuhinje, pet sanitarnih ¢vorova
i dva spremista, ukupne povrsine 395,66 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 253/1000
dijela.

g) Samostalna prostorija 2 (oznatena zutom bojom) u prizemlju, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 2,69 m2.

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
1/1000 dijela.

h) Poslovni prostor 6 (oznacen tamno zelenom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: Sest
ureda, hodnika, kupaonice, dva wc-a i dva sanitarna ¢vora, ukupne povrsine 136,24 m2.
Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 87/1000
dijela.

i) Poslovni prostor 7 (oznaten smedom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: tri hodnika,
stubista, sanitarnog Cvora i devet ureda, ukupne povrSine 215,09 m?, te mu pripada kao
pripadak: tavanski prostor povrsine 412,01 m?2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 227/1000
dijela.

j) Poslovni prostor 8 (oznafen rozom bojom) na 1. katu, koji se sastoji od: dva
predprostora, tri hodnika, sedam wc-a, kupaonice, deset ureda i balkona, ukupne povrsine
199,43 m?, te mu pripada kao pripadak: spremiste na 1. katu povrsine 1,62 m2.

Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 127/1000
dijela.

k) Samostalna prostorija 3 (oznaCena maslinastom bojom) na 1. katu, koja se sastoji od:
spremista, ukupne povrsine 4,58 m?2.

Samostalna prostorija se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u
1/1000 dijela.

3.2.1. k.€.br. 2097/2 — Milutina Baraca ukupne povrSine 488 m? — dvoriste povrsine
186 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Baraca 62 povrSine 302 m?, upisana u zk.ul. 4242,
k.o. Plase.

3.3.1. k.€.br. 253/7 — Joze Vlahovi¢a ukupne povrSine 1125 m? - gospodarsko
dvoriste povrSine 1079 m?, zemljiSte pod zgradama povrsine 46 m?, upisana u zk.ul. 15277,
k.o. Plase.

3.4.1. k.€.br. 2097/3 — Joze Vlahovic¢a, ukupne povrSine 105 m?, poslovna zgrada,
Rijeka, Joze Vlahovic¢a 7 povrSine 105 m?, upisana u zk.ul. 15277, k.o. Plase.

(4) Gradu Rijeci i KD Vodovod i kanalizaciji d.o.o. pripadaju u (etazno) vlasnistvo
nekretnine oznaéene kao:

4.1.1. k.€.br. 253/8 — Milutina Bara¢a ukupne povrSine 1657 m? - dvoriste povrSine 169 m?,
poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Bara¢a 60 povrSine 1488 m?, upisana u zk.ul. 15277, k.o.
Plase, na kojoj se uspostavlja vlasnistvo posebnih dijelova nekretnine (etazno vlasnistvo), a
sve sukladno Elaboratu etaznog vlasnistva broj 43-21 iz prosinca 2021. godine izradenog od
trgovackog drustva ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A i potvrde Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje Klase: 361-03/22-01/3, Urbroj: 2170-
1-13-00-22-2/ZRK od 23.5.2022. godine i to:



a) Poslovni prostor 1, u prizemlju, koji se sastoji na etazi prizemlja od: hodnika, petnaest
radioni¢kih prostora, trinaest spremista, dva predprostora, tri WC-a, sobe za pripremu
uzoraka, sobe za tehniku i inkubacijskog tehnoloskog laboratorija, korisne (netto) povrsine
1228,38 m?, a na prostoru galerije od: inkubacijskog tehnoloSkog laboratorija, galerije sa
stubiStem, caffe bara, dva ureda, predprostora, tri WC-a, korisne (netto) povrsine 327,53 m?,
sveukupne korisne (netto) povrSine 1555,91 m?, kojem pripadaju kao pripadak: dvoriSte u
okucnici oznake DV povrSine 169,00 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrSine 1647 m?).
Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade i pripadajuce okuénice
u 590/1000 dijela i isto kao etazno vlasnistvo pripada u vlasnistvo Gradu Rijeci (vlasnistvo
posebnog dijela u 1/1 dijela) zajedno sa pripadaju¢im zemljiStem te zajednickim dijelovima
i uredajima zgrade u 590/1000 dijela.

b) Poslovni prostor 2, na 1. katu, koji se sastoji od: hodnika, prostorije za komunikaciju, dva
predprostora, pet WC-a, ureda i dva radioni¢ka prostora, korisne (netto) povrSine 559,40 m?,
kojem pripadaju kao pripadak: %2 idealnog udjela natkrivene terase na 1. katu oznake NT
povrSine 47,47 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrSine 583 m?). Poslovni prostor se
povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade u 209/1000 dijela i isto kao etazno
vlasnistvo pripada u vlasnistvo KD Vodovod i kanalizacije d.o.o. (vlasniStvo posebnog
dijela u 1/1 dijela) zajedno sa pripadaju¢im zemljistem te zajednic¢kim dijelovima i uredajima
zgrade u 209/1000 dijela.

c) Poslovni prostor 3, na 2. katu, koji se sastoji od: hodnika, dva ureda, sanitarnog &vora,
skladiSta i osam spremisnih prostora, korisne (netto) povrSine 464,28 m?, kojem pripadaju
kao pripadci: praonica i sanitarni ¢vor na 2. katu povrSine 61,87 m? 2 idealnog udjela
natkrivene terase na 1. katu oznake NT povrSine 47,47 m2, kotlovnica na 2. katu oznake
3.16 u povrsini 24,06 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrsine 562 m?). Poslovni prostor
se povezuje s odredenim idealnim dijelovima zgrade u 201/1000 dijela i isto kao etazno
vlasniStvo pripada u vlasnistvo Gradu Rijeci (vlasniStvo posebnog dijela u 1/1 dijela)
zajedno sa pripadaju¢im zemljiStem te zajednickim dijelovima i uredajima zgrade u 201/1000
dijela.

(5) Gradu Rijeci i KD Vodovod i kanalizaciji d.o.o. pripadaju u (etazno) vlasnistvo
nekretnine oznac¢ene kao:

5.1.1. k.€.br. 253/1 - Milutina Baraca, Pod JelSun ukupne povrSine 6334 m? - dvoriste
povrSine 264 m?, dvoriSte povrSine 717 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Milutina Barata 64
povrSine 2160 m?, poslovna zgrada, Rijeka, Pod JelSun 5 povrSine 3193 m?, upisana u zk.ul.
15277, k.o. Plase na kojoj se uspostavlja vlasnistvo posebnih dijelova nekretnine (etazno
vlasni$tvo), a sve sukladno Elaboratu etaznog vlasniStva broj 44-21 iz prosinca 2021. godine
izradenog od trgovackog drustva ADENDA d.o.o. Rijeka, Svalbina 7/A i potvrde Odjela
gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje Klase: 361-03/22-
01/2, Urbroj: 2170-1-13-00-22-2/ZRK od 23.5.2022. godine i to:

a) Poslovni prostor 1, u suterenu, koji se sastoji na visinskoj koti +0,00 m od: skladista,
Cetiri spremista, okna lifta, dvije prostorije poslovnog prostora, trafostanice, ureda i ftri
sanitarna ¢vora; na visinskoj koti +3,23 m od: stubiSta, podesta, spremista i dva ureda; na
visinskoj koti +6,65 m od: stubista, podesta i dva ureda, korisne (netto) povrsine 3364,94 m?
kojem pripadaju kao pripadci: dvoriSte (okucnica) oznake DV1 povrSine 717,00 m? i dvoriSte
(okuénica) oznake DV2 povrSine 264,00 m? (sveukupne korisne vrijednosti povrSine 3817
m?). Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade i
pripadajuceg zemljista u 557/1000 dijela i isto bi kao etazno vlasnistvo pripada u vlasnistvo
KD Vodovod i kanalizacije (vlasniStvo posebnog dijela u 1/1 dijela) zajedno sa
pripadajuc¢im zemljiStem te zajednickim dijelovima i uredajima zgrade u 557/1000 dijela.



b) Poslovni prostor 2, koji se sastoji u prizemlju od: dvije pomoéne prostorije i stubista,
prostorije poslovnog prostora i pomoc¢ne prostorije; a na katu od: hodnika, Sest pomocnih
prostorija i tri sanitarna ¢vora, sveukupne korisne (netto) povrsine 1953,59 m? (sveukupne
korisne vrijednosti povrSine 1954 m?). Poslovni prostor se povezuje s odredenim idealnim
dijelovima predmetne zgrade u 285/1000 dijela i isto bi kao etazno vlasnidtvo pripada u
vlasnistvo KD Vodovod i kanalizacije d.o.o. (vlasnistvo posebnog dijela u 1/1 dijela)
zajedno sa pripadaju¢im zemljiStem te zajednickim dijelovima i uredajima zgrade u 285/1000
dijela.

c) Poslovni prostor 3, koji se sastoji u prizemlju od: poslovnog prostora, hodnika, tri ureda i
spremista; a na katu od: stubista, hodnika, tri ureda i spremista, sveukupne korisne (netto)
povrSine 1384,36 m? (korisne vrijednosti povrSine 1081 m?). Poslovni prostor se povezuje s
odredenim idealnim dijelovima predmetne zgrade u 158/1000 dijela i isto bi kao etazno
vlasnistvo pripada u vlasnistvo Gradu Rijeci (vlasnistvo posebnog dijela u 1/1 dijela)
zajedno sa pripadaju¢im zemljiStem te zajednickim dijelovima i uredajima zgrade u 158/1000
dijela.

(6) Stranke suglasno utvrduju da je u Elaboratu etaznog vlasnistva broj 17-19 iz prosinca
2019. godine nekretnina navedena u ¢lanku 2. stavku 3. to¢ki 3.1.1. i 3.1.2. ovog Ugovora
trebala pripasti KD Cistoci d.o.0., ali da je naknadnim dogovorom suvlasnika utvrdeno da ée
ista pripasti Gradu Rijeci.

Clanak 3.

(1) Stranke su uskladile sva svoja ulaganja, prihode i rashode u Nekretnine te su utvrdile i
razlike u vrijednostima koje nastaju nakon $to se razvrgne suvlasniCka zajednica sukladno
Clanku 2. ovog Ugovora. Obracun je izvrSen zaklju¢no sa danom 30.9.2023. godine kao
kona¢nim danom za obraCunavanje ulaganja te prihoda i rashoda vezanih uz Nekretnine.
Sva ulaganja, prihode i rashode, kao i eventualno naknadno utvrdene iznose ifili razlike
nakon 1.10.2023. godine stranke

¢e obraCunati naknadno i isplatiti najkasnije u roku od 1 godine racunajuci od dana stupanja
na snagu ovog Ugovora.

(2) Detaljni prikaz razlika u vrijednostima nalazi se u javno objavljenom Materijalu za sjednicu
Gradskog vije¢a Grada Rijeke.

Slijedom navedenog stranke izravnavaju nastale razlike u vrijednostima kako slijedi:
2.1.1. GRAD RIJEKA - KD CISTOCA d.o.o.

Grad Rijeka obvezuje se Cistoéi d.o.o. isplatiti iznos od 2.521.212,25 EUR / 18.996.073,70
kn u roku od 60 dana ra¢unajuci od dana stupanja na snagu ovog Ugovora.

2.1.2. GRAD RIJEKA - KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o.

Grad Rijeka obvezuje se KD Vodovod i kanalizaciji d.o.o. isplati iznos od 66.163,98 EUR /
498.512,51 kn u roku od 60 dana ra¢unajuci od dana stupanja na snagu ovog Ugovora.

2.1.3. KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0. - KD CISTOCA d.o.o.

KD Vodovod i kanalizacija d.o.0. i KD Cisto¢a d.0.0. svoja medusobna potraZivanja rijesiti ¢e
naknadno.



(3) Stranke suglasno utvrduju kako su upoznate da se u poslovnim prostorima nalaze
korisnici i zakupnici, a sve sukladno navodima i popisu u Materijalu za sjednicu Gradskog
vije¢a Grada Rijeke te svaka stranka preuzima u cijelosti postoje¢e ugovore i/ili odluke o
koristenju te stupa na mjesto dosadasnjeg zakupodavca odnosno davatelja koriStenja do
isteka vazeéih ugovora nakon Cega ¢e vlasnik urediti svoje medusobne odnose sa
zakupnicima i/ili korisnicima poslovnih prostora.

Clanak 4.

(1) Stranke ovlaséuju jedna drugu da bez bilo kakvih daljnjih pitanja i odobrenja svaka za
sebe upiSe pravo vlasniStva i/ili pravo vlasniStva posebnih dijelova sa pripadaju¢im
suvlasni¢kim dijelovima u svoju korist kao i da provedu etaZne elaborate i potvrde, a kako je
to odredeno odredbama ¢lanka 2. i 3. ovog Ugovora.

(2) U sluCaju potrebe, stranke ¢e jedna drugoj izdati i dodatne izjave i/ili suglasnosti za
provedbu etaznih elaborata i potvrda i/ili uknjizbu prava vlasnistva i/ili prava vlasnistva
posebnih dijelova sa pripadaju¢im suvlasni¢kim dijelovima.

(3) Radi lakSe provedbe u zemlji§noj knijizi, stranke mogu i zajednicki podnijeti prijedlog za
uknijizbu radi provedbe promjena prava vlasnistva sukladno odredbama ovog Ugovora.

Clanak 5.

(1) Stranke stupaju u samostalan posjed nekretnine koja im temeljem ovog Ugovora pripada
danom stupanja na snagu ovog Ugovora, a koje stupanje u posjed nema ucdinka na
neposredni posjed zakupnika i/ili korisnika poslovnih prostora.

(2) Stranke ce gdje je god to moguce razdijeliti instalacije vode, elektricne energije, plina, a
kada to nije moguce postavit ¢ée se medubrojila, a u slu¢aju da to nije moguce trodkove ce
dijeliti prema modelu prema kojem su i do sada to Cinile s time da ¢e se uzeti u obzir tko je
vlasnik pojedinog poslovnog prostora.

(3) Nekretnine oznacene kao:

- k.¢.br. 253/9 - trafostanica, povrSine 26 m?, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase,

- k.C.br. 2097/1 — dvoriste, povrdine 7103 m?, upisane u zk.ul. 15277, k.o. Plase,

- k.€.br. 253/3 — okoli$, povrSine 281 m?, upisane u zk.ul. 4242, k.o. Plase i

- k.€.br. 253/4 — put, povrSine 453 m? u 1/3 idealnog dijela, upisane u zk.ul. 4590, k.o. Plase,
nisu usle u diobu suvlasni¢ke zajednice buduéi da iste predstavljaju nekretnine potrebne za
redovno funkcioniranje cijelog kompleksa u kojem se nalaze nekretnine iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora, te sluze i za nesmetan pristup nekretninama na kojima se ovim Ugovorom
razvrgava suvlasniCka zajednica pa su u odnosu na ove nekretnine stranke odlucile ostati u
suvlasnickoj zajednici.

(4) TroSkove u vezi sklapanja ovog Ugovora, njegove provedbe u zemljiSnim knjigama i pred
drugim nadleznim tijelima, kao i poduzimanja drugih radnji potrebnih za realizaciju ugovora
snositi ¢e suvlasnici nekretnina razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima.

(5) Porez na promet nekretnina snosi ona stranka koja je stjecatelj nekretnine za koju je
nastala obveza poreza na promet nekretnina.

(6) Potpisom ovog Ugovora stranke potvrduju kako su diobom, etaziranjem i isplatom stekle
jednaku vrijednost koju su imale i prije etaZiranja.



(7) Stupanjem na snagu ovog Ugovora prestaje vrijediti Meduvlasni¢ki ugovor koji su stranke
sklopile dana 1.12.2015. godine sa dodacima.

Clanak 6.

(1) Stranke ¢e sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora nastojati rijesSiti mirnim
putem, a u suprotnom nadlezZan je stvarno nadlezni sud u Rijeci.

(2) Na ovaj Ugovor primjenjuju se isklju€ivo hrvatsko pravo i hrvatski jezik.

(3) Ovaj Ugovor sastavljen je u ____ istovjetnih primjeraka, za svaku stranku po , dok
javni biljeznik zadrzava jedan primjerak istoga.

ZA KD CISTOCA d.o.0.: ZA KD VODOVOD | ZA GRAD RIJEKU:
KANALIZACIJA d.o.0.:

Bojan Jurdana Andrej Marochini Marko Filipovi¢
direktor direktor gradonacelnik
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