REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/102-46
URBROJ: 2170-1-02-00-23-19
Rijeka, 16. 10. 2023.

Gradonacelnik je 16. listopada 2023. godine donio sljedeci
zakljuéak

1. Odbija se ponuda Banco d.o.o. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog
dobra - skladiSnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na adresi Milutina
Baraca 7, sagradenoj na zk.C. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriSte, povrsine
5021 m2, upisane u zk.ul. 3518, k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19. SuvlasniCki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrSine 104,96 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela, po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 107.000,00 eura/ 806.191,50 kn'.

2. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove,
da po donoSenju ovog zaklju€ka izvijesti podnositelja ponude, Republiku Hrvatsku i Primorsko-
goransku zupaniju sukladno ¢lanku 37. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Tamare Frankié-Mistura i
Monike Leko

2. Upravni odjel za financije, 2X

! Fiksni tecCaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 940-06/23-02/21

URBROJ: 2170-1-08-00-23-1
Rijeka, 13.10.2023 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o odbijanju ponude za koriStenje prava prvokupa
nekretnine

MATERIJAL IZRADILA:
Monika Leka

VODITELJICA ODSJEKA:
Tamara Frankié - Mistura

Privremena procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Dana 29. rujna 2023. godine Grad Rijeka zaprimio je ponudu Banco d.o.o. iz Rijeke,
Save Jugo Bujkove 19, za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog dobra — skladiSnog
prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na adresi Milutina Barac¢a 7,
sagradenoj na zk.€. 1323/2 — proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriSte, povrSine 5021
m2, upisane u zk.ul. 3518, k.o. Rijeka, i to pod rednim brojem 19. Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrsine 104,96 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela.

U ponudi se navodi da je rieSenjem Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave
za zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-1-612-08/09-06/0229, Urbroj: 532-04-01-01/4-09-2 od
16. srpnja 2009. godine utvrdeno da Hotel ,Emigranti u Rijeci, Milutina Baraca 7, na k.c.
3325 k.o. Stari Grad (zk.¢. 1323/2 k.o. Rijeka) ima svojstvo kulturnog dobra.

Slijedom navedenog statusa nekretnine i zakonskog prava prvokupa, vlasnik
predmetne nekretnine se obra¢a Gradu Rijeci s ponudom za kupnju nekretnine — skladiSnog
prostora po cijeni od 107.000,00 EUR/ 806.191,50 kn', a sve pozivom na ¢lanak 37. Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20,
117/21 1 114/22).

Clankom 37. Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara propisano je da je vlasnik
koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim rieSenjem ili kulturno dobro unutar
zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili Listu ugrozene
svjetske bastine duzan prije prodaje istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji,
Gradu Zagrebu, gradu ili op¢ini na Cijem se podrucju to kulturno dobro nalazi, navodedi
cijenu i druge uvjete prodaje.

Prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-
goransku Zupaniju, pa zatim Republika Hrvatska.

Rok za ocitovanje o toj ponudi je 60 dana od primitka pisane ponude. Ako se pravo
prvokupa ne namjerava Koristiti, Grad Rijeka je duzan u roku od 30 dana od primitka ponude
o tome obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka od 60 dana vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz
cijenu koja ne moze biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu
povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci utvrdeno je da je
Banco d.o.0. iz Rijeke upisan kao vlasnik predmetne nekretnine.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci utvrdeno je da je na
predmetnoj nekretnini temeljem rjeSenja Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za
zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-I-612-08/10-06/0320, Urbroj: 532-04-01-01/4-10-1 od 16.
rujna 2010. godine zabiljeZzeno svojstvo kulturnog dobra. Citirano rjeSenje zaprimljeno je u
ZemljiSno-knjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Rijeci pod brojem Z-13186/13.

Uvidom u navedeno rjeSenje Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za
zastitu kulturne bastine, Klasa: UP-I-612-08/09-06/0229, Urbroj: 532-04-01-01/4-09-2 od 16.
srpnja 2009. godine utvrdeno je da Hotel ,Emigranti“ u Rijeci, Milutina Barac¢a 7, na k.¢. 3325
k.o. Stari Grad (zk.¢. 1323/2 k.o. Rijeka) ima svojstvo kulturnog dobra.

Pored Cinjenice da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju skladiSnih prostora u
Proracunu za 2023. godinu, misljenja smo da predmetni prostor isto tako nije od interesa za
Grad Rijeku u odnosu na ¢injenicu da bi Grad Rijeka stjecanjem vlasnistva istovremeno
preuzeo obvezu odrZavanja nekretnine, a radi se o nekretnini sagradenoj pocetkom 20.
stoljeca.

12 Fiksni teaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn



Obzirom da vrijednost nekretnine ne prelazi iznos od 132.722,81 EUR / 1.000.000,00
kn?, temeljem ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije” broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14,
12/17, 9/18 i 11/18 - prociSceni tekst, 2/20 i 3/21) odluku o stjecanju nekretnina Grada Rijeke
donosi Gradonacelnik.

Slijedom naprijed navedenog predlaze se da Gradonacelnik donese slijededi:

ZAKLJUCAK

1. Odbija se ponuda Banco d.o.0. iz Rijeke za kupnju nekretnine sa svojstvom kulturnog
dobra — skladiSnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u zgradi u Rijeci na
adresi Milutina Baraa 7, sagradenoj na zk.C. 1323/2 — proizvodna hala, garaza,
skladiste i dvoriSte, povrSine 5021 m2, upisane u zk.ul. 3518, k.o. Rijeka, i to pod
rednim brojem 19. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-19):

Skladisni prostor u suterenu povrsine 104,96 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi
161/20000 dijela,
po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 107.000,00 EUR/ 806.191,50 kn®.

2. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske
poslove, da po donoSenju ovog Zakljuka izvijesti podnositelja ponude, Republiku
Hrvatsku i Primorsko-goransku Zupaniju sukladno &lanku 37. Zakona o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara.

® Fiksni te€aj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn



Prilog 1:

REFPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
Klasa: UP-1°612-08/09-06/0229

Urbrog.: 532-04-01-01/4-09-2

Zagrely, 16, srpaja 2009,

Ministarstvo kulture na temeljo Elenka 12, stavak 1. Zakona o zedtiti 1 ofuvanju kulturnih dobara ("Marodne
novine”, broj 69099, [51403 1 157/03) i clanka 9. stavka §. Pravilnika o Registre kelrnih dobara Republike
Hrvalske (“Namdne novine", broj 37/01 1 0408} donos

RJESENIJE

1.

Unvrduje se da Hotel ,,Emigranti®, u Rijeci, Miluting Barafa 7 na k.2 3315 ko. Stari Grad, {st. izmj.
13232 k.o, Rijeka) ima svojstvo kulwmog dobra,

3

Prostorne meds kulturmoga dobra iz tofke 1. izreke ovopa Rjefenja odredene su fiziékim prostiranjem
gradevine na dijeln katastarske cestice 3325 koo Stan grad.
Katastarski izvadak s vertanim prostomim medama sastavni Je dic ovog Rjeﬁ:nja
3. i 1 I
l.mrrduw se 5I;rdu| sustav mjera zastite kulturnog dobra iz wocke 1. ovog rjefenja:
Zagtiten i drug radovi na kolturmom doboe iz tofke 1§ unutar prostormih meda iz ioéke 2. jzreke ovog
rjesenja mogu s¢ poduzetl samo uz prethedne odobrenje nadieZneg tiela,
Wiasruk kao 1 drug smatel) kulwmeg dobra dudan je provodin sve mijere ilile koje se odnose na
adrzavanje predmetnog kulwmes dobra, @ koje odredi nadledne tijelo,
- Predmemo kulturno dobro il ajegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod wvjetima iz
tlanka 3640, Zakona o zabtiti i ofuvanju kultumih dobara,
4.
Predmetno kulturno dobro s prostormim medama iz tolke 2. ovoga riefenja upisacie se ¢ Registar kultumih
dobara Republike Hrvatske = Listw zaSticenih kulturnih dobara

5.

Madlefni sud izvesit Ce zobiljefbu ovoga rjedenja po njegovo] pravomodnosti v zemljitne knjige kao i
zakonsko pravo preokupns nad predmetmim kulnmim dobrom, a Ured za katastar zebiljedbo u kaastar,

.

#albi ne vjedenje ne odgada izvrdenje ovoga rjesenja.

ObrazloZenije

Zgrada Hotela , Emigrant™, izavadena je podetkom 20, stoljeca, Medugo nakom §o je Rijeka postals iscljenidka luka,
dr. Szilard Zielinski gradi zgradu 2o speltaj iscljenika v Rijeci. Hotel dieluje do 1914, godine, nakon fega biva
prenamijenpen i bolmeu.

Haotzl je teueetan zhop svope amurancbetonske pradnje. Zelinski, kop je sshustvo siekao u wreds Gustava Eiffela u
Farizu, u Madarsko] je poemat po armiranobetonskim kensrukeijama mostova, a magpe po progektima ovakih
rprada. Fearada nekadaines hotela dufing je 160, Sirine 24, a visine 17,5 metara, Sastofi @& od podrumskop prostora,
visokog prizemija | dva kata. Holel je zadovoliavao majvife standarde ne samo u tehn Ckom ved 1 o higijenskom
smislu. Uz uvedeno elelarifno osvietlienje i ventilaciju, vodile  ratuna § o zadtiti od pedara. Prizemni dio gradevine
mastlanjupy vertikalni stupovi u pravilnim razmecima dok je gjelokupni pladt zgrde mitlngen prozonma
upoipunjening kovanom feljemmom refetkom. U svojim dekocatvmim odrednicama ima scesiskib elemenaz,

Hotef |, Emigrami™ nastao je o nemimom povilesnom razdobdju, w vijeme kada je 1z Rijeke za Ameriku izmedy
1903, i 1914, godine, oputovale oko 3200000 iseljenika, Sukdadno tamieni smjestio se ublizini feljemithe stanice i
gana 5 kojeg se brodom odlazilo u Amertkn. Vrijednost ovog obiekia je prije svega kulurclodke, budusi da je to jeding
namjenskr sagradeni obiekn #n iseljenike n Hrvatskol, Obilicfava ga, za to dobn, vrlo visoka razing komfor 1 usiuga
sadrzanih u ebiektu, Osim ucbitajenih spavienica i kuhinja koje bismo svakako ofekival v objekiu mkvog tipa, ovaj
Je hotel nrae | prostorije za Hefnitke | policijske konrole iseljienika, sobu m degnsekeijy, vede zo isdoanje pumih
karoie, emigracijski wred, rgovine pa £ak 1 brijata. Hotel je svojim sadrzajima uspio samiriti sve pomebe sveiih
privrernenih stanara, Kapaciteti [udi koje je mogao zaprniti za 1o su doba bili raamjene veliki




Zgrada Hoteln , Emigrans™ je prve planski gradens kuda za iseljenike u Hrvaiska) e na Eitavom Mediteranw, Owvim
dielom arhitebta Ziclinskop mamirena je potreba prada za hotelem posebne namjene o 1 problem emigranata o
Rijeci. Posljednjih pola stoljeda Hotel je fmao industrijsko funkeiju,

Mz csnovi predotens dokumeniacije | nesenih ¢injenica Studnn povjerenstvo za utmdivanje svojsive kulumog
dobra, imenovano rjcsenjern Klasa: 612-08/09-12/0152, Urbro.: 5320401013090 od 16, travuja 2009, na
esnovy Elanka 5. Pravilniks o Regisina kulnumih dobara Republike Hrvatske, v spednici odranoj 16, spnja. godine
urvrdilo je da Hotel Emigranti, u Rijeci, Milutina Baraéa 7 na k& 3325, k.o, Zamet 5 prostornim medama koje
obubvadaju fwitho prosticanje zgrade na spomenutej katastarshoj Zestici, ima svopsive Bulumog dobra
smusiy Slanka 7. Zakena o et § oduvano kulmib dobare te se subladno Slanba 12 stavak 4. 1stop Zakona
odreduje jihov upis u Regisie kuburmih dobara Repablike Hrvatske — Listy zatticenih kuliwmih dobara,

Termeljern elanka 12, stvak 2. Fakona o za%in | ofuvanfu kulmrnih dobara u tofki 2, meke ubvidense su prostomse
mede za kuliumo dobro iz wike 1. oviga edenja, a fefenpe se dostavlis nadle2nom katstre § sud rdi zabiliezbe u
zembjidnim knjigmna,

Sukladno danke 6. stavek 2. Pravilnika o Regismu kulneni dobara Republike Hrstske katastarski Bvadalk s
ucrtamim prosiomim medama sastavai je dic ovog Hetena,

Sukladno flanky 12. stavak 4. Zakena o zadtiti § ofovanju kalumib dobars, totkom 5. ovoga fjedenja ubmden je
Sustay mpera zadlite.

Sukladno lanku 12, stavak 4 Zakona o mEts i ofwvaniu kulternih dobara keltemo dobro iz wodke 1, ovope rjefenja
upisl £e se. u Registar kultumnih dobara Republike Firvarske — Listn zastiéenih kulumih dobara,

Sukladno clanky 12, stavak 5. Zakenz o zattiti § ocuvanju kulnmih dobara Zalba protiv ovog refenja ne zadriava
MEROVE EvIBenje,

Iz navedznih razloga rjekeno je kao w izeci.

Uputa o praveom fijsar . ' : .

Progiv ovog rjesenja mode s izjaviti zalha ministru kubre u roku od 15 dana od dana primitka ovopa fesenia, Zalba
& predije ovol Upravi neposredno ili potom, preporuleno, o mode se izjaviti i u zapiaik, Ma Zalbu se sukladno
danku 7. stavak 1. tocka 19 Zakona o upravnim pristojbama {"Naredne novine" broj 896, 7796, 131097, 65/98,
6599, 14598, 116/00, 163403, 17/04, 110404, 141704, ) SOM5, 15305, 12906, 11707, 2508 | 50708) ne plada upravna
pristoybi. ’

Dostaviti:
. Grad Rijeka, Gradsko poglavarstvo, Korzo 16, 51 000 Rijeka (s Pukl:‘
MGK - PACK", d.d., Industrijska 7, 51 006 Rijeka (s povratnicom)y b
Tarle i Kmid, d.o.o., Bilogorska 9, 51 (000 Rijeka (3 povratnicom? i P
Birooprema, d.o.0., Manzoni T, 51 000 Rijeka (s povratnicom) S
Dudevic | Kriovnik, nakladnicko-trgovacko drustve, M. Bara®a 10z, 5] 000 Rijeka (s povratnicom)
Prerkit Frang, Uspon L. Tomee 16s, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
Vikler, d.o.o, Ludin bb, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
Hrvatska elekiroprivieda, d.d; Ulica grada Vukovara 37, 10 000 Zapreb (s povratnicom}
Probanka Leasing Rijeka, d.o.o, Ulica grade Vukovara 54, 10 000 Zagreb (s povratnicom)
Centrum d.o.o., Strossmayerova 16, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
. Zambelli Rudolf, Laginjina 20, Rijeka (s povratnicom)
2. Driavne Geodetska uprava, Podrotni ured za katastar u Rijecs, Riva 10, 51 004 Rijeka
13, Cpéinski sud u Riject, Zembifno-kojiini odjel, Zadarska 1, 51 000 Rijeka
14, Ministarstvo kolore, Uprave za zaftin kultume badtine
- Konzervatorski odjel u Rijeci, UZarska 26, 51000 Bijeka
Registar kultumil dobara Republike Hrvaske, ovdje
- Pismohrana
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Prilog 2:
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