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Gradonacelnik je 9. listopada 2023. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Na temelju odredbi Clanka 25. i 40. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19) nalaze se Upravnom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku
za upravljanje objektima poslovne i javne namjene da trgovackom drustvu SOLDO
UGOSTITELJSTVO d.o.o. ispostavi raCune na ime naknade za koriStenje poslovnog prostora za
vremensko razdoblje od 13. travnja 2022. godine, kada je poslovni prostor vra¢en u posjed Gradu
Rijeci, do listopada 2023. godine u ukupnom iznosu od 4.650.00 eura.

2. Odobrava se sklapanje Ugovora o obro¢noj otplati duga sa zakupnikom SOLDO
UGOSTITELJSTVO d.o.o0., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB: 05300124126, MB: 2814811.
Navedenim Ugovorom regulira se obro€na otplata dospjele nepodmirene nov&ane trazbine Grada
Rijeke na ime dugovanja naknade za koriStenje poslovnog prostora/zakupnine na adresi Clottina
6/A, povrine 40 m?, osnovom skloplienog Ugovora o zakupu broj 8217/02-03 od 14. studenog
2013. godine, u ukupnom iznosu trazbine od 4.400,00 eura, a koja se odnosi na dugovanje za
naknadu za koriStenje poslovnog prostora/zakupninu za vremensko razdoblje od 13. travnja 2022.
godine do rujna 2023. godine, sve uvecano za pripadajuce zakonske zatezne kamate koje Ce se
obraCunati do dospije¢a svakog pojedinog racuna zakupnine do uplate, u 10 (deset) uzastopnih
mjesecnih obroka, na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 (osam) dana od dana sklapanja
Ugovora o obro¢noj otplati, a ostali obroci s 1. (prvim) danom u mjesecu za koji se pojedini obrok
plac¢a.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da na uplacene obroke iz toCke 1. ovog zakljuCka obraduna zakonske zatezne
kamate od datuma dospijeCa svakog pojedinog racuna naknade za koristenje poslovnog
prostora/zakupnine do uplate.

4. U slu€aju da SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB:
05300124126, MB: 2814811, ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o obro¢noj otplati
duga iz to¢ke 1. ovog Zaklju€ka i/ili bilo koja dva obracuna kamata iz toCke 2. ovog Zakljucka i/ili
bilo koje dvije tekuce zakupnine/naknade za koriStenje navedenog prostora, Grad Rijeka moze
jednostrano raskinuti Ugovor o obro¢noj otplati duga, kada na naplatu dospijeva cjelokupna
ugovorena nepodmirena nov€ana trazbina. U cilju naplate, odmah po raskidu Ugovora, Grad
Rijeka ¢e dostaviti banci i FINA-i raspolozZive instrumente osiguranja pla¢anja na naplatu.

5. Nalaze se Upravnom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da ne pokreée ovrdni postupak radi prisilne naplate dugovanja, sve do
isplate posliednjeg mjesec¢nog obroka utvrdenog Ugovorom o obro¢noj otplati duga ili do
eventualnog raskida istog sukladno to¢ki 3. ovog zaklju¢ka.

6. Pod uvjetom da je sklopljen Ugovor o obro€noj otplati duga i nakon $to bude podmiren prvi
mjesecni obrok iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka, odobrava se povlatenje otkaza Ugovora o zakupu
poslovnog prostora u Rijeci, na adresi CIOTTINA 6/A, korisne povrSine 40 m? zakupniku
trgovackom drustvu SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB:
05300124126, MB: 2814811, bududi je zakupnik poslovni prostor stavio u funkciju ugovorene
djelatnosti odnosno zapoceo koristiti prostor ¢ime je otklonio otkazni razlog.



7. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sukladno tocki 5. ovoga zaklju¢ka sa zakupnikom SOLDO UGOSTITELJSTVO
d.o.o., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB: 05300124126, MB: 2814811, sklopi Dodatak Ugovora o
zakupu radi povlaCenja otkaza Ugovora o zakupu te radi daljnjeg reguliranja medusobnog
zakupnog odnosa za predmetni poslovni prostor.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Mase Zic i Mateje Jerki¢

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Obrazlozenje

Trgovacko drustvo SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB:
05300124126, MB: 2814811, sklopilo je s Gradom Rijekom, kao zakupodavcem, dana 14.
studenog 2013. godine Ugovor o zakupu broj 8217/02-03 (u daljnjem tekstu: Ugovor o
zakupu), na razdoblje od 10 godina, za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Ciottina 6/A,
korisne povréine 37 m? za obavljanje djelatnosti proizvodnje svjezeg peciva, sliénih
proizvoda i kolada (NKD S$ifra: 10.71), uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 5,00 €/m?
uvecano za porez na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu: PDV).

Dana 19. prosinca 2017. godine imenovanom trgovackom drustvu upucen je otkaz Ugovora
o0 zakupu zbog koristenja poslovnog prostora protivno Ugovoru o zakupu, odnosno,
ugovorenoj djelatnosti, a s obzirom da se nije oCitovalo na pisanu opomenu Grada Rijeke od
30. listopada 2017. godine u kojoj se navodi da je redovnom kontrolom utvrdeno da se u
prostoru obavlja ugostiteljska djelatnost (konzumacija jela i pi¢a) niti je u ostavljenom roku
zapocelo obavljati isklju€ivo ugovorenu djelatnost, Sto je potvrdeno ponovnom kontrolom od
13. prosinca 2017. godine kada je poslovni prostor zateCen zatvoren.

Predmetni poslovni prostor je Zaklju¢kom Gradonacelnika KLASA: 023-01/19-04/155-56,
URBROJ: 2170/01-15-00-19-21 od dana 26. studenog 2019. godine izuzet iz upravljanja
Grada Rijeke iz razloga $to je utvrdeno da je u zemljiSnim knjigama predmetni poslovni
prostor bio upisan kao vlasniStvo Republike Hrvatske (drustveno viasnistvo bez titulara) te je
predan u posjed Republici Hrvatskoj dana 11. prosinca 2019. godine.

Poslovni prostor je Zaklju¢kom Gradonacelnika KLASA: 024-02/22-01/33-15, URBROJ:
2170-1-15-00-22-30 od 12. travnja 2022. godine ponovno uknjizen u poslovne evidencije
Grada Rijeke, i to nakon §to je RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji,
posl.br. Z-3641/20 od dana 10. srpnja 2020. godine, donesenim u postupku povezivanja
zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora, Grad Rijeka utvrden vlasnikom istog, a s obzirom
da je prije drusStvenog vlasnistva bez titulara nekretnina bila u vlasnistvu Rutar Giovanne —
koja je bila talijanska drzavljanka po opciji.

Predmetnim RjeSenjem poslovni prostor je u zemljiSne knjige upisan na k.¢.br. 920, u zk.ul.
1213, k.o0. Rijeka kao 8. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
6) te opisan kao poslovni prostor u prizemlju, u ulici Ciottina 6A, koji se sastoji od dvije
prostorije ukupne povrine 40,27 m?. Prostor je u postupku povezivanja upisan sa novom
povrSinom jer je izmjerom i kontrolom tlocrta ustanovljeno da je u prethodnoj izmijeri
pogres$no prikazana povrsina od 37 m?, a koja u naravi iznosi 40,27 m?% Republika Hrvatska
je dana 13. travnja 2022. godine vratila predmetni poslovni prostor u posjed Gradu Rijeci sa
iskazanom povrsinom od 40,27 m?.

Dopisom od dana 7. prosinca 2022. godine od trgovackog drustva DRZAVNE NEKRETNINE
d.o.o. zatrazen je prijenos novCanih sredstava koje su isti primili od korisnika na ime
raspolaganja poslovnim prostorom u razdoblju od 11. prosinca 2019. godine do 13. travnja
2022. godine te povrat iznosa glavnice od 54.145,28 kuna i pripadajuce zakonske zatezne
kamate u iznosu od 11.611,58 kuna koje je Grad Rijeka uplatio imenovanom drustvu dana 3.
prosinca 2020. godine za razdoblje neovladtenog raspolaganja prostorom, prije predaje u
posjed Republici Hrvatskoj.

Trgovacko drustvo DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0. se na upit oditovalo dopisom od dana
24. srpnja 2023. godine, a u kojem navodi da nakon preuzimanja prostora na upravljanje nije
sa korisnikom sklopilo Ugovor o zakupu vec¢ je pocelo ispostavijati raune za naknadu za
koristenje temeljem Zakona o obveznim odnosima od dana 1. lipnja 2020. godine. Takoder
navodi da, s obzirom da korisnik nije nikome podmirivao naknadu od oZujka 2019. godine,
isti je zaduzen unatrag od 1. travnja 2019. godine do 31. svibnja 2020. godine, a od Grada
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Rijeke zatrazeno je prebacivanje financijskih sredstava za period od 18. lipnja 2015. godine
do 31. ozujka 2019. godine. Zaklju¢no tvrdi da je nakon donosenja RjeSenja od 10. srpnja
2020. godine napravljen ukupan obracun uplata korisnika prostora te su stornirani svi racuni
izdani nakon navedenog datuma. S obzirom na navedeno, smatra da Republika Hrvatska do
pokretanja postupka povezivanja zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora dana 6. veljaCe
2020. godine nije imala razloga posumnijati u to¢nost upisa vlasnistva u zemljiSnim knjigama
zbog Cega je kao posteni posjednik do tog datuma, duzno Gradu Rijeci vratiti samo koristi
koje je steklo raspolaganjem poslovnim prostorom nakon 6. veljaCe 2020. godine te, s
obzirom da je ve¢ napravljen obracun svih dugovanja u odnosu na korisnika, treba jo§ samo
stornirati razdoblje od 6. veljace 2020. godine do 10. srpnja 2020. godine.

Dopisom od dana 8. kolovoza 2023. godine Grad Rijeka ustraje na povratu svih nov¢anih
sredstava koje je td DrZzavne nekretnine d.o.o. primilo na ime raspolaganja prostorom, a s
obzirom da, prema misljenju odvjetnika Grada Rijeke, argumenti td Drzavne nekretnine
d.o.0. glede postenog i nepostenog posjeda uopcée nisu relevantni jer se radi o optantskoj
imovini koja je uredena medudrzavnim sporazumima koji su iznad zakona i odluka sudova,
Sto znaci da Republika Hrvatska nije bila vlasnik predmetnog poslovnog prostora pa se ne
moze pozivati na postenje.

Ukoliko Republika Hrvatska ne udovolji zahtjevu za povrat neovlasteno naplacenih iznosa
zakupnine, pokrenut ée se postupak za mirno rjeSenje spora pred Opcinskim drzavnim
odvjetnistvom u Rijeci.

Izvidom na licu mjesta utvrdeno je da korisnik predmetni poslovni prostor koristi za obavljanje
djelatnosti proizvodnje svjeZeg peciva, slicnih proizvoda i kola€a, koja je bila ugovorena
otkazanim Ugovorom o zakupu.

Sukladno prethodno navedenom, Upravni odjel za gradsku imovinu nema iskazanu trazbinu
prema korisniku td SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o. u svojim poslovnim knjigama, i to na
ime naknade za koriStenje poslovnog prostora za vremensko razdoblje od 13. travnja 2022.
godine, kada je poslovni prostor vracen u posjed Gradu Rijeci, do listopada 2023. godine, u
ukupnom iznosu od 4.650,00 eura, sve uvecano za pripadaju¢e zakonske zatezne kamate
koje ¢e se obracunati do dospije¢a svakog pojedinog rac¢una zakupnine do uplate.

Po donoS$enju predlozenog Zaklju¢ka Gradonacelnika, trazbina bi se evidentirala u poslovnim
knjigama Grada Rijeke na nacin da bi se korisniku ispostavili racuni za navedeno razdoblje
na ime naknade za koriStenje poslovnog prostora.

Obzirom da je trgovacko drustvo podnijelo zahtjev za obro¢nu otplatu duga kroz 10 (deset)
uzastopnih mjesecnih obroka, sukladno odredbi ¢lanka 40. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke, broj 8/18 i 13/19") zakupniku odnosno korisniku se
moze odobriti obroCna otplata duga sklapanjem Ugovora o obro¢noj otplati. Naime,
provierom u FINA-i utvrdeno je da na dan pisanja ovog materijala racun korisnika nije u
blokadi. Grad Rijeka je zaprimio od korisnika dvije solemnizirane bjanko zaduznice, svaka na
iznos do 10.000,00 eura, prvu na ime pravne osobe, a drugu na ime osobnog jamca —
zakonskog zastupnika pravne osobe, kojim se osigurava naplata trazbine. Na navedeni ¢e
nacin Grad Rijeka osigurati naplatu dospjele nov&ane trazbine.

Valja napomenuti da Grad moze jednostrano raskinuti Ugovor o obro¢noj otplati ukoliko td
SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o. ne izvrSi isplatu bilo koja dva mjesecna obroka i/ili bilo
koja dva obraCuna kamata i/ili bilo koje dvije teku¢e zakupnine za koriStenje navedenog
prostora, kada na naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena nepodmirena nov€ana trazbina. U
cilju naplate, odmah po raskidu ugovora, Grad ¢e dostaviti banci i FINA-i dostavljeni
instrument osiguranja pla¢anja na naplatu.



Sukladno svemu navedenom, a s obzirom da je nakon otkaza Ugovora o zakupu zakupnik
poceo obavljati ugovorenu djelatnost u poslovhom prostoru, a i poslovni prostor je vraéen u
posjed Grada Rijeke, predlaze se usvoijiti sljededi:

ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe ¢lanka 25. i 40. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19):

1. NalaZze se Upravnom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku za upravljanje objektima
poslovne i javhe namjene da td SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o. ispostavi raune na ime
naknade za koriStenje poslovnog prostora za vremensko razdoblje od 13. travnja 2022.
godine, kada je poslovni prostor vracen u posjed Gradu Rijeci, do listopada 2023. godine u
ukupnom iznosu od 4.650.00 eura.

2. Odobrava se sklapanje Ugovora o obrocnoj otplati duga sa zakupnikom SOLDO
UGOSTITELJSTVO d.o.0., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB: 05300124126, MB: 2814811.
Navedenim Ugovorom regulira se obro¢na otplata dospjele nepodmirene nov€ane trazbine
Grada Rijeke na ime dugovanja naknade za koriStenje poslovnog prostora/zakupnine na
adresi Clottina 6/A, povrsine 40 m?, osnovom skloplijenog Ugovora o zakupu broj 8217/02-03
od 14. studenog 2013. godine, u ukupnom iznosu trazbine od 4.400,00 eura, a koja se
odnosi na dugovanje za naknadu za koristenje poslovnog prostora/zakupninu za vremensko
razdoblje od 13. travnja 2022. godine do rujna 2023. godine, sve uvecano za pripadajuce
zakonske zatezne kamate koje ¢ée se obraCunati do dospije¢a svakog pojedinog racuna
zakupnine do uplate, u 10 (deset) uzastopnih mjesecnih obroka, na nacin da prvi obrok
dospijeva u roku od 8 (osam) dana od dana sklapanja Ugovora o obro¢noj otplati, a ostali
obroci s 1. (prvim) danom u mjesecu za koji se pojedini obrok placa.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da na uplaéene obroke iz toke 1. ovoga ZakljuCka obraCuna zakonske
zatezne kamate od datuma dospijeCa svakog pojedinog raduna naknade za koristenje
poslovnog prostora/zakupnine do uplate.

4. U sludaju da SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB:
05300124126, MB: 2814811, ne izvrsi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o obro¢noj
otplati duga iz toCke 1. ovog Zakljucka i/ili bilo koja dva obraCuna kamata iz tocke 2. ovog
Zakljucka i/ili bilo koje dvije tekuée zakupnine/naknade za koriStenje navedenog prostora,
Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o obro¢noj otplati duga, kada na naplatu
dospijeva cjelokupna ugovorena nepodmirena nov€ana trazbina. U cilju naplate, odmah po
raskidu Ugovora, Grad Rijeka ¢e dostaviti banci i FINA-i raspolozive instrumente osiguranja
pla¢anja na naplatu.

5. Nalaze se Upravhom odjelu za gradsku imovinu, Odsjeku za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene da ne pokrece ovrdni postupak radi prisilne naplate dugovanja, sve
do isplate posljednjeg mjesecnog obroka utvrdenog Ugovorom o obro¢noj otplati duga ili do
eventualnog raskida istog sukladno tocki 3. ovog Zakljucka.

6. Pod uvjetom da je sklopljen Ugovor o obro¢noj otplati duga i nakon $to bude podmiren prvi
mjesecni obrok iz tocke 1. ovog Zakljucka, ODOBRAVA se povlacenje otkaza Ugovora o
zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na adresi CIOTTINA 6/A, korisne povrine 40 m?
zakupniku trgovackom drustvu SOLDO UGOSTITELJSTVO d.o.o., Matulji, Matuljska cesta
35, OIB: 05300124126, MB: 2814811, bududi je zakupnik poslovni prostor stavio u funkciju
ugovorene djelatnosti odnosno zapoceo koristiti prostor ¢ime je otklonio otkazni razlog.



7. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sukladno toCki 5. ovoga zaklju¢ka sa zakupnikom SOLDO
UGOSTITELJSTVO d.o.0., Matulji, Matuljska cesta 35, OIB: 05300124126, MB: 2814811,
sklopi Dodatak Ugovora o zakupu radi povlagenja otkaza Ugovora o zakupu te radi daljnjeg
reguliranja medusobnog zakupnog odnosa za predmetni poslovni prostor.
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