REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/23-01/113-51
URBROJ: 2170-1-02-00-23-27
Rijeka, 20. 11. 2023.

Gradonacelnik je 20. studenog 2023. godine donio sljedeci
zakljuéak

1. Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i zapisnika sa 69. sastanka Povjerenstva za poslovni prostor od 8.
studenog 2023. godine utvrduje se kako slijedi:

DJELATNOSTI ZA POSLOVNI PROSTOR
1. Poslovni prostor: 200136 — KreSimirova 22/B, povrsSine 38 m2, Il. zona

Prostor nije slobodan od osoba i stvari

Korisnik: PRAONICA j.d.o.o. iz Rijeke, Tizianova 24
Dosadasniji zakupnik trgovacko drustvo NET.PROM d.o.o. predmetni poslovni prostor nije vratio u
posjed Gradu slobodan od osoba i stvari jer se u istom nalazi podzakupnik trgovacko drustvo
PRAONICA j.d.o.o0. kao korisnik te u istom obavlja djelatnost samoposluzne i usluzne praonice
rublja (NKD Sifra: 96.01).
Osnovom izloZzenog, Povjerenstvo predlaze da se za poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi
KreSimirova 22/B — pov. 38 m2, utvrde slijedece djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD Aktivnost: uredski prostor Pocetna clena
zakupnine

SAMO ZA:

96.01 — Pranje i kemijsko CiScenje tekstila i krznenih proizvoda ili

96.02 — Frizerski saloni i saloni za uljepSavanije i/ili

96.04 — Djelatnosti za njegu i odrZavanije tijela

SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 41 — 43)

Aktivnost: uredski prostor

SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 45 — 47)

G Aktivnost:  prateCa uredska djelatnost za  obavljanje 3,00 €/m2

administrativno tehni¢kih poslova

SAMO ZA:

47.71 — Trgovina na malo odjeéom u specijaliziranim

prodavaonicama i/ili

47.72 — Trgovina na malo obuéom i proizvodima od kozZe u

specijaliziranim prodavaonicama ili

47.75 — Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima u

specijaliziranim prodavaonicama ili

47.76 — Trgovina na malo cvijeéem, sadnicama, sjemenjem,

gnojivom, kuénim ljubimcima i hranom za kuéne ljubimce u

specijaliziranim prodavaonicama

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 69-

M 75) 3,00 €/m2

OSIM ZA: 75 — Veterinarske djelatnosti

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 77-

82)

OSIM ZA: 7820 - Djelatnost agencie za privremeno

zaposljavanje ucenika i studenata

3,00 €/m2

3,00 €/m2

6,00 €/m2

3,00 €/m2




Za obavljanje djelatnosti iz podrucja S Sifra po NKD-u: 96.01 buduéi zakupnik je u obvezi vlastitim
sredstvima, uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku, od Hrvatskih voda ishoditi vodopravnu dozvolu za ispustanje
otpadnih voda.
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Obrazlozenje

Povjerenstvo za poslovni prostor je na 69. sastanku odrzanom dana 8. studenog 2023.
godine, razmatralo utvrdivanje prijedloga djelatnosti za poslovni prostor na adresi u Rijeci,
KreSimirova 22/B, u prizemlju (ID:200136), a koji je namijenjen davanju u zakup putem
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora. Kod predlaganja djelatnosti
Povjerenstvo je sukladno &lanku 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19, u daljnjem tekstu: Odluka o zakupu) i ¢lanka 13. Pravilnika o
utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novine Grada Rijeke"
broj 7/21, u daljnjem tekstu: Pravilnik), utvrdilo €injenice i procijenilo okolnosti bitne za
obavljanje djelatnosti, vodeéi raCuna o vlasnidtvu poslovnog prostora, posebnim uvjetima
koje prostor mora ispunjavati za obavljanje odredene djelatnosti, iskazanom interesu
gospodarskih subjekata kao potencijalnih zakupnika, djelatnostima koje obavljaju drugi
gospodarski subjekti u neposrednoj blizini poslovnhog prostora, potrebama gradana za
odredenim djelatnostima u pojedinom dijelu grada, opéem stanju poslovnog prostora te
radovima koje je nuzno izvesti, a koji sukladno zakonu kojim se ureduje vlasnistvo i druga
stvarna prava predstavljaju obavezu vlasnika poslovnog prostora te drugim &injenicama i
okolnostima bitnim za utvrdivanje djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.

Predmetni poslovni prostor nalazi se na adresi KreSimirova 22/B, u prizemlju, ima povrSinu
od 38 m2 te se nalazi u Il. zoni. U zemljiSnim knjigama za predmetni prostor upisano je
vlasnistvo Grada.

U postupku javnog nadmetanja — licitacije, odrzane dana 22. studenog 2013. godine,
predmetni prostor izlicitiralo je trgovacko drustvo NET.PROM d.o0.0. po cijeni od 8,50 €/m2 te
ga isti koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 8231/02-03 od 22. studenog 2013. godine i
Dodataka ugovora o zakupu broj 8231/A od 13. studenog 2018. godine, 8231/B od 10.
svibnja 2022. godine i broj 8231/C od 29. studenog 2022. godine, za obavljanje djelatnosti
samoposluzne i usluzne praonice rublja (NKD Sifra: 96.01), uz ugovorenu mijesecnu
zakupninu od 8,50 €/m2 i rokom zakupa do 25. studenog 2023. godine.

Dodatkom ugovora o zakupu broj 8231/A od 13. studenog 2018. godine regulirani su
medusobni odnosi vezano za davanje cjelokupnog predmetnog prostora u podzakup
trgovackom drustvu PRAONICA j.d.o.o. iz Rijeke, za obavljanje djelatnosti samoposluzne i
usluzne praonice rublja (NKD Sifra: 96.01) uz cijenu zakupnine od 8,50 €/m2 i rokom zakupa
do 25. studenog 2023. godine. Napominje se da se cijena zakupnine nije mijenjala nakon
odobrenja davanja cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup s obzirom da je zahtjev za
odobrenje podzakupa dostavljen i postupak zapocet temeljem vazenja Odluke o zakupu
poslovnog prostora (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 19/13 i ,Sluzbene
novine Grada Rijeke“ broj 14/14) te se zahtjev rijeSio temeljem navedene Odluke, a koja u
¢lanku 13. nije sadrzavala uvjet da zakupnik i pravna ili fizicka osoba koja trazi podzakup
prihnvate povecanje zakupnine od 50% od ugovorene zakupnine za predmetni poslovni
prostor.

Dana 5. lipnja 2023. godine zaprimljen je zahtjev zakupnika - trgovackog drustva NET.PROM
d.0.0. za obnovu ugovora o zakupu za predmetni poslovni prostor, no dana 07. studenog
2023. godine isti je izvijestio Grad Rijeku da je odustao od daljnjeg koriStenja predmetnog
prostora istekom ugovora o zakupu.

Dana 07. studenog 2023. godine podzakupnik predmetnog prostora trgovacko drustvo
PRAONICA j.d.o.o. izvijestio je Grad Rijeku da ima namjeru nastaviti sa poslovanjem u
predmetnom prostoru te se u skladu s tim prijaviti na javni natjeCaj za davanje u zakup
poslovnog prostora kada prostor bude oglasen u istome.

Sukladno ¢lanku 13. Odluke o zakupu odredeno je da u slu€aju prestanka ugovora o zakupu
po bilo kojoj osnovi Gradonaelnik moze, kada to ocijeni opravdanim, na zahtjev
dosadasnjeg korisnika poslovnog prostora (zakupnika ili podzakupnika) istom odobriti da za
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vrijeme trajanja postupka javnog natje€aja ne preda poslovni prostor slobodan od osoba i
stvari, ukoliko ispunjava slijedece uvjete:

-ako ima status urednog zakupnika sukladno odredbama ove Odluke,

-ako dostavi potpisanu i solemniziranu izjavu kojom daje suglasnost Gradu da slobodno ude
u posjed poslovnog prostora ako ne bude utvrden najpovoljnijim natjecateljem u postupku
javnog natjeCaja te da pristaje snositi sve troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari.

Sukladno navedenoj odredbi, trgovatkom drustvu PRAONICA j.d.o.0. moZe se odobriti
koriStenje poslovnog prostora za vrijeme provodenja javnog natjeCaja za zakup poslovnih
prostora. Ukoliko imenovano drustvo ne postupi sukladno dostavljenoj izjavi iz stavka 1.
podstavka 2. navedenog ¢lanka, Grad ¢e na njegov troSak isprazniti poslovni prostor od
zateCenih stvari.

S obzirom da je dosadasnji zakupnik plac¢ao zakupninu za poslovni prostor po cijeni od 8,50
€/m2 u kojem je obavljao djelatnost NKD Sifre: 96.01 — Pranje i kemijsko Cid¢enje tekstila i
krznenih proizvoda, objavljivanje poslovnog prostora u javnom natjeCaju iskljuivo za
navedenu djelatnost po pocetnoj cijeni od 3 €/m2, u slu€aju da podzakupnik na javhom
natjeCaju bude jedini natjecatelj za predmetni poslovni prostor i izlicitira isti po pocetnoj cijeni
od 3 €/m2, isto bi znacilo da podzakupnik kao novi zakupnik obavlja identi¢nu djelatnost po
znatno nizoj cijeni od dosadasnjeg zakupnika, iz kojeg razloga se predlaZze da se predmetni
poslovni prostor u javhom natje€aju za zakup poslovnog prostora objavi za viSe djelatnosti.

Osnovom naprijed navedenog, Povjerenstvo za poslovni prostor je na 69. sastanku
odrzanom dana 8. studenog 2023. godine, sacinilo Zapisnik kojim je sukladno odredbi &lanka
29. Odluke o zakupu i odredbi ¢lanka 13. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru, Gradonadelniku predlozilo djelatnosti koje ¢e se obavljati u predmetnom
poslovnom prostoru koji se daje u zakup putem javnog natje€aja.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi sljedeci:

ZAKLJUCAK

Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i zapisnika sa 69. sastanka Povjerenstva za poslovni prostor od 8.
studenog 2023. godine:

A. UTVRDENJE DJELATNOSTI ZA POSLOVNI PROSTOR

1. Poslovni prostor: 200136 — Kresimirova 22/B, povrsine 38 m2, Il. zona

Prostor nije slobodan od osoba i stvari
Korisnik: PRAONICA j.d.o.o. iz Rijeke, Tizianova 24

Dosadas$nji zakupnik trgovacko drustvo NET.PROM d.o.0. predmetni poslovni prostor nije
vratio u posjed Gradu slobodan od osoba i stvari jer se u istom nalazi podzakupnik trgovacko
drustvo PRAONICA j.d.o.o. kao korisnik te u istom obavlja djelatnost samoposluzne i usluzne
praonice rublja (NKD Sifra: 96.01).

Osnovom izloZzenog, Povjerenstvo predlaZze da se za poslovni prostor u prizemlju zgrade na
adresi KreSimirova 22/B — pov. 38 m2, utvrde slijedece djelatnosti:

; Pocetna
Podru¢je | Djelatnost i Sifra NKD Aktivnost: uredski prostor cijena
zakupnine
SAMO ZA:
S 96.01 — Pranje i kemijsko €iS¢enje tekstila i krznenih proizvoda ili 3,00 €/m2
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96.02 — Frizerski saloni i saloni za uljepSavanije i/ili
96.04 — Djelatnosti za njegu i odrZzavanije tijela

SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 41 — 43)

F Aktivnost: uredski prostor 3,00 €/m2
SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 45 — 47)

G Aktivnost: prate¢a uredska djelatnost za obavljanje administrativno | 3,00 €/m2
tehnickih poslova
SAMO ZA:
4771 — Trgovina na malo odje¢om u specijaliziranim

prodavaonicama i/ili

47.72 — Trgovina na malo obuéom i proizvodima od koze u
G specijaliziranim prodavaonicama ili 6,00 €/m2
47.75 — Trgovina na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima u
specijaliziranim prodavaonicama ili

47.76 — Trgovina na malo cvijeéem, sadnicama, sjemenjem,
gnojivom, kuénim ljubimcima i hranom za kucne ljubimce u
specijaliziranim prodavaonicama

UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 69-75)

M OSIM ZA: 75 — Veterinarske djelatnosti 3,00 €/m2
UREDSKI PROSTOR ZA SVE DJELATNOSTI (ODJELJAK 77-82)
N OSIM ZA: 78.20 — Djelatnost agencije za privremeno zaposljavanje | 3,00 €/m2

ucenika i studenata

Za obavljanje djelatnosti iz podruc¢ja S Sifra po NKD-u: 96.01 buduéi zakupnik je u obvezi
vlastitim sredstvima, uz poStivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze
Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku, od Hrvatskih voda ishoditi vodopravnu
dozvolu za ispustanje otpadnih voda.
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