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Gradsko vijeée Grada Rijeke
n/p predsjednice, gospode Ane Troselj

Predmet: NEBOJSA ZELIC- pitanje &lana Gradskog vijeéa Grada Rijeke
- dostava odgovora

Postovana gospodo Troselj,

&lan Gradskog vijeéa NEBOJSA ZELIC je, na 25. sjednici Gradskog vije¢a Grada Rijeke,
22. veljace 2024. godine, iznio pitanje vezano za zakupnine poslovnih prostora. Naveo je da
kada se gledaju poéetne cijene zakupnine, primjerice u nultoj zoni, djelatnosti poput
trgovine na veliko i malo iznose 24 eura/m?, a djelatnosti poslovanja nekretninama iznose
12 eura/m?. Zanima ga dakle, zasto obrtnik koji moZda nesto proizvodi i prodaje, placéa
duplo veéu cijenu, nego netko tko prodaje, odnosno preprodaje stanove? Takoder je iznio
da mu nije jasno, gledajuéi taj omjer cijena, zasto je zakup poslovnog prostora za pruZanje
zdravstvene usluge, izuzev primarne zastite, 16 eura/m? a zakup poslovnog prostora za
poslovanje nekretninama 12 eura/m*? Iznio je da Grad $alje poruku da su agencije za
nekretnine poZeljnije u centru grada od primjerice, specijalista zdravstvene zastite ili
trgovine na veliko i malo. Takoder je naveo da kladionice i banke plaéaju 36 eura/m? te ga
zanima moze li se ta cijena povecati? Ponovio je da ako trgovine na veliko i malo, u $to
spadaju obrtnici koji neSto proizvode i prodaju, plaéaju 24 eura/m?, zasto onda agencije za
nekretnine placaju upola manje te ga zanima moZe li se to promijeniti da agencije ne budu
u povoljnijem polozaju od obrtnika? Zanima ga zbog ¢ega je djelatnost koja je po NKD-u
poslovanje nekretninama u povoljnijem poloZaju od drugih oblika trgovanja, kao §to je
trgovina na malo i da li se to moZe promijeniti.

Prije svega, vaZno je naglasiti da su cijene zakupnina, odnosno poéetne cijene zakupnine

za javno nadmetanje-licitaciju, odredene Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru. Pravilnik je donijelo Gradsko vijeée Grada Rijeke na sjednici 31. oZujka
2021. godine. Pravilnik sa privitcima dostupan je na slijedeéim linkovima:

o hitps://sn.rijeka.hr/2021/04/pravilnik-o-utvrdivanju-zakupnine-i-djelatnosti-u-poslovnom-

prostoru/
e htips://sn.rijeka.hriwp-content/uploads/2021/04/Privitak-1.-zakupnina.pdf
o htips://sn.rifeka.hriwp-content/uploads/2021/04/Privitak-2.-zakupnina.pdf

Za odredivanje djelatnosti Pravilnik se oslanja na vaZeéu Nacionalnu klasifikaciju djelatnosti
iz 2007. godine NKD 2007. Drzavni zavod za statistiku je, nakon suglasnosti Viade Republike
Hrvatske, novu Nacionalnu klasifikaciju djelatnosti obvezan dostaviti Europskoj komisiji. Nakon
sto Drzavni zavod za statistiku zaprimi suglasnost Europske komisije, Nacionalna klasifikacija
djelatnosti 2025. — NKD 2025 objavit ¢e se u Narodnim novinama. Potom slijedi presifriranje
poslovnih subjekata u svim poslovnim registrima u Republici Hrvatskoj.
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Navedeno ¢e biti primijenjenc i u Praviiniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru.

Vezano za poéetne cijene zakupnine, kako je u upitu navedeno, poput trgovine na veliko i
malo od 24 eura/m? te djelatnosti poslovanja nekretninama od 12 eura/m?, podsjetam da se
posltovni prostori u javnim natje€ajima ogladavaju na nacin da je za svaki navedena djelatnost
koja se u njemu mozZe obavljati. Djelatnost se odreduje prema spomenutom NKD 2007, a sve te
djelatnosti “razradene’ su kroz vaZedi Pravilnik o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u posiovnom
prostoru.

Temeljem upita moZemo reéi da bi natjeéaj za posiovni prostor za koji bi pristiglo pismo
namjere — gospodarskog subjekta koji u njemu Zeli obavljati djelatnost trgovine, zatim
gospodarskog subjekta koji Zeli obavljati djelatnost putniéke agencije i konaéno obrinika koji u
njemu Zeli obavljati poslove proizvodnje predmeta za osobnu uporabu, primjerice krojacénica, bio
oglasen sa slijedeéim pocéetnim cijenama, uz pretpostavku u ovom primjeru da se prostor nalazi
u O zoni:

Djelatnosti trgovine na veliko i na malo - podrucje G — i za O zonu iznosi 24,00 €/m2,
Djelatnosti Poslovanja nekretninama - podrucje L i za 0. zonu iznosi 12,00 €m2,
Djelatnosti Proizvodnje — podrucje C i za O. zonu iznosi 3,00 €/m2,

1z toga proizlazi da su cijene za proizvodne aktivnosti nize od cijene djetatnosti frgovine,
kao i od djelatnosti poslovanja nekretninama.

Djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi, svrstana je pod podruéje Q, a djelatnosti
podrudja Q svrstane su u GRUPU 1l cjenika, ukoliko se prostor koristi za djelatnosti pod Sifrom:

86 — Djelatnosti zdravstvene zastite (osim za obavljanje zdravstvene zastite na primarnoj
razini) koju obavljaju lijeénici specijalisti (privatnici) koji nemaju Ugovor sa Hrvatskim zavodom
za zadtitu zdravlja, poletna zakupnina i za 0. zonu iznosi 16,00 €/ m?, za |. zonu iznosi 8,00 €/
m2, za |l zonu iznosi 4,00 €/m?i Hll. zonu iznosi 2,00 €/ m?.

86.21 ~ Obavljanje zdravstvene zastite na primarnoj razini koju obavljaju lijeénici koji imaju
vazeci Ugovor sa Hrvatskim zavodom za zastitu zdravlja, poetna zakupnina i za 0. zonu iznosi
4.00 € m? za . zonu iznosi 2,00 € m?, za |l zonu i lil. zonu iznosi 1,00 €/ M2,

Djelatnosti Poslovanja nekretninama imaju cijenu pogetnih zakupnina i za 0. zonu iznose
12,00 € m?, za [. zonu iznosi 6,00 €/ m?, za Il zonu iznosi 3,00 €/ m?i lll. zonu iznosi 1,00 €/ m?

lz svega prethodno navedenog proizlazi da su cijene zakupa posiovnog prostora za
obavljanje zastite zdravlja na primarnoj razini za lijeénike koji imaju ugovor sa HZZO, niZe od
cijena za djelatnosti poslovanja nekretninama, ali i da su za lijeénike specijaliste —,privatnike"
vece.

Svakako je vazno pojasniti da se prostori oglasavaju za djelatnosti za koje trZiste pokaze
interes, a da se na licitaciji formira (konaéna - izlicitirana) cijena.

Dakako, nije nam cilj imati prazan prostor koji se ne¢e oglasiti za djelatnost agencije za
promet nekretninama, ako za isti imamo interes u tom segmentu. Isto tako, &injenica jest da
interesa za otvaranje lijecnickih ordinacija naZalost nema, no ukolika se primi pismo namjere za
neki ad prostora u vlasnistvu Grada Rijeke koji ispunjava uvjete, svakako ¢e se ta djelatnost
utvrditi za natjeéaj za licitaciju.

Financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja, prema Nacionalnoj klasifikaciji djelathosti
NKD2007 svrstane su pod podrucje K, a sukiadno Pravilniku o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti
u poslovnom prostoru djelatnosti podruéja K svrstane su u |. grupu, a poéetna zakupnina i za 0.



zonu iznosi 36,00 € m? za |. zonu iznosi 28,00 € m2, za Il zonu iznosi 22,00 € m?i lll. zonu
iznosi 16,00 €/ m=2.

Sto se tite promjene cijena, za istaknuti je da Upravni Odjel za gradsku imovinu, i u
smislu cijena zakupnine, postupa sukladno aktima Grada Rijeke, odnosno u konkretnom
slu¢aju, u skladu sa Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom
prostoru kojim su utvrdene i poéetne cijene zakupnine, koji je donijelo Gradsko vijeée na
sjednici 31. sije€énja 2021. godine. Dakle promjenu po&etnih cijena zakupnine moze
donijeti isklju¢ivo Gradsko vije¢e, a buduci se, kako je prethodno veé¢ navedeno, oéekuje
donosenje izmjena Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovhom
prostoru, radi uskladivanja s ofekivanim NKD 2025, to moze biti i vrijeme za reviziju i
izmjenu pocéetnih cijena zakupnine.

S postovanjem,




