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REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA
Gradonacéelnik

KLASA: 024-03/24-03/10
URBROJ: 2170-1-02-00-24-2
Rijeka, 5. oZujka 2024,

Gradsko vijece Grada Rijeke
n/p predsjednice, gospode Ane Troselj

Predmet: ROBERT SALECIC - pitanje élana Gradskog vijeéa Grada Rijeke
- dostava odgovora

Postovana gospodo Troselj,

&lan Gradskog vije¢éa ROBERT SALECIC je, na 25. sjednici Gradskog vile¢a Grada Rijeke,
22. veljae 2024. godine, pitao da li Gradonaéelnik i gradska viast vide da Korzo ,3ila
kucavica grada®, umire. Rekao je da ima sve manje trgovina i lokala te da se na Korzu vise
ne mozZe kupiti ni televizor, ni frizider, kao niti vida za zavidati nesto u zid. Naveo je da se
u Adamicevoj ulici odvijaju radovi te da trgovine i lokali doZivijavaju dodatni pad prometa,
a neki mu govore i 80%. Zanima ga da li Grad planira neke olak$ice za sve lokale koji su
dotaknuti radovima u Adamiéevoj ulici, u vidu smanjenja spomenicke rente, najma ili
kumunaline naknade? Naveo je da su se lokalu Pommery oprastali najmovi zbog radova na
ventilaciji te da se u ulici Matije Gupca takoder smanjivala komunalna naknada i
spomenicka renta radi radova. Zanima ga da li Grad planira, kratkoroéno, radi radova u
Adamiéevoj, poduzetnicima smanjivati neke naknade, a dugoroéno planira Ii smanjivanje
najmova i ostalih troskova, jer kako je naveo, misli da se u grad nema vise potrebe dolaziti.
Placa se skupi parking te nema razloga za dolazak u grad. Nadalje je istaknuo da u Robnoj
kuci Ri imamo situaciju da je puno prostora u podnajmu te da podnajmoprimci neée osjetiti
smanjivanje najma te smatra da bi njima vi$e znaéilo smanjivanje komunalne naknade i
spomenicke rente o éemu odluéuje Grad.

Grad Rijeka u ulici Korzo ima 50 poslovnih prostora koji se nalaze u prizemlju zgrada i to
su uglavnom prostori koji se koriste za djefatnosti trgovine i ugostiteljstva. U zakupu je na dan 29.
veljaCe ove godine 49 poslovnih prostora, a slobodan je jedan poslovni prostor.

Slobodni poslovni prostor nalazi se na adresi Korzo 18/B. Prostor je u suvlasnitvu Grada
Rijeke u povrsini od 63 m? i Republike Hrvatske u povrsini od 21 m2. Taj prostor Grad Rijeka ie,
nakon dobivene suglasnosti Trgovatkog drustva DrZavne nekretnine d.o.o. koje upravija
drZavnom imovinom, objavljivalo u javnim natje¢ajima za davanje u zakup poslovnih prostora u
rujnu i listopadu 2023. godine te u sije¢nju 2024. godine, ali nije izlicitiran. Taj ée se poslovni
prostor objavljivatiiu narednim javnim natjecajima. Vazno je naglasiti da se suvlasni¢ki dio Grada
oglasava sa pocetnom cijenom od 24,00 eura/im?, dok se suvlasniéki dio Republike Hrvatske
oglasava s pofetnom cijenom od 28,00 eura/m? Dakle, iz podatka da je na Korzu 50 prizemnih
poslovnih prostora, od kojih je 49 u zakupu, vidljivo je da ne stoji tvrdnja da “Korzo umire®.

Djelatnosti koje su zastupliene na Korzu su djelatnosti za koje je trZiste pokazalo interes,
prvenstvenc putem dostave pisma namjere. Naime, zainteresirani gospodarski subjekti struénoj
sluzbi Grada dostavljaju pismo namjere, odnosno neobvezujuéi dopis kojim navode koje
djelatnosti bi Zeljeli obavljati u poslovnim prostorima Grada. Tada se zaprimijena pisma namjere
dostavijaju Povjerenstvu za utvrdivanje djelatnosti. Povjerenstvo potom obraduje zaprimljeno

Grad Rijeka, Korzo 16, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel.: +385 §1 209 527; Fax.: +385 51 209 520 E-mail: gradonacelnik@rijeka.hr



pismo namjere | za svaki poslovni prostor meni kao gradonacelniku predlaZze najmanje dvije
djelatnosti, uzimajuéi u obzir uvjete propisane Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru. Djelatnosti se predlazu vodeéi raduna o:

e vlasnistvu, odnosno osnovi raspolaganja prostorom,

* namjeni poslovnog prostora koja je utvrdena prostorno-planskom dokumentacijom,

* namjeni poslovnog prostora koja je upisana u zemlji$nim knjigama,

* namjeni poslovnog prostora te okolnostima koje mogu utjecati na obavijanje
djelatnosti u poslovnom prostoru koji se nalazi u gradevini koja je zatiéeno kulturno
dobro,
posebnim uvjetima koje prostor mora ispunjavati za obavljanje odredene djelatnosti,

* posebnim uvjetima, suglasnostima, ovlastenjima, potvrdama i sliéno, a koje buduci
zakupnik mora ispunjavati, odnosno pribaviti za obavljanje odredene djelatnosti,
uskladenosti s razvojnim planovima Grada,

» iskazanom interesu gospodarskih subjekata kao potencijalnih zakupnika, neovisno
o tome obavljaju Ii profitnu, neprofitnu i/ili javnu djelatnost,

s djelatnostima koje obavljaju drugi gospodarski subjekti u neposrednoj blizini
poslovnog prostora,

* potrebama gradana za odredenim djelatnostima u pojedinom dijelu grada,

* oplem stanju posiovnog prostora te radovima koje je nuZno izvesti, prema
propisima i drugim opéim aktima kojima se ureduju obveze vlasnika kao
zakupodavca,
procjenu eventualnih ulaganja buduéih zakupnika u poslovni prostor,

¢ drugim Cinjenicama i okolnostima bitnim za utvrdivanje djelatnosti koja se obavlja u
poslovnom prostoru.

|z svega prethodno navedenog jasno je da se, temeljem vaZecih propisa, postupa na nadin
da se “osluskuje bilo" trzista. TrZiste potom iskaZe potrebu na koju Grad, u okviru zakonskih
mogucnosti, cdgovara, a rezultat je sklapanje ugovora o zakupu koji za posijedicu imaju prihod
ProraCunu Grada, otvaranje novih radnih mjesta od strane zakupnika te poticajnu gospodarsku
klimu u kojoj gospodarstvenici imaju interes uzeti u zakup poslovni prostor Grada.

Za istaknuti je i da zakupnici samostalno izvode radove uredenja poslovnih prostora koje
samostalno i financiraju u sliedeéim poslovnim prostorima;

1. poslovni prostor na adresi Ante Staréevica 5/A, u prizemlju zgrade, korisne povrsine 188
m?, koji koristi zakupnik trgovacko drustvo MANGA GRIP d.o.0. iz Zagreba, temeljem Ugovora o
zakupu od 14. studenoga 2023. godine, na odredeno vrijeme od 10 godina, odnosno od 5.
prosinca 2023. godine do 5. prosinca 2033. godine, za obavljanje djelatnosti Ostala trgovina na
malo u nespecijaliziranim prodavaonicama, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 24,00 €/ m2 s
pripadaju¢im PDV-om. Zakupnik je ovaj poslovni prostor izlicitirao na javnom natjedaju 6.
studenoga 2023. godine te mu je isti predan u posjed 5. prosinca 2023. godine. Zakupnik je,
sukladno Ugovora o zakupu, bio duzan zapodéeti obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom
prostoru najkasnije u roku od 60 dana od dana izvr$ene primopredaje poslovnog prostora, no 18.
sijeénja 2024. godine predao je zahtjev za produljenje roka potetka obavljanja djelatnosti
najkasnije do oZujka 2024. godine, zbog previdenog duZeg trajanja radova uredenja poslovnog
prostora i ishodenja potrebnih dozvola za podetak istih.

2. poslovni prostor na adresi Trg Republike Hrvaiske 2/A, u prizemlju zgrade, korisne
povrsine 63 m? koji koristi zakupnik, trgovadko drutvo RIJEKATEKSTIL d.o.0. iz Rijeke, temeljem
Ugovora o zakupu od 26. srpnja 2021. godine, na odredeno vrijeme od 5 godina, odnosno od 18.
srpnja 2021. godine do 18. srpnja 2026. godine, za obavljanje Djelatnosti pripreme i usluZivanja
pica — vrste: caffe bar/noéni bar, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 96,33 €/ m? s pripadajuéim
PDV-om. U tom poslovnom prostoru izvodili su se radovi na demontazi ventilacije i klimatizacije,
a sve kako bi se izveli radovi sanacije oborinske odvodnje i sanacije zajednitkog kortila zgrade u
razdoblju od 1. listopada do 8. prosinca 2023. godine. Zakupnik je 3. listopada 2023. godine
obavijestio Grad Rijeku da se u poslovnom prostoru planiraju radovi preuredenja, zbog &ega ée



pocetka praZnjenja poslovnog prostora radi pripreme za te radove 24. sije¢nja 2024. godine. Taj
poslovni prostor ¢e zbog toga priviemeno zatvoren za vrijeme izvodenja radova.

7. poslovni prostor na adresi Korzo 9i 11, u prizemlju, na medukatu i na prvom katu zgrade,
korisne povrdine 1.202 m?, koji koristi zakupnik trgovagko drudtvo V.B.Z. d.o.0. iz Zagreba,
temeljem Ugovora ¢ zakupu od 27. prosinca 2023. godine, na odredeno vrijeme od 10 godina,
odnosno od 11. sijeCnja 2024. godine do 11. sijeénja 2034. godine, za obavljanje djelatnosti
Trgovine na malo knjigama u specijaliziranim prodavaonicama i Trgovina na malo glazbenim i
videozapisima u specijaliziranim prodavaonicama te Ostala trgovina na malo novom robom u
specijaliziranim prodavaonicama — aktivnost: trgovina na malo suvenirima, rukotvorinama i
religijskim proizvodima, uz ugovorenu mjesednu zakupninu od 2,56 €/ m? s pripadajuéim PDV-
om. Zakupnik je ovaj poslovni prostor izlicitirao na javnom natjeéaju 15. prosinca 2023. godine te
mu je predan u posjed 11. sijeénja 2024. godine. Zakupnik je, sukiadno Ugovoru o zakupu,
obvezan ugovorenu djelatnost zapodeti obavljati najkasnije do 1. travnja 2024. godine. Zakupnik
je prilikom potpisivanja ugovora najavio potrebu izvodenja radova uredenja poslovnog prostora,
no do danas nije zaprimljen sluzbeni zahtjev zakupnika.

Stoga je i to jos jedan dokaz “Zivota“ Korza, s obzirom da zakupnici ove poslovne prostore
ureduju s ciljiem oplemenjivanja prostora, a time i ugostiteljske i trgovacke ponude na Korzu.

Sto se pak tige radova u Adamibevoj ulici i umanjivanja spomenicke rente, najma ili
komunalne naknade, za istaknuti je kako je Komunalno drustvo Vodovod i kanalizacija d.o.o0.
nadlezne gradske sluzbe obavijestilo o koridorima izvodenja radova, kao i oéekivanim rokovima
izvodenja radova. Temeljem tth podataka, bit ée donesen Zaklju€ak o umanjenju zakupnine za
50% za zakupnike koji obavljaju komercijalnu djelatnost, a nalaze se na koridoru izvodenja
radova.

Komunalna naknada i spomeniéka renta po svojim obiljeZjima kvalificiraju se kao oblici
javnih davanja definiranih Opéim poreznim zakonom. lako komunalna naknada i spomenicka
renta nisu eksplicitho navedene kao oblik javnog davanja, ne moze im se odredéi taj znadaj, a time
i primjena Opéeg poreznog zakona. Naime, tim Zakonom uredeno je da se drugim javnim
davanjima smatraju sva davanja &ije je utvrdivanje, napiata i nadzor prema posebnim propisima
u nadleznosti poreznog tijela, kao i to da je porezno tijelo, pored ostalih, i tijelo jedinice lokalne
samouprave U ¢ijem su djelokrugu poslovi utvrdivanja, nadzora i naplate poreza.

Zakonom o komunainom gospodarstvu i Odlukom o komunalnoj naknadi propisana je
cbveza pla¢anja komunalne naknade. Vezano za umanjenje visine komunaine naknade,
Zakonom o komunainom gospodarstvu i Odlukom o komunalnoej naknadi propisano je da se za
poslovni prostor i gradevinsko zemljidte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, u slugaju kada
se poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene
umanjuje za 50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor, odnosno
za neizgradeno gradevinsko zemljiste. Istom tom Odiukom propisano je da obveznik komunalne
naknade mozZe podnijeti zahtjev za izmjenu rie$enja o komunalnoj naknadi, uz koji je duZan
dostaviti odgovarajuéu dokumentaciju kojom dokazuje da poslovnu djelatnost nije obavljao vise
od Sest mjeseci u kalendarskoj godini.

Nadalje, placanje spomenitke rente propisano je Zakonom o zastiti i oGuvanju kulturnih
dobara i Odlukom o visini spomenicke rente. Navedenim propisima odredeno je da su obveznici
placanja spomenicke rente fizicke i pravne osobe koje su obveznici poreza na dohodak il poreza
na dobit, a koje ocbavljaju gospodarsku djelatnost u nepokretnom kulturnom dobru ili na podrugju
kulturno - povijesne cjeline. Slijedom navedenoga, ukoliko se gospodarska djelatnost obavlja, ne
postoji moguénost oslobadanja placanja navedene naknade.

Sto se pak tite komunalne naknade, za istaknuti je kako je stajalidte i Upravnih sudova u
Republici Hrvatskoj i nadleZnog drugostupanjskog tijela da, ukoliko ne postoji stvarna moguénost
koristenja odredenog prostora, tada je ofito da vlasnik ili korisnik takvog prostora nije u
moguénosti biti kerisnikom komunalnih djelatnosti koje se financiraju iz komunalne naknade, a



time niti obveznik pta¢anja komunalne naknade, a posljedi¢no i spomenicke rente. Dakle, osnovni
preduvjet da bi se obveza platanja komunaine naknade, a podredno i spomenicke rente, uopée
mogla odrediti je da je moguce stvarno koridtenje prostora za koji se ista utvrduje, odnosno da je
u istom poslovnom prostoru obavljana gospodarska djelatnost.

S obzirom na sve prethodno navedeno i da u konkretnom primjeru u ovom upitu
materijalnim propisima kojima je uredena obveza komunalne naknade i spomenicke rente nije
propisana mogucnost umanjenja godisnjih iznosa utvrdenih pravomoénim rieéenjima o obvezi
placanja komunalne naknade i spomenicke rente, te da vaze¢om Odlukom o komunalnoj naknadi
i Odlukom o visini spomenicke rente za takav sluéaj nije propisana moguénost oslobadanja od
pladanja komunalne naknade i spomenicke rente, Grad Rijeka ne moze umanijiti visinu plaéanja
navedenih naknada.

Vazno je naglasiti i da Upravni odjel za komunalni sustav i promet nije zaprimio niti jedan
zahtjev za umanjenje komunalne naknade i spomemcke rente od strane fIZICklh i pravnih osoba

S postovanjem,




