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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/66-78
URBROQOJ: 2170-1-02-00-24-25
Rijeka, 27. 5. 2024.

Gradonacelnik je 27. svibnja 2024. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Sukladno odredbi ¢lanka 13. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke izlaze
se prodaji stan u vlasniStvu Grada Rijeke koji koristi zasti¢eni najmoprimac V. J. kako slijedi:
Stan broj 5 u Rijeci, Prvog maja 24, ukupne povrsine 90,26 m?, s pripadaju¢im dijelom zemljiSta
koje se nalazi ispod gabarita zgrade.
Stan se nalazi na prvom katu stambene zgrade izgradene na k.&.br. 1860, k.o. Rijeka i upisan je u
zk.ul.br. 1976 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).
Energetski certifikat razred C.
Pocetna prodajna cijena stana iznosi ... 440,28 EUR/m?,
Ukupna pocetna prodajna cijena stana iZN0Si ..........ceevvvevviiiiiiieeeeiiiiiee e, 130.000,00 EUR.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove da
zastiéenom najmoprimcu iz toCke 1. ovog zaklju¢ka uputi ponudu za kupnju stana temeljem prava
prvokupa, uz opciju ponude od 30 dana od dana primitka ponude.

3. ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove da
s osobom iz toCke 1., ukoliko prihvati ponudu za kupnju stana, sklopi ugovor o kupoprodaji stana
pri €emu ¢e se na kupoprodajnu cijenu dodatno obracunati popusti koje kupac ostvaruje sukladno
odredbama Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke.

Dostauviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Tamare Franki¢-Mistura,
Daria Simurine

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/159
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 21.05.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: Prijedlog Zaklju¢ka o prodaji stana u vlasniStvu Grada Rijeke zasticenom
najmoprimcu temeljem prava prvokupa

MATEBIJAL IZRADIO:
Dario Simurina

Voditeljica:
Tamara Franki¢-Mistura

Prodelnica
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Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



ObrazlozZzenje

U cilju daljnje prodaje stanova u vlasnistvu Grada Rijeke, a temeljem zaprimljenog
zahtjeva zasticenog najmoprimca V. J., predlaze se sukladno odredbi Cl. 44. Zakona o najmu
stanova (,Narodne novine“ br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20) i ¢l. 13. Odluke o
prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 3/17),
temeljem prava prvokupa izloziti prodaji stan u vlasnidtvu Grada Rijeke koji koristi zasticeni
najmoprimac .

Najmoprimcu stana koji stan koristi temeljem ugovora o najmu stana sa zastiCenom
najamninom sklopljenog s njime kao s bivSim nositeljem ili sunositeljem stanarskog prava ili
sklopljenog s njime kao sa ¢lanom obiteljskog domacinstva zasticenog najmoprimca, priznaje
se popust iskazan u odnosu na procijenjenu vrijednost stana u visini od 0,5 % za svaku punu
godinu nespornog kontinuiranog koriStenja stana, a najviSe do 25 % procijenjene vrijednosti
stana.

Odredbom ¢lanka 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine® br. 78/15) odredeno je da Procjeniteljsko povjerenstvo daje misljenje o uskladenosti
procjembenih elaborata s odredbama zakona na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Grad Rijeka je zatrazio od Procjeniteljskog povjerenstva ocjenu valjanosti procjembenog
elaborata koji je naru¢en od strane najmoprimca te se u ovom materijalu predlaze izloziti
prodaji stan za koji je Procjeniteljsko povjerenstvo prihvatilo procjembeni elaborat, kako
slijedi:

Predmet prodaje:

Stan broj 5 u Rijeci, Prvog maja 24, ukupne povrsine 90,26 m2.

Stan se nalazi na prvom katu stambene zgrade izgradene na k.€.br. 1860, k.o. Rijeka i
upisan je u zk.ul.br. 1976 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).

Procjembeni elaborat je prihvacen na sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Grada Rijeke
odrzanoj dana 19. prosinca 2023. godine.

Energetski certifikat razred C.

Podetna prodajna cijena stana iznosi 1440,28 EUR/m?.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 130.000,00 EUR.

Slijedom navedenog, predlaze se da gradonacelnik donese Odluku o sklapanju ugovora
0 kupoprodaji stana koji koristi najmoprimac temeljem ugovora o najmu stana sa zasticenom
najamninom.



Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18 —
prociS¢eni tekst, 2/20 i 3/21), odredbe ¢lanka 44. Zakona o najmu stanova (,Narodne novine*
broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20) i odredbe ¢lanka 13. Odluke o prodaji
stanova u vlasnistvu Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 3/17),
Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

A) Sukladno odredbi ¢lanka 13. Odluke o prodaji stanova u vlasnistvu Grada Rijeke izlaze
se prodaji stan u vlasnistvu Grada Rijeke koji koristi zasti¢eni najmoprimac V. J. kako
slijedi:

Stan broj 5 u Rijeci, Prvog maja 24, ukupne povrsine 90,26 mz, s pripadaju¢im dijelom
zemljiSta koje se nalazi ispod gabarita zgrade.

Stan se nalazi na prvom katu stambene zgrade izgradene na k.€.br. 1860, k.o. Rijeka
i upisan je u zk.ul.br. 1976 iste k.o. kao etazno vlasnistvo (E-4).

Energetski certifikat razred C.

Podetna prodajna cijena stana iznosi 1440,28 EUR/m?2.

Ukupna pocetna prodajna cijena stana iznosi 130.000,00 EUR.

B) ZaduZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove da
zastiéenom najmoprimcu iz prethodne tocke ove Odluke uputi ponudu za kupnju stana
temeljem prava prvokupa, uz opciju ponude od 30 dana od dana primitka ponude.

C) ZaduZzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za pravne i imovinske poslove da
s osobom iz toCke A, ukoliko prihvati ponudu za kupnju stana, sklopi ugovor o
kupoprodaji stana pri ¢emu ¢e se na kupoprodajnu cijenu dodatno obracunati popusti
koje kupac ostvaruje sukladno odredbama Odluke o prodaji stanova u vlasniStvu Grada
Rijeke.
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