REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/61-75
URBROJ: 2170-1-02-00-24-10
Rijeka, 7. 5. 2024.

Gradonacelnik je 7. svibnja 2024. godine donio sljededi
zakljucdak

1. Prihvaca se zahtjev zakupnika GOURMET j.d.o.0., Rijeka, Bra¢e Cetina 11, OIB:
42765149894, MB: 4838092, za povratom iznosa jamcevine koju je isti uplatio prilikom prijave na
natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Alessandra Manzonia 1/A, i to
na nacin da se navedenom trgovackom drustvu uplati nov¢ani iznos od 3.848,96 eura na bankovni
racun istog.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da izvrSi uplatu iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka, u roku od 8 (osam) dana od dana

primopredaje poslovnog prostora u posjed Gradu Rijeci.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Petra Duri¢a, Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/141
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 2.05.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Poslovni prostor na adresi u Rijeci, Alessandra Manzonia 1/A
- postupanje po zamolbi zakupnika

MATEE{IJAL IZRADILA:
Masa Zic

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo GOURMET j.d.o.o., Rijeka, Brace Cetina 11, OIB: 42765149894,
MB: 4838092, zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Alessandra Manzonia 1/A,
temeljem Ugovora o zakupu broj 10040 od dana 4. sije¢nja 2022. godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu), sklopljenog na vrijeme od 10 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene
pod NKD Sifrom: 56.10 — djelatnosti restorana i ostalih objekata za pripremu i usluzivanje
hrane, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 3,00 €/m2. Predmetni poslovni prostor u
vlasni$tvu je Grada Rijeke i ima povr$inu od 333 m? te se nalazi u Il zoni.

Predmetni poslovni prostor bio je oglaSen u javhom natjeCaju za davanje u zakup
poslovnih prostora dana 16. rujna 2021. godine uz napomenu u uvjetima natje€aja da u
istom trenutno nema opskrbe elektricnom energijom koju ée zakupodavac osigurati do
primopredaje poslovnog prostora utvrdenom najpovoljnijem natjecatelju — odabranom
zakupniku.

Dana 1. listopada 2021. godine zakupnik je izlicitirao predmetni poslovni prostor te je
Odlukom o davanju u zakup poslovnog prostora od istog datuma primopredaja prostora
zakazana za dan 8. listopada 2021. godine, a rok za poCetak obavljanja djelatnosti najkasnije
do 15. studenog 2021. godine. Odlukom o izmjeni Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora od 5. listopada 2021. godine datum primopredaje je zakazan za dan 29. listopada
2021. godine zbog trajanja radova na opskrbi elektricnom energijom, a s kojim danom je
utvrden i pocCetak plac¢anja zakupnine, dok je rok za poc€etak obavljanja djelatnosti utvrden
najkasnije do 15. studenog 2021. godine. Iz istog razloga datum primopredaje je joS jednom
mijenjan Odlukom Il o izmjeni Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora od 4. sije€nja
2022. godine, kojom je kona¢no zakazan za dan 17. sije€nja 2022. godine, a s kojim danom
je ujedno utvrden pocletak pla¢anja zakupnine, dok je rok za obavljanje djelatnosti utvrden
najkasnije do 1. travnja 2022. godine.

Tockom 4. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora od 1. listopada 2021.
godine utvrdeno je da je zakupnik kod prijave na natje€aj uplatio Gradu Rijeci jam&evinu u
iznosu od 29.000,00 kuna Sto prema fiksnom teCaju konverzije (1 EUR = 7,53450 HRK)
iznosi 3.848,96 eura.

Poslovni prostor je predan zakupniku u posjed dana 17. sije€nja 2022. godine, buduci
su u predmetnom prostoru koncem prosinca 2021. godine okoncani radovi na opskrbi
elektricnom energijom. Isti je sukladno odredbi €lanka 5. Ugovora o zakupu bio duZan
zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do dana 1. travnja
2022. godine, a sukladno ¢lanku 10. Ugovora o zakupu obvezao se plac¢ati ugovorenu
zakupninu te naknade i troSkove pocevsi od dana stupanja u posjed poslovnog prostora.

Zakupnik je dana 31. sijeCnja 2022. godine podnio zahtjev za odgodu pocetka
naplate zakupnine do najkasnije 1. rujna 2022. godine i poCetka obavljanja ugovorene
djelatnosti do najkasnije 1. listopada 2022. godine, iz razloga $to su se na podrucju bivSeg
kompleksa Benci¢ izvodili radovi na uredenju javnih povrSina zbog kojih je zakupniku bio
onemogucen pristup poslovnom prostoru i izvodenje radova uredenja istog. ZakljuCkom
Gradonacelnika KLASA: 024-02/22-01/13-11, URBROJ: 2170-1-15-00-22-20 od dana 15.
veljae 2022. godine zakupniku je odobrena odgoda pocetka obavljanja ugovorene
djelatnosti i placanja zakupnine do 1. listopada 2022. godine te je dana 23. veljaCe 2022.
godine sklopljen Dodatak Ugovora o zakupu broj 10040/A (u daljnjem tekstu: Dodatak) kojim
se isto ureduje.



Nakon sklapanja Dodatka ovaj Odsjek je bio u konstantnom kontaktu sa zakupnikom i
nadleznim Upravnim odjelom za komunalni sustav i promet od kojeg su trazene informacije o
oCekivanom zavrSetku radova na uredenju javne povrsine bivSeg kompleksa Benci¢, a sve
kako bi se ostvarili uvjeti da zakupnik zapocCne uredivati predmetni poslovni prostor za
ugovorenu namjenu. Rok zavrSetka javnih radova se viSe puta mijenjao te je produljivan od
prvotno lipnja 2023. godine, pa sijeCnja 2024. godine sve do 16. travnja 2024. godine, kada
je odrzan tehniCki pregled nakon izvrSenih radova na uredenju javnih povrSina u bivéem
kompleksu Bencic.

Dana 15. travnja 2024. godine zakupnik je obavijeSten da su ostvareni uvjeti za
poCetak naplaéivanja zakupnine, obzirom da su javni radovi zavrSeni, te je pozvan da
zapocne s radovima uredenja poslovnog prostora, na Sto je isti odgovorio da je u
meduvremenu zapoc€eo druge projekte u koje je ulozio znacajna sredstva zbog Cega viSe nije
u mogucnosti privesti prostor ugovorenoj namjeni te podnio zahtjev za sporazumni raskid
Ugovora o zakupu i povrat uplacene jamcevine.

Napominje se da se za svo vrijeme trajanja zakupnog odnosa nije napladivala
zakupnina za predmetni poslovni prostor temeljem odredbe ¢lanka 12. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18) koja propisuje
da za vrijeme trajanja popravaka radi odrZzavanja poslovnoga prostora u stanju u kojem ga je
zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim
povrSinama, procelju i kroviStu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni
prostor, zakupnik nije duzan placati zakupninu.

Sukladno prethodno navedenom, stru¢ne sluzbe su miSljenja da je opravdano
udovoljiti zahtjevu zakupnika za povratom upla¢enog iznosa jamcevine od 3.848,96 eurai to
zbog ¢&injenice da je zakupnik bio onemoguéen koristiti predmetni poslovni prostor koji je
izlicitirao zbog opravdanih razloga koje nije sam uzrokovao, odnosno zbog izvodenja radova
uredenja javnih povrSina u bivSem kompleksu Bencic¢, te je u konacnici zbog proteka
vremena u kojem nije bio u mogucnosti obavljati djelatnost u prostoru bio primoran odustati
od daljnjeg izvrSenja Ugovora o zakupu.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje sljedeéeg

ZAKLJUCKA

Temeljem C&lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — procisceni tekst, 2/20 i 3/21)

1. Prihvac¢a se zahtjev zakupnika GOURMET j.d.o.o., Rijeka, Braée Cetina 11, OIB:
42765149894, MB: 4838092, za povratom iznosa jamcevine koju je isti uplatio prilikom
prijave na natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Alessandra
Manzonia 1/A, i to na nacin da se navedenom trgovackom drustvu uplati nov€ani iznos od
3.848,96 eura na bankovni racun istog.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da izvrSi uplatu iz toCke 1. ovog Zaklju€ka, u roku od 8 dana od dana
primopredaje poslovnog prostora u posjed Gradu Rijeci.
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