REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/78-82
URBROJ: 2170-1-02-00-24-19
Rijeka, 24. 6. 2024.

Gradonacelnik je 24. lipnja 2024. godine donio sljedeci

zakljucéak

1. Odobrava se zakupniku TEHNICAR COPYSERVISU d.o.0., iz Zagreba, OIB:
51390945090, MB: 0465496, oslobadanje od pla¢anja zakupnine u visini 100% iznosa zakupnine
za dio poslovnog prostora (6,66 m2) na adresi u Rijeci, FANA KURELCA 2/B ukupne povrSine 62
m?, za razdoblje od 15. svibnja 2024. godine do 31. svibnja 2024. godine zbog nemoguénosti
obavljanja ugovorene djelatnosti u navedenom dijelu poslovnog prostora buduci se izvode radovi
na sanaciji zajednicke odvodnje zgrade u sanitarnom ¢voru poslovnog prostora zakupnika.

Ukupan iznos umanjenja od 15. svibnja 2024. godine do 31. svibnja 2024. godine iznosi 21,44
eura.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene da sukladno tocki 1. ovog zakljuka izvrsi oslobadanje od placanja zakupnine u
visini 100% iznosa zakupnine po racunu broj AO5PD-2024-5523 za razdoblje od 15. svibnja 2024.
godine do 31. svibnja 2024. godine u ukupnom iznosu od 21,44 eura a koje ¢e oslobadanje od
placanja zakupnine za dio prostora (6,66 m2) trajati sve do okonfanja radova na sanaciji
zajednitke odvodnje zgrade u sanitarnom &voru poslovnog prostora zakupnika.
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Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu, n/r Denis Suline,
Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢, Petra Buri¢a i

Marine Superine

2. Upravni odjel za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/185
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 20.06.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o oslobadanju pla¢anja zakupnine za dio poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, FRANA KURLCA 2/B

- zakupnik TEHNICAR COPYSERVIS d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo TEHNICAR COPYSERVIS d.o.0., iz Zagreba, OIB: 51390945090, MB:
0465496, zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Frana Kurelca 2/B, ID_200448 u
prizemlju zgrade, temeljem Ugovora o zakupu broj 10458 od dana 20. lipnja 2023. godine (u
daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), skloplienog na rok od 10 godina, namijenjenom za
obavljanje djelatnosti oznaCene pod Sifrom: 95.11 — popravak raCunala i periferne
opreme, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 6,25 €/m% Predmetni poslovni prostor u
vlasniétvu je Grada Rijeke i ima povrsinu od 62 m?.

Zakupnik se dana 17. svibnja 2024. godine obratio Gradu Rijeci zahtjevom za oslobadanje
od placanja zakupnine za predmetni prostor. U predmetnom zahtjevu navodi da je pred koji
mjesec renoviran sanitarni ¢vor i da je sve funkcioniralo bez problema do unazad par dana
kada su uodili kako u prostoru gdje se nalazi umivaonik voda nadire iz poda na spoju sa
zidom. Problem se javio dok su se u stanu iznad prostora, izvodili radovi, no kakve vrste,
nisu upoznati, ali da su danima sludali Stemanije i osjecali vibracije u prostoru.

Dana 17. svibnja ove godine pri dolasku na posao zatekli su poplavu (zbog obilne kise) u
sanitarnom ¢voru i prostoru ispred umivaonika. Eskalacija prodora oborinskih voda kroz
ulazna vrata za vrijeme kiSe i proboj sanitarne-fekalne vode iz poda, desila se dana 15.
svibnja 2024. godine. Od tog datuma zakupnik navodi da je sanitarni ¢vor zatvoren i da je
bez vode. Nadalje navodi da je utvrden problem vertikalne glavne odvodne sanitarne cijevi
za cijelu zgradu koja je potpuno dotrajala. U prostoru da se osjec¢a intenzivan smrad i vlaga
stoga traZi zurno rjeSavanje gradevinske sanacije objekta.

Struéne sluzbe Grada Rijeke, su sukladno informaciji zakupnika vezano za prodor fekalnih
voda u sanitarnom ¢voru prostora koji koristi, uputile zahtjev upravitelju zgrade TD RUMAT
d.o.0. koji je angazirao svog izvodaca za sanaciju zajedni¢ke odvodnje zgrade, u sanitarnom
¢voru poslovnog prostora.

Slijedom navedenog stru¢ne sluzbe su misljenja da zakupnik ima pravo na oslobadanje od
pla¢anja zakupnine ali samo za dio prostora u kome je nastala Steta (pov. 6,66 m2) bududi je
u drugim dijelovima prostora mogao normalno funkcionirati. Predlazu pocCetak oslobadanja
pocev od 15. svibnja 2024. godine pa do okoncanja radova.

Sukladno prethodno navedenom, a pozivom na €lanak 12. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18) koji u stavku 1. odreduje:
»Za vrijeme trajanja popravaka radi odrZzavanja poslovnog prostora u stanju u kojem ga je
zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim
povrSinama, procelju i kroviStu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni
prostor, zakupnik nije duZan placati zakupninu®, stru¢ne sluzbe predlazu da se zakupniku
umanje racuni u visini 100% iznosa zakupnine za razdoblje od 15. svibnja 2024. godine do
31. svibnja 2024. godine i to za dio prostora koji se ne moze koristiti (pov. 6,66 m2). Ukupno
umanjenje za navedeno razdoblje iznosilo bi 21,44 eura, ukljucivsi PDV.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku da donese slijededi:

ZAKLJUCAK
Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 —
prociS¢eni tekst, 2/20 i 3/21):
1. Odobrava se zakupniku TEHNICAR COPYSERVISU d.o.0., iz Zagreba, OIB:

51390945090, MB: 0465496, oslobadanje od pla¢anja zakupnine u visini 100% iznosa
zakupnine za dio poslovnog prostora (6,66 m2) na adresi u Rijeci, FANA KURELCA 2/B



ukupne povrsine 62 m?, za razdoblje od 15. svibnja 2024. godine do 31. svibnja 2024. godine
zbog nemogucnosti obavljanja ugovorene djelatnosti u navedenom dijelu poslovnog prostora
budu¢i se izvode radovi na sanaciji zajedniCke odvodnje zgrade u sanitarnom ¢&voru
poslovnog prostora zakupnika.

Ukupan iznos umanjenja od 15. svibnja 2024. godine do 31. svibnja 2024. godine iznosi
21,44 eura.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene da sukladno toc¢ki 1. ovoga Zakljucka izvrSi oslobadanje od pla¢anja
zakupnine u visini 100% iznosa zakupnine po racunu broj AO5PD-2024-5523 za razdoblje od
15. svibnja 2024. godine do 31. svibnja 2024. godine u ukupnom iznosu od 21,44 eura a koje
¢e oslobadanje od plac¢anja zakupnine za dio prostora (6,66 m2) trajati sve do okoncanja
radova na sanaciji zajedniCke odvodnje zgrade u sanitarnom ¢voru poslovnog prostora
zakupnika.
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