REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/92-84
URBROJ: 2170-1-02-00-24-13
Rijeka, 8. 7. 2024.

Gradonacelnik je 8. srpnja 2024. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Na temelju odredbe ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19) odobrava se zakupniku FOX Group d.o.0., Rijeka, Ante StarCevica
8, OIB: 48871109763, MB: 5309247, davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na
adresi u Rijeci, Ante Stargeviéa 3/C, u prizemlju zgrade, korisne povr§ine 60 m?, koji se sastoji od
jedne prostorije i stepenista u prizemlju te dvije prostorije, dva WC-a i galerije na katu, trgovackom
drustvu APOTHECA BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 16429857175, MB: 5792363, za
obavljanje djelatnosti pripreme i usluzivanja pi¢a — vrste: caffe bar (Sifra po NKD-u: 56.30), poCevsi
od 1. kolovoza 2024. godine.

2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1. ovoga zakljuCka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.o., Rijeka, Ante Starlevica 8, OIB: 16429857175, MB:
5792363, kao buduéi podzakupnik, ispuni preduvjete utvrdene odredbom c¢lanka 9. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, kako slijedi:

[0sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljeZzniCkog akta, kojim se obvezuje da ée kao
jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 10058,
ako to zakupnik ne ucini,
¢ da jedini¢na mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini€¢noj cijeni zakupnine iz Ugovora
o zakupu broj 10058, a to je 24,00 €/m? uveé¢ano za PDV;
e na ime osiguranja pla¢anja novcane trazbine iz Ugovora o zakupu broj 10058, temeljem ¢&lanka
19. Odluke o zakupu poslovnog prostora, podzakupnik je duzan dostaviti Gradu Rijeci:
- jednu bjanko zaduZnicu na ime trgovackog drustva u iznosu do 75.000,00 eura,
solemniziranu po javnom biljezniku, te
- bezuvjetnu bankarsku garanciju s klauzulom ,bez prigovora“ odnosno ,plativa na prvi poziv*
koja vrijedi godinu dana od dana kada Dodatak Ugovora o zakupu koji ¢e se sklopiti sa
zakupnikom bude stupio na snagu, odnosno od 1. kolovoza 2024. godine, u iznosu od

21.600,00 eura ili umjesto bezuvjetne bankarske garancije uplatiti beskamatni novcani

depozit u iznosu od 21.600,00 eura, a 5to sve pokriva ukupnu svotu jednogodisnje

zakupnine s uklju¢enim PDV-om, Cime se podzakupnik obvezuje isplatiti nepodmirenu

dospjelu nov&anu trazbinu zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 10058;

e sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj
10058.

3.. Trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCevica 8, OIB:
16429857175, MB: 5792363, duzno je radi realizacije toCke 1. i 2. ovog zakljucka, Upravhom
odjelu za gradsku imovinu dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezni¢kog akta, sklopljen
izmedu zakupnika i podzakupnika prostora te sredstva osiguranja pla¢anja navedena u toc¢ki 1.1,
alineje 3. ovoga zaklju€ka, sve u roku od osam dana od primitka ovog zakljucka.



4. ZaduzZuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da radi realizacije tocke 1.-3 ovog
zakljucka izradi Dodatak ugovora o zakupu.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Duri¢a, Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o davanju suglasnosti za podzakup poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Ante Star¢eviéa 3/C
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Obrazlozenje

Trgovacko drustvo FOX Group d.o.0., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 48871109763,
MB: 5309247, zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Ante Starevi¢a 3/C, u
prizemlju zgrade, korisne povrsine 60 m?, koji se sastoji od jedne prostorije i stepenista u
prizemlju te dvije prostorije, dva WC-a i galerije na katu, i to temeljem Ugovora o zakupu broj
10058 od dana 9. studenog 2021. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), na vrijeme
od 10 godina, odnosno do 26. studenog 2031. godine, za obavljanje djelatnosti pripreme i
usluzivanja piéa — vrste: caffe bar (Sifra po NKD-u: 56.30), uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu u iznosu od 24,00 €/m?, uveéanu za PDV. Poslovni prostor je u zemljiSnim
knjigama upisan kao vlasnistvo Grada Rijeke i nalazi se u 0 zoni.

Zakupnik je dana 8. svibnja 2024. godine podnio zahtjev za odobrenje podzakupa
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Ante StarCevi¢a 3/C, trgovackom drustvu APOTHECA
BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCevic¢a 8, OIB: 16429857175, MB: 5792363.

Dana 9. svibnja 2024. godine zakupnik je obavijeSten elektronickom postom da se
podzakup moze odobriti jednokratno za svo vrijeme trajanja ugovora o zakupu, uz ispunjenje
uvjeta propisanih ¢lankom 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18 i 13/19; dalje: Odluka o zakupu poslovnog prostora).

Strucne sluzbe su razmotrile zahtjev te utvrdile da je trgovacko drustvo APOTHECA
BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCevica 8, OIB: 16429857175, MB: 5792363, registrirano za
obavljanje ugovorene djelatnosti koju zakupnik obavlja temeljem Ugovora o zakupu, te da
oba drustva nemaju duga prema proracunu Grada Rijeke i nisu u sporu s Gradom.

Postavljeni zahtjev sukladan je odredbi ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora i
to na nacin da:
1. zakupnik i podzakupnik nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema proradunu Grada
prije podnoSenja zahtjeva;
2. zakupnik i podzakupnik nisu u sudskom sporu s Gradom s osnova koristenja poslovnog
prostora;
3. namjena poslovnog prostora ostaje ista,
4. djelatnost podzakupnika je unutar iste grupe djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu
poslovnog prostora.

U odnosu na cijenu primjenjuje se iznimka iz ¢lanka 9. stavak 1. to¢ka 8. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, prema kojoj se cijena zakupnine za poslovni prostor ne
povecava za 50% u slu€ajevima kada se prostor daje u podzakup pravnoj osobi €iji je jedini
oshiva€ zakupnik te da to pravo ostvaruje jednokratno. Sukladno tome, u ovom slucaju
zakupnina ostaje ista i iznosi 24,00 €/m?.

Uvidom u poslovne knjige utvrdeno je da je zakupnik za predmetni poslovni prostor
dostavio bjanko zaduZnicu na ime trgovackog drustva, solemniziranu po javhom biljezniku,
na iznos do 500.000,00 kuna, odnosno do 66.361,40 eura (iznos preracunat prema fiksnom
te€aju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK) te je uplatio beskamatni nov€ani depozit u iznosu
od 162.309,98 kuna, odnosno 21.542,24 eura (iznos preracunat prema fiksnom tecaju
konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK). S obzirom da uplaéeni iznos beskamatnog nov€anog
depozita zbog razlike u te€aju ne pokriva ukupnu svotu jednogodiSnje zakupnine predmetnog
poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om, zakupnik je u obvezi uplatiti beskamatni novcani
depozit u iznosu od 57,76 eura. Navedeni iznos predstavlja razliku izmedu ve¢ uplaéenog
iznosa beskamatnog nov€anog depozita u iznosu od 21.542,24 eura i iznosa jednogodisSnje
zakupnine predmetnog poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om od 21.600,00 eura.



Shodno gore navedenom, podzakup se moze odobriti uz uvjet da trgovacko drustvo FOX
Group d.o.o., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 48871109763, MB: 5309247, kao zakupnik i
trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.o., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 16429857175,
MB: 5792363, kao buduci podzakupnik poslovnog prostora:

- sklope Ugovor o podzakupu pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 10058;

- da jedini€na mjese€na cijena podzakupnine bude jednaka jedini€noj cijeni zakupnine

iz Ugovora o zakupu broj 10058, a to je 24,00 €/m?uveéane za PDV;

- da trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.o., Rijeka, Ante Starevi¢a 8, OIB:
16429857175, MB: 5792363 sklopi s Gradom ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne
isprave kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele
obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 10058 i

- da trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.o., Rijeka, Ante Starevi¢ca 8, OIB:
16429857175, MB: 5792363, na ime osiguranja pla¢anja trazbine iz Ugovora o
zakupu broj 10058 dostavi Gradu Rijeci jednu bjanko zaduznicu na ime trgovackog
druStva u iznosu do 75.000,00 eura, solemniziranu po javhom biljeZniku i bezuvjetnu
bankarsku garanciju s klauzulom ,bez prigovora“ odnosno ,plativa na prvi poziv® koja
vrijedi godinu dana od dana kada Dodatak Ugovora o zakupu koji ¢e se sklopiti sa
zakupnikom bude stupio na snhagu, odnosno od 1. kolovoza 2024. godine, i to u
iznosu od 21.600,00 eura ili da umjesto bezuvjetne bankarske garancije uplati
beskamatni nov€ani depozit u iznosu od 21.600,00 eura, a koja sredstva pokrivaju
ukupnu svotu jednogodidnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om, €¢ime se isti obvezuje
isplatiti nepodmirenu dospjelu nov€anu trazbinu zakupnika iz gore naznacenog
Ugovora o zakupu broj 10058;

Slijedom naprijed navedenog, navedeni zahtjev ocjenjuje se pozitivnim, te se predlaze
da se istom udovolji.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe ¢lanka 9. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19):

1. Odobrava se zakupniku FOX Group d.o.o., Rijeka, Ante Starevi¢a 8, OIB: 48871109763,
MB: 5309247, davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Ante
Star&evi¢a 3/C, u prizemlju zgrade, korisne povrsine 60 m?, koji se sastoji od jedne prostorije
i stepenista u prizemlju te dvije prostorije, dva WC-a i galerije na katu, trgovackom drustvu
APOTHECA BAR d.o.o., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 16429857175, MB: 5792363, za
obavljanje djelatnosti pripreme i usluzivanja pi¢a — vrste: caffe bar (Sifra po NKD-u: 56.30),
pocCevsi od 1. kolovoza 2024. godine.

1.1. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovoga zaklju€ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCevi¢a 8, OIB: 16429857175,
MB: 5792363, kao buduc¢i podzakupnik, ispuni preduvjete utvrdene odredbom c¢lanka 9.
Odluke o zakupu poslovnog prostora, kako slijedi:

[Jsklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezni¢kog akta, kojim se obvezuje da
¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o
zakupu broj 10058, ako to zakupnik ne ucini,

eda jediniCna mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz

Ugovora o zakupu broj 10058, a to je 24,00 €/m?uveéano za PDV;



e na ime osiguranja placanja novCane trazbine iz Ugovora o zakupu broj 10058, temeljem
Clanka 19. Odluke o zakupu poslovnog prostora, podzakupnik je duzan dostaviti Gradu
Rijeci:

- jednu bjanko zaduznicu na ime trgovackog drustva u iznosu do 75.000,00 eura,
solemniziranu po javnom biljezniku, te

- bezuvjetnu bankarsku garanciju s klauzulom ,bez prigovora® odnosno ,plativa na prvi
poziv* koja vrijedi godinu dana od dana kada Dodatak Ugovora o zakupu koji ¢e se
sklopiti sa zakupnikom bude stupio na snagu, odnosno od 1. kolovoza 2024. godine,
u iznosu od 21.600,00 eura ili umjesto bezuvjetne bankarske garancije uplatiti
beskamatni nov€ani depozit u iznosu od 21.600,00 eura, a Sto sve pokriva ukupnu
svotu jednogodisnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om, ¢ime se podzakupnik obvezuje
isplatiti nepodmirenu dospjelu nov€anu trazbinu zakupnika iz Ugovora o zakupu broj
10058;

¢ sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj
10058.

1.2. Trgovacko drustvo APOTHECA BAR d.o.0., Rijeka, Ante StarCeviéa 8, OIB:
16429857175, MB: 5792363, duzno je radi realizacije tocke 1. i 1.1. ovoga zakljucka,
Upravnom odjelu za gradsku imovinu dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku
javnobiljezni¢kog akta, sklopljen izmedu zakupnika i podzakupnika prostora te sredstva
osiguranja pla¢anja navedena u toc¢ki 1.1., alineje 3. ovoga zakljucka, sve u roku od osam
dana od primitka ovoga zakljucka.

1.3. ZaduZzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu da radi realizacije tocke 1. ovog
zaklju€ka izradi Dodatak ugovora o zakupu.
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