REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/95-86
URBROJ: 2170-1-02-00-24-9
Rijeka, 22. 7. 2024.

Gradonacelnik je 22. srpnja 2024. godine donio sljededi
zakljucdak

1. Raskida se Ugovor o zakupu (koriStenje bez naknade) br. 2/2023 sklopljen dana 20.
travnja 2023. godine izmedu Grada Rijeke i Udruge ,Oaza“ na odredeno vrijeme od 01. lipnja
2020. godine do 01.06.2025. godine.

2. S Udrugom ,0Oaza“ iz Rijeke, KreSimirova 12, sklopit ée se ugovor o najmu 1/2 idealnog
dijela stana broj 3 na adresi Frana Kurelca 4, na vrijeme od 5 godina racunajuéi od dana sklapanja
ugovora.

3. Stan iz prethodne toCke daje se u najam, uz obvezu korisnika - Udruge ,Oaza“ da stan
privede namjeni o svom troSku kao i da ga odrzava u funkcionalnom stanju za vrijeme trajanja
ugovora bez prava na povrat uloZenih sredstava u isto.

4. Udruga ,Oaza“ obvezna je Gradu Rijeci za 1/2 idealnog dijela stana iz toCke 2. ovog
zaklju€ka plac¢ati najamninu te podmirivati sve tekuce troSkove u svezi stanovanja (voda, struja,
komunalna naknada, CiScenje stubista i dr.) i ostale redovne izdatke proizasle iz koriStenja stana.

5. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Odsjek za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog zaklju¢ka.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovi¢,

Zlatke Tomié

2. Upravni odjel za financije, 2X

3. Upravni odjel za zdravstvo, socijalnu zastitu

i unapredenje kvalitete Zivota, n/r Karle Muskovi¢
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/220
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 19. srpanj 2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o sklapanju Ugovora o najmu stana broj 3 u Rijeci,
na adresi Frana Kurelca 4 s Udrugom za beskuénike i socijalno
ugrozene osobe OAZA

MATERIJAL IZRADILA:
Zlatka Tomic¢

VODITELJICA:
Gordana Tomljanovi¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Gradu Rijeci obratila se Udruga za beskucnike i socijalno ugrozene osobe Oaza ( u daljnjem
tekstu: Udruga) iz Rijeke, KreSimirova 12, OIB: 91486127818 koja je organizirala i vodi
Stambenu zajednicu za Zene beskucnice u Rijeci u stanu broj 3, na adresi Frana Kurelca 4
od 2015. godine, sa zamolbom za sklapanje novog Ugovora za koriStenje istog prostora.

Naime, Grad Rijeka je s Udrugom dana 20. travnja 2023. godine sklopio Ugovor o zakupu
(koriStenje bez naknade) br. 2/2023 na odredeno vrijeme od 01. lipnja 2020. godine do
01.06.2025. godine.

U ozujku 2023. godine Udruga je podnijela zahtjev za licenciranje Primorsko — goranskoj
Zupaniji, Upravhom odjelu za socijalnu politiku i mlade, obzirom da je duzna licencirati
uslugu, odnosno ispuniti mjerila za pruZanje socijalne usluge organiziranog stanovanja za
beskucnike i odrasle osobe koje propisuje Zakon o socijalnoj skrbi (,Narodne novine® broj
18/2, 46/22 i 19/22) i Pravilnik o mjerama za pruzanje socijalnih usluga (Narodne novine“ broj
110/22) te izmedu ostalog mora ispuniti i kriterije koji se tiCu prostora u kojem se organizira
Stambena zajednica.

Zakljuckom nadleznog tijela Primorsko — goranske Zupanije nalozeno je Udruzi da izmedu
ostalog dostavi i dokaz o valjanoj pravnoj osnovi koristenja stambene jedinice namijenjene
organiziranom stanovanju na adresi Frana Kurelca 4, Rijeka, tj. da dostavi ugovor o najmu
sklopljen na vrijeme od najkrace 2 godine, racunajuéi od dana uredno podnijetog zahtjeva
pruzatelja usluge.

Naime, jedan od uvjeta za licenciranje socijalnih usluga organiziranog stanovanja koje pruza
Udruga Oaza je da se ista pruza u prostoru stambene namjene, a ne prostoru javne
namjene.

Stoga je Udruga u zahtjevu prema Gradu Rijeci naglasila da imaju hitnu potrebu sklapanja
ugovora o najmu stana.

Prostor za koji je skloplijen postojec¢i ugovor o zakupu s Udrugom Oaza definiran je kao
prostor poslovne namjene, te je za koriStenje istog Udruga dosad bila oslobodena placanja
naknade (zakupnine), ali ne i naknade za koriStenje zajednickih dijelova zgrade koje koristi s
drugima, odnosno zajednic¢ke priCuve, sukladno Ugovoru i Odluci o zakupu poslovnog
prostora (,Sluzbene novine Primorsko - goranske zZupanije® broj 8/18 i 13/19).

Naime, predmetni prostor u naravi predstavlja stan te je u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Rijeci upisanna k.C.br. 2122, u zk. ul. br. 12719 k.o. Rijeka, kao stan broj 3, u
prizemlju / na polukatu zgrade koji se sastoji od Cetiri sobe, izbe, kuhinje, hodnika, kupaonice
i we-a, ukupne povrsine 102,07 m?.

Zaklju€kom Gradonacelnika KLASA: 023-01/21-04/81-79, URBROJ: 2170/01-15-00-21-16 od
dana 27. travnja 2021. godine predmetni prostor — stan, izuzet je iz upravljanja Grada Rijeke
sukladno Rjedenju Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisno-knjiznog odjela Opc¢inskog suda u
Rijeci, Posl. br. Z-11297/18, RZ-400/15 od 1. travnja 2020. godine, i to na nacin da je u
vlasnistvo Republici Hrvatskoj predana povrsina od 51,04 m? odnosno 51 m?, dok je Gradu
Rijeci na upravljanju ostalo 51,03 m?, odnosno 51 m?stana.

Odredbom ¢lanka 41. Zakona o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
dalje u tekstu: Zakona) izmedu ostalog je propisano da je za poduzimanje poslova koji
premasuju okvir redovitoga upravljanja (naroCito promjena namjene stvari, veci popravci,
dogradnja, nadogradnja, preuredenje, otudenje cijele stvari, davanje cijele stvari u zakup ili
najam na dulje od jedne godine, osnivanje hipoteke na cijeloj stvari, odnosno davanje



pokretne stvari u zalog, osnivanje stvarnih i osobnih sluznosti, stvarnoga tereta ili prava
gradenja na cijeloj stvari) potrebna suglasnost svih suvlasnika.

Obzirom da je Republika Hrvatska suvlasnik predmetnog stana u 'z idealnog suvlasni¢kog
dijela, temeljem odredbe ¢l. 41 Zakona, zatraZeno je od Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine ( dalje u tekstu: Ministarstvo) izdavanje suglasnosti za
sklapanje ugovora o najmu stana broj 3, s Udrugom Oaza u odnosu na 1/ 2 suvlasnic¢kog
dijela stana koji je u vlasnistvu Grada Rijeke.

Medutim, do danasnjeg dana nije zaprimljena zatrazena suglasnost, ve¢ je Grad Rijeka, od
strane Ministarstva putem emaila izvijeSten da ¢ée Republika Hrvatska s Udrugom Oaza
sklopiti ugovor o najmu stana na razdoblje od 5 godina za svoj suvlasnicki dio.

Dopisom od dana 08. svibnja 2024. godine od Upravnog odjela za zdravstvo, socijalnu
zastitu i unapredenje kvalitete Zivota zatrazeno je o€itovanje u svezi sklapanja ugovora o
najmu stana s Udrugom Oaza, na vrijeme od najmanje 2 godine.

Upravni odjel za zdravstvo, socijalnu zastitu i unapredenje kvalitete Zivota u svom ocitovanju
naveo je da je imenovana Udruga u predmetnom prostoru od 2015. godine, te da uz
prihvatiliSte za beskuénike, vodi i stambenu zajednicu u kojoj je organiziran smjestaj za Zene
beskuénice kapaciteta 6 kreveta. Osim usluge smijeStaja i prehrane djelatnici Udruge
korisnicima pruzaju i uslugu psihosocijalne pomoci, uslugu savjetovanja, organiziranja
slobodnog vremena, trazenja zaposlenja i sl. Sukladno navedenom, imenovani Odjel izrazio
je misljenje da Udruga OAZA predstavlja primjer dobre prakse svojim na¢inom rada jer su
usluge koje se pruzaju korisnicima od strane stru¢njaka od iznimne vaznosti za brigu o
socijalno ugrozenim gradanima i beskucnicima, ne samo s podrucja grada Rijeke vec i Sire te
zaklju€uju da je neophodno i od posebnog javnog interesa da se s Udrugom $to prije sklopi
ugovor o najmu i omogucdi daljnje koristenje predmetnog stana.

Jedan od uvjeta za licenciranje socijalnih usluga organiziranog stanovanja koje pruza Udruga
Oaza je da se ista pruza u prostoru stambene namjene, a ne prostoru javne namjene.

Medutim, Odlukom o najmu stanova ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
12/11, 15/11i1 54/12 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 14/20) nije predvidena moguc¢nost
oslobadanja od plaéanja najamnine u situaciji sklapanja ugovora o najmu stana sa
neprofitnom pravnom osobom od posebnog javnog interesa za Grad Rijeku.

Slijedom navedenog smatra se da je zamolba Udruge ,Oaza“ opravdana te se predlaze s
istom sklopiti Ugovor o najmu predmetnog stana uz obvezu placanja najamnine i svih tekucéih
troSkova u svezi stanovanja (voda, struja, komunalna naknada, CiScenje stubista i dr.) te
ostalih redovnih izdataka proizaslih iz koriStenja stana.

Unato€¢ tome Sto Republika Hrvatska odnosno Ministarstvo nije dostavilo Gradu Rijeci
zatraZzenu suglasnost za sklapanje ugovora o najmu 2 id. dijela stana u vlasnistvu Grada
Rijeke, ve¢ je Ministarstvo izvijestilo Grad Rijeku putem emaila da ¢e Republika Hrvatska
sklopiti s Udrugom ugovor o najmu predmetnog stana na razdoblje od 5 godina, za svoj
suvlasnicki dio, smatramo da je sklapanje ugovora o najmu predmetnog stana s Udrugom
neophodno i od posebnog javnog interesa, stoga predlazemo da se s Udrugom Oaza sklopi
Ugovor o najmu 1/ 2 id. dijel. stana na odredeno vrijeme od 5 godina.

Slijedom iznijetog predlaZze se Gradonacelniku donoSenje slijedeceg



ZAKLJUCKA:

1. Raskida se Ugovor o zakupu (koriStenje bez naknade) br. 2/2023 sklopljen dana
20. travnja 2023. godine izmedu Grada Rijeke i Udruge ,Oaza“ na odredeno vrijeme od 01.
lipnja 2020. godine do 01.06.2025. godine.

2. S Udrugom ,0Oaza“ iz Rijeke, KreSimirova 12, sklopit ¢e se ugovor o najmu 1/2 id.
dijel. stana broj 3 na adresi Frana Kurelca 4, na vrijeme od 5 godina racunajuci od dana
sklapanja ugovora.

3. Stan iz prethodne tocke daje se u najam, uz obvezu korisnika - Udruge ,Oaza“ da
stan privede namjeni o svom troSku kao i da ga odrzava u funkcionalnom stanju za vrijeme
trajanja ugovora bez prava na povrat uloZenih sredstava u isto.

4. Udruga ,0Oaza“ obvezna je Gradu Rijeci za 1/ 2 id. dijel. stana iz to¢ke 2. ovoga
Zakljuka placati najamninu te podmirivati sve tekuce troSkove u svezi stanovanja (voda,
struja, komunalna naknada, CiScenje stubiSta i dr.) i ostale redovne izdatke proizasle iz
koristenja stana.

5. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Odsjek za
upravljanje objektima stambene namjene za provedbu ovog Zaklju¢ka.
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