REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/103-89
URBROJ: 2170-1-02-00-24-18
Rijeka, 26. 8. 2024.

Gradonacelnik je 26. kolovoza 2024. godine donio sljedeci
zakljucéak

Od 1. kolovoza 2024. godine omogucava se primjena mjere umanjenja ugovorene
zakupnine za 50%, utvrdena Zakljuckom Gradonacelnika (KLASA: 024-02/23-01/138-55,
URBROJ:2170-1-02-00-23-28) od 27. prosinca 2023. godine, i zakupnika ZNANJE d.o.o., iz
Zagreba, Ulica Matka Mandi¢a 2, OIB: 80627693538, MB: 3270491, za poslovni prostor na
adresi u Rijeci, Jelaci¢ev trg 11, obzirom da je iz poslovnog prostora Grada Rijeke do 31. srpnja
2024. godine uklonjen sav asortiman koji se u prostoru nalazi, protivno ¢lanku 2. Ugovora o
zakupu.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Buri¢a i Ane Mesic

2. Upravni odjel za financije,2x
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/238
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 23.08.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljucka kojim se omoguéava primjena mjere umanjenja
ugovorene zakupnine za 50% utvrdenom Zakljuékom Gradonacelnika (KLASA: 024-
02/23-01/138-55, URBROJ:2170-1-02-00-23-28) od 27. prosinca 2023. godine

- Zakupnik: ZNANJE D.O.0., Zagreb, Ulica Matka Mandic¢a 2
- Poslovni prostor: Jelaci¢ev trg 11

MATERIJAL IZRADILI:
Ana Mesié

Voditelj Pododsjeka:
Petar Duri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procdelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

ZNANJE D.O.O., iz Zagreba, Ulica Matka Mandic¢a 2, OIB: 80627693538 je zakupnik
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Jelaci¢ev trg 11, u prizemlju zgrade i na prvom katu
zgrade, ukupne povrsine 265 m? temeljem Ugovora o zakupu br. 10507, skloplien dana 2.
listopada 2023. godine, putem javnog natjeCaja, za obavljanje djelatnosti trgovine na malo
raCunalima, perifernim jedinicama i softverom u specijaliziranim prodavaonicama (Sifra po
NKD-u: 47.71) i djelatnosti trgovine na malo knjigama u specijaliziranim prodavaonicama
(Sifra po NKD-u: 47.61) i djelatnosti trgovine na malo novinama, papirnatom robom i pisa¢im
priborom u specijaliziranim prodavaonicama (Sifra po NKD-u: 47.62), na rok do
pravomocnosti rieSenja o utvrdivanju prava vlasnistva, a najdulje na rok od 5 godina, uz
ugovorenu zakupninu u iznosu od 24,00 €/m?, uveéanu za PDV.

Dana 19. lipnja 2024. godine kontrolom koristenja predmetnog poslovnog prostora
utvrdeno je da pored ugovorenih djelatnosti zakupnik vrSio prodaju Skolskih torbi, kiSobrana,
Salica, pepeljara, satove i dr., u prizemlju poslovnog prostora, a na prvom katu prodaju igara i
igracaka, Sto je protivho odredbama ugovora o zakupu, odnosno ugovorenoj djelatnosti iz &l.
2 ugovora o zakupu te mu je dana 2. srpnja 2024. godine uru¢ena Opomena zbog koristenja
poslovnog prostora protivho ugovoru o zakupu.

Zakupnik je pozvan da u roku od 8 dana od primitka opomene ocituje na navedenu
okolnost te da u poslovhom prostoru zapoCne obavljati ugovorenu djelatnost ili podnese
zahtjev za dopunu djelatnosti ili da prostor vrati u posjed Gradu Rijeci slobodan od osoba i
stvari, jer ¢ée mu se u protivnom otkazati Ugovor o zakupu te pokrenuti ovrsSni postupak za
predaju i ispraznjenje poslovnog prostora.

Nadalje, dana 1. srpnja 2024. godine Gradonacelnik je donio Zaklju¢ak KLASA:024-
02/24-01/90-83, URBROJ: 2170-1-02-00-24-9 temeljem kojeg je zakupnik izuzet iz primjene
Zakljuka Gradonacelnika (KLASA: 024-02/23-01/138-55, URBROJ:2170-1-02-00-23-28) od
27. prosinca 2023. godine kojim je odobrena mjera umanjenja ugovorene zakupnine za 50%
za razdoblje od 1. sije€nja 2024. godine do 31. prosinca 2024. godine.

Zakupnik je izuzet od mjere umanjenja ugovorene zakupnine za razdoblje od 19.
lipnja 2024. godine pa sve do pocCetka obavljanja ugovorene djelatnosti sukladno ¢l.2
ugovora o zakupu ili dok zakupnik ne podnese zahtjev za dopunom djelatnosti i sklopi
Dodatak ugovora o zakupu, buduéi da je utvrdeno da se radi o neurednom zakupniku.

Zaklju€ak od 01. srpnja 2024. godine dostavljen je zakupniku, na koji se je zakupnik
dana 08. srpnja ove godine ocitovao pisanim putem u svezi dostavljene Opomene zbog
koriStenja poslovnog prostora protivho ugovoru o zakupu.

U svom ocitovanju na dostavljanu Opomenu, istiCe da se od samih pocetaka
poslovanja knjizare, na postojec¢oj lokaciji od 2010. godine, asortiman nije u globalu mijenjao.

Navodi da se poslovni prostor knjizare Znanje sastoji od dvije zasebne cjeline u
zakupu — 265 m2 od strane Grada Rijeke te 303 m2 od strane TD AMEC RIJEKATEKSTILA
d.o.0. Zakupodavac AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. u ugovoru o zakupu, za razliku od Grada
Rijeke, nema ogranicenja po pitanju prodajnog asortimana te je dozvoljena prodaja Sireg
spektra artikala.

Zakupnik je predlozio rjeSenje problema u vidu preraspodjele dijela asortimana unutar
postojeceg prostora na nacin da u gradskom dijelu prostora budu izloZene samo dozvoljene
kategorije prema ugovoru o zakupu &to zahtjeva fiziCku pripremu i prilagodbu dijela prostora
premjestanjem namjestaja i opreme.



Slijedom navedenog zatrazio je da se zaklju¢no do 01. rujna 2024. godine omogudi
premjestanje namjestaja i opreme.

Dana 31. srpnja 2024. godine izvrSena je ponovna kontrola koridtenja poslovnog
prostora te je utvrdeno da se u istom obavljaju ugovorene djelatnosti, odnosno da je
zakupnik izvrSio izmjeStanje asortimana.

Nastavno na utvrdeno kontrolom koriStenja i aktivnim postupanjem zakupnika na
nacin da je zapoCeo obavljati ugovorenu djelatnost i izmjestio asortiman u prostor drugog
zakupodavca predlaze se zakupniku ZNANJE d.o.o., iz Zagreba, Ulica Matka Mandica 2,
OIB: 80627693538, MB: 3270491, omoguditi nastavak primjene mjere umanjenja
ugovorene zakupnine za 50% utvrdenom Zakljuckom Gradonacelnika (KLASA: 024-02/23-
01/138-55, URBROJ:2170-1-02-00-23-28) od 27. prosinca 2023. godine, za poslovni prostor
na adresi u Rijeci, Jelaci¢ev trg 11 i to od 1. kolovoza 2024. godine.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljedeci:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 —
procCisceni tekst, 2/20 i 3/21):

1. Danom 1. kolovozom 2024. godine omogucava se primjena mjere umanjenja ugovorene
zakupnine za 50% utvrdenom Zakljuckom Gradonacelnika (KLASA: 024-02/23-01/138-55,
URBROJ:2170-1-02-00-23-28) od 27. prosinca 2023. godine, zakupniku ZNANJE d.o.o., iz
Zagreba, Ulica Matka Mandi¢a 2, OIB: 80627693538, MB: 3270491, za poslovni prostor
na adresi u Rijeci, Jelaci¢ev trg 11, obzirom da se iz poslovnog prostora Grada Rijeke s
danom 31. srpnjem 2024. godine, uklonjen sav asortiman koji se u prostoru nalazi, a sto je
bilo protivno ¢l. 2. ugovora o zakupu.
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