REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/122-95
URBROJ: 2170-1-02-00-24-19
Rijeka, 7. 10. 2024.

Gradonacelnik je 7. listopada 2024. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. Odobrava se zakupniku trgovackom drustvu PROJEKT CIBUS j.d.o.o. iz Rijeke, Frana
Supila 6, MB 5186536, OIB: 70935122083 izmjena — ukidanje dijela ugovorenih djelatnosti koje
obavlja u poslovnom prostoru na adresi Ante StarCevica 11/A — ukupne povrSine 80 m2,
ID_200750, kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 10489 od 18. srpnja 2023. godine, na
nacin da u prostoru prestaje obavljati dio ugovorene djelatnosti koja je po NKD 2007 svrstana pod
Sifrom 47.29 - Ostala trgovina na malo prehrambenim proizvodima u specijaliziranim
prodavaonicama, asortiman: pekarski proizvodi i kolaci, a da u prostoru i nadalje obavlja iskljucivo
djelatnost koja je po NKD 2007 svrstana pod Sifrom 56.10 — Djelatnosti restorana i ostalih objekata
za pripremu i usluzivanje hrane, vrste: restoran brze hrane. Ugovorena cijena zakupnine se ne
mijenja i iznosi 35,50 €/m2, bududi su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 31. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19).

2. Zakupnik je duzan snositi sve troSkove uredenja poslovnog prostora potrebne za
obavljanje djelatnosti u poslovhom prostoru i nema pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme
izvodenja radova na preuredenju poslovnog prostora, te je u obvezi ishoditi minimalno tehni¢ke
uvjete vlastitim sredstvima bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku uz
postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene, da sa zakupnikom trgovackim drustvom PROJEKT CIBUS j.d.o.o. iz Rijeke,
Frana Supila 6, sklopi Dodatak Ugovora o zakupu broj 10489/A.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Duri¢a, Marine Superine

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/276
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 04.10.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka za izmjenu — ukidanje dijela ugovorenih djelatnosti
u poslovnom prostoru u Rijeci, na adresi Ante Staréevi¢a 11/A

-Zakupnik PROJEKT CIBUS j.d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

Voditelj Pododsjeka:
Petar Buri¢

Voditeljica — Ravnateljica:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

Trgovacko drustvo PROJEKT CIBUS j.d.o.0. iz Rijeke, Frana Supila 6, MB 5186536, OIB:
70935122083 zakupnik je poslovnog prostora Grada Rijeke na adresi u Rijeci, Ante StarCevica
11/A, povrsine 80 m2, ID_200750, koji koristi temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora broj
10489 od 18. srpnja 2023. godine, za obavljanje djelatnosti oznacene pod NKD Sifrom 47.29 —
Ostala trgovina na malo prehrambenim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama, asortiman:
pekarski proizvodi i kolaci i djelatnosti oznaene pod NKD Sifrom 56.10 — Djelatnosti restorana i
ostalih objekata za pripremu i usluzivanje hrane, vrste: restoran brze prehrane uz plac¢anje
ugovorene cijene zakupnine u iznosu od 35,50 €/m2.

Dana 23. rujna 2024. godine zakupnik je dostavio zahtjev izmjenu ugovorene djelatnosti u
predmetnom poslovnom prostoru na na€in da mu se odobri da u istom obavlja isklju€ivo djelatnost
oznacenu pod NKD Sifrom 56.10 — Djelatnosti restorana i ostalih objekata za pripremu i usluzivanje
hrane, vrste: restoran brze prehrane, u sklopu koje ée usluzivati sladoled.

Odredbom ¢lanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj
8/18 i 13/19), utvrdeno je da promjenu i/ili dopunu djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru,
koji je dan u zakup utvrduje gradonacelnik na zahtjev zakupnika, uz prethodno pribavljeno
miSljenje Povjerenstva za poslovni prostor, pod uvjetom:

-da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje jednu godinu dana
prije podnoSenja zahtjeva,

-da je zakupnik u potpunosti izvrSavao obveze iz ugovora o zakupu te da je podmirio sve obveze
prema proracunu Grada Rijeke prije podnoSenja zahtjeva,

-da zakupnik prihvati povecéanje visine zakupnine od 50% od pocetne zakupnine utvrdene za
djelatnost za koju trazi promjenu ili dopunu djelatnosti kada je poslovni prostor razvrstan u 0. i I.
zoni, a ako je ugovorena zakupnina veca od iznosa dobivenog povecanjem visine zakupnine od
50% primjenijivati ¢e se ugovorena zakupnina,

-da zakupnik prihvati da se zakupnina utvrduje prema zakupnini utvrdenoj za djelatnost koja ima
vecu pocetnu zakupninu, ako je ugovorena zakupnina manja kada je poslovni prostor razvrstan u
. i lll. zoni.

U slu€aju promjene i/ili dopune ugovorene djelatnosti zakupnik je duzan snositi sve troSkove
uredenja poslovnog prostora potrebne za obavljanje nove djelatnosti u poslovhom prostoru i nema
pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme izvodenja radova na preuredenju poslovnog prostora.

Buduci da se u konkretnom slucaju ne radi o dopuni ugovorene djelatnosti novom djelatnosti, ve¢
se radi o prestanku obavljanja odnosno ukidanju jedne ugovorene djelatnosti ali i daljnjem
nastavku obavljanja druge ugovorene djelatnosti, Povjerenstvo je misljenja da se ugovorena
zakupnina ne mijenja odnosno da ista iznosi 35,50 €/m2.

Uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da zakupnik ugovorenu djelatnost obavlja viSe od godinu
dana te da nema evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada.

Kako je postavljeni zahtjev u suglasju s odredbom ¢lanka 12. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i
djelatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novine Grada Rijeke® broj 7/21) i s odredbom ¢&lanka
31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 8/18 i 13/19)
Povjerenstvo za poslovni prostor je za predloZzenu izmjenu — ukidanje ugovorenih djelatnosti dalo
pozitivno miSljenje, uz uvjet da se ugovorena zakupnina ne mijenja, a zakupnik je duzan snositi
sve troSkove uredenja poslovnog prostora potrebne za obavljanje djelatnosti u poslovhom prostoru
i nema pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme izvodenja radova na preuredenju poslovnog
prostora, te je duzan ishoditi minimalno tehniCke uvjete vlastitim sredstvima bez obveza Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku da donese slijededi:



ZAKLJUCAK

Temeljem C&lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® broj
24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 — proc€isc¢eni tekst)
i Clanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 8/18 i
13/19) te zapisnika Povjerenstva za poslovni prostor sa 48. sastanka od 03. listopada 2024.
godine:

1.0dobrava se zakupniku trgovackom drustvu PROJEKT CIBUS j.d.o.o. iz Rijeke, Frana Supila 6,
MB 5186536, OIB: 70935122083 izmjena — ukidanje dijela ugovorenih djelatnosti koje obavlja u
poslovnom prostoru na adresi Ante StarCevi¢a 11/A — ukupne povrSine 80 m2, ID_200750, kojeg
koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 10489 od 18. srpnja 2023. godine, na nacin da u prostoru
prestaje obavljati dio ugovorene djelatnosti koja je po NKD 2007 svrstana pod Sifrom 47.29 —
Ostala trgovina na malo prehrambenim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama, asortiman:
pekarski proizvodi i kolaci, a da u prostoru i nadalje obavlja isklju€ivo djelatnost koja je po NKD
2007 svrstana pod Sifrom 56.10 — Djelatnosti restorana i ostalih objekata za pripremu i usluzivanje
hrane, vrste: restoran brze hrane. Ugovorena cijena zakupnine se ne mijenja i iznosi 35,50 €/m2,
bududi su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19).

2. Zakupnik je duzan snositi sve troSkove uredenja poslovnog prostora potrebne za obavljanje
djelatnosti u poslovnom prostoru i nema pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme izvodenja
radova na preuredenju poslovnog prostora, te je u obvezi ishoditi minimalno tehnicke uvjete
vlastitim sredstvima bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku uz postivanje svih
pozitivnih propisa Republike Hrvatske.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i javne
namjene, da sa zakupnikom trgovackim drustvom PROJEKT CIBUS j.d.o.o. iz Rijeke, Frana Supila
6, sklopi Dodatak Ugovora o zakupu broj 10489/A.
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