REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/142-103
URBROJ: 2170-1-02-00-24-11
Rijeka, 2. 12. 2024.

Gradonacelnik je 2. prosinca 2024. godine donio sljedeci
zakljucdak

1. Prihvaca se zahtjev zakupnika poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Bra¢e Cetina 2/F,
SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis, vl. Zeliko Perekovié,
Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097, na nacin da se utvrduje da je trgovacko
drustvo SPAZ d.o.o., Zagreb, Bani 71, OIB: 42525184727, MB: 4838858, pravni slijednik
dosadasnjeg zakupnika SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis,
vl. Zeljko Perekovi¢, Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene, da sa novim zakupnikom SPAZ d.o.0., Zagreb, Bani 71, OIB: 42525184727, MB:
4838858, sklopi Dodatak Ugovora o zakupu kojim se reguliraju medusobni odnosi vezano za
statusnu promjenu i pravno sliednistvo zakupnika poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Brace
Cetina 2/F.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Petra Puri¢a, Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/322
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 29. studenog 2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o priznavanju pravnog sljedniStva zakupnika u poslovhom
prostoru na adresi u Rijeci, Bra¢e Cetina 2/F

- zakupnik ranije SPAZV-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje,
prodaju i servis, vl. Zeljko Perekovi¢ sada SPAZ d.o.o.

MATEVRIJAL IZRADILA:
Masa Zic

Voditelj Pododsjeka:
Petar Duri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis, vl. Zeliko Perekovié,
Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097, bio je zakupnik poslovnog prostora na
adresi u Rijeci, Braée Cetina 2/F, korisne povrsine 105 m?, koji se sastoji od devet prostorija i WC-
a, temeljem Ugovora o zakupu broj 9711 od dana 18. prosinca 2019. godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu), sklopljenog na vrileme od 5 godina, za obavljanje djelatnosti oznacene pod
Sifrom: 33.12 — popravak strojeva — aktivnost: popravak samoposluznih aparata, uz ugovorenu
mjeseCnu zakupninu od 2,13 €/m2, uvec¢anu za PDV.

Obrt je RjeSenjem Grada Zagreba, Gradskog ureda za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i
strategijsko planiranje, Sektora za gospodarstvo, poduzetnistvo, turizam i investicije, Odjela za
gospodarske djelatnosti i rad, Odsjeka za obrtni registar i registar udruga sindikata i poslodavaca
KLASA: UP/I-330-02/24-003/94, URBROJ: 251-06-11-1/001-24-2 od dana 1. listopada 2024.
godine odjavljen iz Obrtnog registra i prestao s radom dana 30. rujna 2024. godine.

Dana 15. listopada 2024. godine imenovani zakupnik se obratio Upravnom odjelu za gradsku
imovinu, Odsjeku za upravljanje objektima poslovne i javne namjene sa upitom o moguénosti
ostanka u svojstvu zakupnika u predmetnom poslovnom prostoru nakon odjave obrta iz Obrtnog
registra i prijenosa gospodarske cjeline istog na drustvo s ogranicenom odgovorno$c¢u, u kojem je
isti jedini osnivac trgovackog drustva i 100%-tni viasnik.

Sukladno ¢&lanku 8. stavku 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke* broj 8/18, 13/19) moze se odobriti stupanje u prava i obveze zakupnika pravnoj osobi koja
je pravni slijednik dosadasnjeg zakupnika koji je brisan iz registra nadleznog tijela, pod uvjetom da
dostavi dokaz o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog tijela) te dokaz o brisanju dosadasnjeg
zakupnika iz registra nadleznog tijela (rjeSenje nadleznog tijela).

Ova odredba se, sukladno ZakljuCku Gradonacelnika KLASA: 023-01/21-04/86-80, URBROJ:
2170/01-15-00-21-76 od dana 2. lipnja 2021. godine (dalje: Zaklju€ak) koji ureduje uvjete
odobrenja stupanja u prava i obveze u sluCajevima prelaska iz samostalne profesionalne
djelatnosti u neki drugi organizacijski oblik poslovanja — situacije normirane posebnim propisima,
aktima komora kao npr. lijeCnici, stomatolozi, odvjetnici, arhitekti, javni biljeZnici i sl., odnosi i na
opisani slu€aj, odnosno odjavu obrta i prijenos gospodarske cjeline na drustvo s ograni¢enom
odgovornoséu. No u tom slu€aju, obrtnik mora cjelokupno svoje poslovanje prenijeti u trgovacko
drustvo (ili dio poslovanja koji uklju€uje i poslovanje u zakuplienom poslovnom prostoru ¢ime se
prenosi i ugovor o zakupu u sklopu te gospodarske cjeline) uz prijavu navedenih promjena
Poreznoj upravi.

O prethodno navedenome zakupnik je obavijeSten dana 22. listopada 2024. godine te je upucen
da, u svrhu priznavanja pravnog sljednistva, dostavi dokumentaciju koja je navedena u Zaklju€ku,
a koja osim dokaza o pravnom sljedniStvu (rjeSenje nadleznog tijela o osnivanju trgovackog
drustva) i dokaza o brisanju dosada$njeg zakupnika iz registra nadleznog tijela (rjeSenje nadleznog
tijela) obuhvacéa:

- ugovor o prijenosu poslovanja (ili gospodarske cjeline ili pogona i sl.) ili neki sli¢ni pravni posao,

- potvrdu o podnosSenju prijave prijenosa Poreznoj upravi, a po mogucnosti i potvrdu Porezne
uprave da je izvrSen prijenos i preknjizenje,

- dokaz da su podmirene sve dospjele obveze iz ugovora o zakupu,

- jamstvo novog zakupnika za buduce obveze po ugovoru (bjanko zaduznica ili bankarska
garancija)

- izjavu novog i starog zakupnika da solidarno odgovaraju za sve obveze po Ugovoru o zakupu.

Dana 28. listopada 2024. godine zakupnik je dostavio dio trazene dokumentacije, a dana 8.
studenoga 2024. godine ostatak dokumentacije iz koje je razvidno da se radi o prijenosu
cjelokupnog poslovanja iz obrta za iznajmljivanje, prodaju i servis u drustvo s ograniCenom
odgovorno$éu za trgovinu i usluge, $to je prijavljeno svim nadleznim tijelima.



Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dana 1. listopada 2024. godine u Obrtni
registar upisana odjava SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis,
vlasnika Zeljka Perekovi¢a i prestanak obavljanja obrta dana 30. rujna 2024. godine, dok je uvidom
u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu utvrdeno da je u isti od 2017. godine upisano drustvo
s ograni¢enom odgovornosc¢u pod tvrtkom SPAZ d.o.o. za trgovinu i usluge, sa sjediStem u Buzinu
(Grad Zagreb), Bani 71, &iji je jedini osnivac i osoba ovlastena za zastupanje Zeljko Perekovié.

Uvidom u izvadak iz sudskog registra za imenovano trgovacko drustvo utvrdeno je da je isto
registrirano za ugovorenu djelatnost koju je obavljao i dosadasnji zakupnik, a Ugovorom o
prijenosu gospodarske cjeline — obrta od dana 30. rujna 2024. godine drustvo je preuzelo sva
prava i obveze iz gospodarske cjeline obrta kao i ugovora o zakupu za predmetni poslovni prostor.

Uz dostavljenu izjavu novog i starog zakupnika da solidarno odgovaraju za sve obveze proizasle iz
Ugovora o zakupu, zaprimliene su i dvije bjanko zaduznice do iznosa koji pokriva ugovorenu
jednogodidnju zakupninu poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om, solemnizirane po javhom
biliezniku, i to jedna na ime trgovackog drustva, a druga na ime direktora Zeljka Perekoviéa.

Takoder, dostavljen je dopis punomocénika zakupnika od dana 8. studenoga 2024. godine sa
dokazom o primitku, a kojim se Porezna uprava, PodruCni ured Zagreb, Ispostava Trnje
obavjestava o zatvaranju obrta i prenoSenju istog kao gospodarske cjeline na trgovacko drustvo
SPAZ d.o.0. Uz navedeno, dostavljena je i Potvrda Porezne uprave, Podruénog ureda Zagreb,
Ispostave Trnje za Zelika Perekovi¢a te Potvrda Porezne uprave, Podruénog ureda Zagreb,
Ispostave Novi Zagreb za trgovacko drustvo SPAZ d.o.o0., iz kojih je razvidno da isti nemaju duga
po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava.

Dosada$nji zakupnik ima evidentirano dospjelo dugovanje prema proratunu Grada na ime
zakupnine za mjesec listopad i studeni 2024. godine iz razloga Sto nije u mogucnosti proknjiziti
racune koji su izdani na obrt buduéi je isti odjavljen u rujnu 2024. godine. Predmetno dugovanije ¢e
se rijesiti po sklapanju dodatka ugovora o zakupu kojim ¢e se regulirati medusobni odnosi vezano
za priznavanje pravnog sljedniStva izmedu obrta kao dosadasnjeg zakupnika i trgovackog drustva
kao novog zakupnika poslovnog prostora, i to stornacijom rauna izdanih na ime obrta i
izdavanjem novih na ime trgovackog drustva.

Sukladno prethodno navedenom, struéne sluzbe su misljenja da je opravdano udovoljiti zahtjevu
zakupnika za priznanje pravnog sljedniStva na nacin da se utvrdi da je trgovacko drustvo SPAZ
d.o.o., Zagreb, Bani 71, OIB: 42525184727, MB: 4838858, pravni slijednik dosadasnjeg zakupnika
SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis, vl. Zeliko Perekovi¢,
Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097 u odnosu na Ugovor o zakupu broj 9711 od
dana 18. prosinca 2019. godine.

Slijedom navedenog, predlaze se da Gradonacelnik donese sljededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem c¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 —
procCisceni tekst, 2/20 i 3/21):

1. Prihvaca se zahtjev zakupnika poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Brace Cetina 2/F,
SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis, vl. Zeliko Perekovié,
Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097, na nacin da se utvrduje da je trgovacko
drustvo SPAZ d.o.o., Zagreb, Bani 71, OIB: 42525184727, MB: 4838858, pravni slijednik
dosadasnjeg zakupnika SPAZ-SAMOPOSLUZNI APARATI, obrt za iznajmljivanje, prodaju i servis,
vl. Zeljko Perekovi¢, Zagreb, Bani 71, OIB: 85621555748, MBO: 91725097.



2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne i
javne namjene, da sa novim zakupnikom SPAZ d.o.o., Zagreb, Bani 71, OIB: 42525184727, MB:
4838858, sklopi Dodatak Ugovora o zakupu kojim se reguliraju medusobni odnosi vezano za
statusnu promjenu i pravno sljednistvo zakupnika poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Brace
Cetina 2/F.
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