REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/142-103
URBROJ: 2170-1-02-00-24-10
Rijeka, 2. 12. 2024.

Gradonacelnik je 2. prosinca 2024. godine donio sljedeci
zakljucdak

1. Utvrduje se da se trajanje Ugovora o zakupu broj 8518/02-03 od 16. listopada 2014.
godine, kojim je trgovackom drustvu ALU & PLAST INTERNACIONAL d.o.o., Rijeka, Brca 18, OIB:
29407267392, MB: 4264487, u zakup dan poslovni prostor na adresi u Rijeci, Franje Candeka 8/B,
u prizemlju zgrade, povr§ine 41 m? za obavljanje djelatnosti oznagene pod $ifrom: 25.12 —
Proizvodnja vrata i prozora od metala, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 4,50 €/m?, produljuje
za daljnje razdoblje od 19 mjeseci, poCevsi od dana 21. listopada 2024. godine, odnosno da isti
vrijedi do 21. travnja 2026. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javhe namjene, da sa zakupnikom sklopi Dodatak Ugovora o zakupu kojim se reguliraju
medusobni odnosi vezano za produljenje trajanja Ugovora o zakupu iz tocke 1. ovog uzakljucka.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Petra Duri¢a, Mase Zic

2. Upravni odjel za financije, 2X
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Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/323
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 29. studenog 2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljucka o produljenju trajanja ugovora o zakupu zbog
izvodenja nuznih radova u svrhu odrzavanja poslovnog prostora na
adresi Franje Candeka 8/B

- zakupnik ALU & PLAST INTERNACIONAL d.o.o.

MATEVRIJAL IZRADILA:
Masa Zic

Voditelj Pododsjeka:
Petar Duri¢

Voditeljica Odsjeka:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drudtvo ALU & PLAST INTERNACIONAL d.o.o., Rijeka, Brca 18, OIB:
29407267392, MB: 4264487, zakupnik je poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Franje
Candeka 8/B, u prizemlju zgrade, temeljem Ugovora o zakupu broj 8518/02-03 od 16.
listopada 2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), skloplienog na rok od 10
godina, za obavljanje djelatnosti oznacene pod Sifrom: 25.12 — Proizvodnja vrata i prozora od
metala, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 4,50 €/m* Predmetni poslovni prostor u
vlasnistvu je Grada Rijeke i ima povr§inu od 41 m? te se nalazi u lll zoni.

Ugovor o zakupu za predmetni poslovni prostor istekao je dana 21. listopada 2024. godine, a
nije obnovljen zbog nemogucénosti koriStenja poslovnog prostora od strane zakupnika u
razdoblju od 3. travnja 2023. godine do 3. listopada 2024. godine. U predmetnom razdoblju
izvodili su se radovi sanacije puknuca cijevi temeljne kanalizacije zgrade koja prolazi ispod
poslovnog prostora u nadleznosti upravitelja zgrade. Puknuée cijevi je uzrokovano
zaCepljenjem iste zemljanim materijalom, a uslijed ¢ega su nastali problemi sa izljevima
fekalnih voda u poslovni prostor.

Zakupniku je zbog prethodno navedenog razloga Zaklju¢kom Gradonacelnika KLASA: 024-
02/23-01/79-39, URBROJ: 2170-1-02-00-23-12 od dana 25. srpnja 2023. godine odobreno
umanjenje u visini 100% iznosa zakupnine za predmetni poslovni prostor i to za razdoblje od
3. travnja 2023. godine do okon€anja radova sanacije temeljne kanalizacije. Na temelju
navedenog Zaklju¢ka zakupniku su za razdoblje od 3. travnja 2023. godine do rujna 2024.
godine knjizena odobrenja umanjenja u visini 100% iznosa zakupnine, §to ukupno iznosi
4.136,04 eura.

Stavkom 1. €lanka 13. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine*
broj 125/11, 64/15, 112/18) propisano je slijedece:

»(1) Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvrsiti radove u svrhu uredenja
prostora ili radi sniZzenja troSkova energije i odrZzavanja.”

Dana 31. listopada 2024. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona
0 zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, objavljen u Narodnim novinama broj 123/2024
dana 23. listopada 2024. godine, u kojem je ¢Clankom 5. izmijenjen ¢lanak 13. Zakona o
zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne novine* broj 125/11, 64/15, 112/18) na
nacin da je iza stavka 4. dodan stavak 5. koji glasi:

"(5) Ako su radovi iz stavka 1. ovoga Clanka trajali dulje od mjesec dana, zakupodavac
moZe produljiti trajanje ugovora o zakupu za vrijeme za koje su trajali radovi.*

Sukladno navedenom, a s obzirom da zakupnik trenutno koristi poslovni prostor bez valjane
pravne osnove jer je Ugovor o zakupu istekao dana 21. listopada 2024. godine, a nije mogao
biti obnovljen zbog izvodenja radova sanacije puknuca cijevi temeljne kanalizacije zgrade
koji su trajali 19 mjeseci, stru€ne sluzbe su misljenja da je opravdano na temelju spomenutog
Clanka 13. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine*
broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) regulirati zakupni odnos za predmetni poslovni prostor,
odnosno produljiti trajanje Ugovora o zakupu za sljedeéih 19 mjeseci, to¢nije do 21. travnja
2026. godine, o ¢emu ce se sklopiti Dodatak Ugovora o zakupu.



Slijedom navedenog, predlaze se da Gradonacelnik donese sljededi:
ZAKLJUCAK

Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 9/18 i
11/18 — procCiSceni tekst, 2/20 i 3/21) i €lanka 13. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24):

1. Utvrduje se da se trajanje Ugovora o zakupu broj 8518/02-03 od 16. listopada
2014. godine, kojim je trgovackom drustvu ALU & PLAST INTERNACIONAL d.o.o., Rijeka,
Brca 18, OIB: 29407267392, MB: 4264487, u zakup dan poslovni prostor na adresi u Rijeci,
Franje Candeka 8/B, u prizemlju zgrade, povrsine 41 m?, za obavljanje djelatnosti oznagene
pod Sifrom: 25.12 — Proizvodnja vrata i prozora od metala, uz ugovorenu mijesecnu
zakupninu od 4,50 €/m?, produljuje za daljnje razdoblje od 19 mjeseci, po&evsi od dana 21.
listopada 2024. godine, odnosno da isti vrijedi do 21. travnja 2026. godine.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene, da sa zakupnikom sklopi Dodatak Ugovora o zakupu kojim se reguliraju
medusobni odnosi vezano za produljenje trajanja Ugovora o zakupu iz tocke 1. ovoga
Zakljucka.
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