REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 024-02/24-01/150-106
URBROJ: 2170-1-02-00-24-4
Rijeka, 27. 12. 2024.

Gradonacelnik je 27. prosinca 2024. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Donosi se Zaklju€ak o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine za stanove koji
se daju u najam za priustivo stanovanje sukladno tekstu u privitku.

2. Zaklju€ak iz prethodne tocke ovog zaklju¢ka objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada
Rijeke*.

3. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima
stambene namjene za provedbu ovog zakljucka.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gradsku imovinu,

n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovié,
Marine Koji¢

2. Upravni odjel za poslove Gradonacelnika,
Gradskog vije¢a i mjesnu samoupravu,

n/r Verene Lelas Turak i Vesne Jurkovi¢



Na temelju ¢lanka 32. Odluke o najmu stanova za priustivo stanovanje (,Sluzbene novine
Grada Rijeke” broj 15/24) i ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-
proCiSceni tekst, 2/20 i 3/21) Gradonacelnik Grada Rijeke, 27. prosinca 2024. godine, donio je

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine
za stanove koji se daju u najam za priustivo stanovanje

Clanak 1.

Ovim se Zaklju¢kom utvrduje visina slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu
Grada Rijeke koji se daju u najam za priustivo stanovanje.

Clanak 2.

Visina slobodno ugovorene najamnine iz ¢lanka 1. ovoga Zaklju¢ka utvrduje se u iznosu od
4,00 eura/m>.

Clanak 3.
Slobodno ugovorena najamnina iz ¢lanka 2. ovoga ZakljuCka rasporeduje se:

- kao doprinos za zajednicku pricuvu zgrade;
- razlika, kao sredstva Proracuna Grada.

Clanak 4.
Ovaj Zaklju¢ak objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke®, a stupa na

snagu dana 01. sije€nja 2025. godine.

KLASA: 024-02/24-01/152-106
URBROJ: 2170-1-02-00-24-1
Rijeka, 27. prosinca 2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Upravni odjel za gradsku imovinu
KLASA: 024-02/24-08/336
URBROJ: 2170-1-08-00-24-1
Rijeka, 18.12.2024. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine za
stanove koji se daju u najam za priustivo stanovanje

Materijal izradila:
Marina Koji¢

Voditeljica:
Gordana Tomljanovi¢

Procelnica

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



UVODNO OBRAZLOZENJE

Zakonom o najmu stanova (,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i
105/20) propisano je da najamnina koju za koriStenje stanom pla¢a najmoprimac moze biti:
- zasti¢ena najamnina
- slobodno ugovorena najamnina.

Odlukom o najmu stanova za priustivo stanovanje (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 15/24) (u
daljnjem tekstu: Odluka) propisani su uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje stanova u
vlasnistvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad) u najam za priustivo stanovanje, najamnina te
prava i obveze ugovornih strana u svezi s najmom stana.

Clankom 31. Odluke propisano je da je za koristenje stana najmoprimac duzan plaéati
ugovorenu najamninu i druge troSkove u vezi koridtenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u
zgradi.

Clankom 32. Odluke propisano je da visinu slobodno ugovorene najamnine utvrduje
Gradonadelnik i da se ista utvrduje po m? stana.

Prema podacima statistickog ureda Europske unije (Eurostat), cijene najma stanova u
Europskoj uniji su u prvom polugodistu 2024.godine u odnosu na prethodnu godinu porasle za
47,1%, odnosno prosjecna cijena najma po metru kvadratnom porasla je s 10,08 eura na kraju
2023. godine na 14,83 eura polovinom 2024. godine.

U Hrvatskoj je prema istim podacima u istom razdoblju takoder zabiljeZzen rast cijena
najma stanova, ali znatno blaZe od prosjeka Europske unije, odnosno cijene najma su porasle za
1,3%. Unato€ Cinjenici da je Hrvatska imala nizak rast cijena najma na nacionalnoj razini,
usporedbom traZenih cijena najamnine prema podacima oglaSivaca, u 2024. godini zabiljeZen je
rast cijena najamnine za Rijeku od 26%, za Zagreb i Split 20% a za Osijek 17%.

Prema podacima dostupnim u medijima, Agencija za nekretnine Imperium Immobiliare
izradila je detaljnu analizu cijena najma na uzorku od 15 tisu¢a nekretnina koje se nalaze u vec¢im
hrvatskim gradovima. U Rijeci se prema njihovoj analizi cijena najamnine za stanove u
novogradnji kreée od 12 eura po m? do 18 eura po m? a cijena najamnine za stanove u
starogradniji od 9 eura po m? do 12 eura po m?, ovisno o veli¢ini stana.

Gradonacelnik Grada utvrdio je visinu slobodno ugovorene najamnine za stanove u
vlasniStvu Grada Zaklju¢kom o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine od 11. prosinca
2023. godine (“Sluzbene novine Grada Rijeke br. 18/23).

Slobodno ugovorena najamnina koju pla¢aju najmoprimci kojima je stan dodijeljen na
temelju Liste prioriteta utvrdena je u iznosu od 2,68 eura po m? a najamnina koju plaéaju
najmoprimci kojima je stan dodijeljen u najam izvan Liste prioriteta i Ciji su priznati rezultati rada
znacajni za Grad, ako je ocjenjeno da ¢e svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili ako su od
izuzetnog znacaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj su zaposleni, utvrdena je u iznosu od 5,36

eura po m?.

S obzirom na utvrdeni prosjek cijene najamnine na podrucju Europske unije, konstantno
povecanje iznosa najamnine u Hrvatskoj, kao i na utvrdene iznose najamnine za stanove u
vlasnistvu Grada, predlaze se visinu slobodno ugovorene najamnine za stanove koji se daju u
najam za priustivo stanovanje za metar kvadratni stana utvrditi u iznosu od 4,00 eura/m?. Stanovi
se daju u najam uredeni i neopremljeni uredajima i namjestajem.



Slijedom navedenog, Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima
stambene namjene predlaze Gradonacelniku da temeljem ¢lanka 32. Odluke o najmu stanova za
priustivo stanovanje (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 15/24) i ¢lanka 58. Statuta Grada
Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18, 11/18-prociSéeni tekst, 2/20 i 3/21) donese sljededi:

ZAKLJUCAK

1. Donosi se Zaklju€ak o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine za stanove koji
se daju u najam za priustivo stanovanje sukladno tekstu u privitku.

2. Zaklju€ak iz prethodne toCke ovog Zakljucka objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama
Grada Rijeke*.

3. Obvezuje se Upravni odjel za gradsku imovinu, Odsjek za upravljanje objektima
stambene namjene za provedbu ovog Zakljucka.



Na temelju ¢lanka 32. Odluke o najmu stanova za priustivo stanovanje (,Sluzbene novine
Grada Rijeke“ broj 15/24) i Clanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 12/17,
9/18, 11/18-prociséeni tekst, 2/20 i 3/21) Gradonacelnik Grada Rijeke donio je

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine
za stanove koji se daju u najam za priustivo stanovanje

Clanak 1.

Ovim se Zakljuckom utvrduje visina slobodno ugovorene najamnine za stanove u
vlasniStvu Grada Rijeke koji se daju u najam za priustivo stanovanije.

Clanak 2.

Visina slobodno ugovorene najamnine iz ¢lanka 1. ovoga Zaklju€ka utvrduje se u iznosu
od 4,00 eura/m?.

Clanak 3.
Slobodno ugovorena najamnina iz ¢lanka 2. ovoga Zaklju¢ka rasporeduje se:

- kao doprinos za zajednicku pricuvu zgrade;
- razlika, kao sredstva Proracuna Grada.

Clanak 4.

Ovaj Zaklju€ak objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke®, a stupa na snagu
dana 01. sije€¢nja 2025. godine.

GRADONACELNIK:

Marko Filipovi¢
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